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1. Problémas aktualitate
Pedgja laika publiskaja telpa arvien biezak sabiedribas uzmaniba tiek pieversta
lauksaimniecibas zemes un meza zemes tirgum. P&c recesijas parvaréSanas un ekonomiskas
izaugsmes sakSanas tas ir viens no retajiem nekustama Tpasuma tirgus segmentiem, kur ir
verojama augsta aktivitate un lidz ar to — cenu pieaugums.

Lai gan LR likums ,Par zemes privatizaciju lauku apvidos” liedz arvalstu fiziskajam
personam iegadaties lauksaimniecibas zemi, to iesp&ams iegadaties, izmantojot Latvija
registrétas juridiskas personas statusu. Neapmierinatibu ar $adu situaciju pauz Latvijas
zemnieki, noradot, ka arvalstnieki iepérk lauksaimniecibas zemes par nesamerigi zemam
cenam, izmantojot Latvijas zemes TpaSnieku smago ekonomisko situaciju. Tapat lielais
pieprasijums péc lauksaimniecibas zemes var tikt saistits ar ES atbalsta maksajumiem
lauksaimniecibas zemju apsaimniekoSanai. Lidzigi ka ar lauksaimniecibas zemi, arvalstu
kapitalam ir interese arT par meza zemi, un ta tiek izpirkta.

Parskata ir veikta gan kvantitativa, gan kvalitativa analize par lauksaimniecibas un meZza
zemes tirgu, td peédgjo gadu butiskakajam tendencem laika, ka arT par to ietekmg&joSiem
faktoriem.

2. Zemes sadalijjums Latvija
Latvija ir 6,4 miljoni ha zemes. To var iedalit saskana ar LR ,Zemes iericibas likuma”
noteikto klasifikaciju — p&c zemes dabiskajam Tpasibam un zemes pasSreizgjas saimnieciskas
izmantosanas. Saskana ar So klasifikatoru, Latvija ir 2,4 miljoni ha lauksaimnieciba
izmantojamas zemes un 3 miljoni ha meZa platibas.

1. attels. Latvijas zemes sadalijums péc izmantoSanas veida, ha

M Lauksaimnieciba
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Péc LR ,Nekustama tpasuma valsts kadastra likums” zemes daltjumu definicijas, nekustama
Tpasuma lietoSanas mérkis tiek noteikts atbilstosi detalplanojumam, viet&jas pasvaldibas



teritorijas planojumam vai normativajos aktos noteiktaja kartiba uzsaktai zemes vai biives
pasreizgjai izmantosanai.

2. attéls parada, ka lauksaimniecibas zemes platibas Latvija ir aptuveni 3,9 miljoni ha, bet
mezsaimniecibas zemes — aptuveni 2,2 miljoni ha.

2. attels. Latvijas zemes sadalijums péc lietoSanas mérka, ha

M Lauksaimniecibas zeme

B MeZsaimniecibas zeme un Tpasi
aizsargajamas dabas teritorijas,
kuras saimnieciska darbiba ir
aizliegta ar normativo aktu

cits

1. un 2. attela redzams, ka zemes dalfjums pé&c lietoSanas mérka un izmantoSanas veida
atSkiras. Tas ir tadel, ka dalfjuma p&c izmantoSanas mérka ta var biit lauksaimniecibas zeme,
ko dalgji aiznem mezs.

3. Galveni piepémumi un ierobeZojumi
Analizé par lauksaimniecibas un meza zemes tirgl notiekoSo tika izmantota zemes
klasifikacija péc tas lietoSanas mérka un ta tika veikta Cetros Latvijas regionos: Kurzemg,
Latgale, Vidzeme un Zemgalg. Jaatzimg, ka analize tika izmantots dalfjums, kas sabiedribai ir
vairak pazistams, proti, vesturiskais dalfjums, kas atSkiras no planosanas teritorijam, ko
izmanto Centrala statistikas parvalde. Parskata tiek lietots 3. att€la ilustrétais teritorialais
dalijums.

3. attels. Parskatd lietotais Latvijas teritorialais daltfjums




Nemot véra to, ka vienai zemes vienibai var biit noteikti vairaki lietoSanas mérki, kas ir
apgriutinajums atseviSkai meza zemes un lauksaimniecibas zemes analizei, no apliikojamas
generalkopas tika izslégtas tas zemes vienibas, kur lietoSanas mérki ir vairaki, lidz ar to
analizes kopa tika saSaurinata Iidz lietoSanas mérkim — mezsaimniecibas zeme vai
lauksaimniecibas zeme. AT $aja gadijjuma uz vienas zemes vienibas var biit gan
lauksaimniecibas zeme, gan mezs un €kas.

Eku kvalitate uz lauksaimniecibas zemes vienibam ari ir Joti atSkiriga. Apliikojot atseviskus
gadfjumus, bija redzams, ka daudzos gadijumos darijuma cenas noteicoSais faktors ir zemes
kvalitate, nevis €kas esamiba $aja zemes platiba. Lai aptvertu lielaku analizes grupu un varétu
analiz&t arT vidgjos raditajus, ka centralas tendences raditajs tika lietota mediana, kas minimali
atkariga no atseviS$ku kopas elementu bitiskam atSkirtbam no centralas tendences
raksturlielumiem.

Analize netika veikta, objektus grupgjot pa vertibu zonam, bet tikai pa regioniem.

SaSaurinot kopu (pa Kurzemes, Latgales Vidzemes un Zemgales regioniem), kopa
lauksaimniecibas zemes ir 3,5miljoni ha, bet meza zemes — 1,9 miljoni ha. Analizé netika
pasi izdalitas dazadas kvalitates lauksaimniecibas vai meza zemes vienibas.

Detalizéts dalfjums pa regioniem redzams 4. un 5. attéla.

4. attels. Lauksaimniecibas zemes sadalfjums, ha
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4. Vidéjas cenas, cenu dinamika
Kops 2000. gada dazados laika periodos lauksaimniecibas un meza zemei ir bijusi tris
nozimigi cenu kapumi:

1))

2)

3)

perioda no 2003. Iidz 2004. gadam meZa zemei un no 2004. 1idz 2005. gadam —

lauksaimniecibas zemei. So cenu kapumu var skaidrot ar to, ka pircgji gaidija, ka p&c

Latvijas iestasanas ES, Latvijas un ES cenu atskiribas mazinasies. (6. attéls);

periodd no 2006. lidz 2007. gadam meza zemei un no 2006. lidz 2008. gadam
lauksaimniecibas zemei. Tas skaidrojams ar vispar&o cenu kapumu parak straujas
ekonomikas izaugsmes laika un ar nekustama ipasuma ,burbuli”. Straujo cenu
kapumu visos nekustama IpaSuma segmentos pavadija ,,parkarsusi” ekonomika un

augstd inflacija. Sads cenu pieaugums nevargja bt ilgtsp&jigs un ekonomikas
recesijas laikd cenas pazeminajas. Meza zemes cenas minimumu sasniedza 2009.
gada, bet lauksaimniecibas zemes cenas minimums — 2010. gada;

pec recesijas parvaréSanas sakas strauj§ cenu pieaugums gan meza, gan
lauksaimniecibas zem&m. 2012. gada lauksaimniecibas zemes vidg&ja cena sasniedza
2007. gada limeni, bet meza zemes cena — 2006. gada limeni.

6. attels. MeZa zemes un lauksaimniecibas zemes cenas indekss 2005=100%
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Lauksaimniecibas un meza zemes vidgjas darfjumu cenas Latvijas regionos 2010.-2012. gada
ilustrétas 7. un 9. attéla, kur redzams, ka cenas un to pieaugumi regionos atkiras.

Lauksaimniecibas zemes cena par vienu hektaru visaugstaka ir Zemgalg, bet zemaka —
Latgalg, un at8kiriba starp vidgjam pardoSanas cenam ir vairak ka divas reizes (7. attéls).

Gan 2011. gada, gan 2012. gada v€rojams cenu pieaugums (8. att€ls). Lielakais cenu
pieaugums ir Kurzemé, bet zemakais — Latgal&. 2012. gada tas ir minimals — aptuveni 2%.



7. attéls. Lauksaimniectbas zemes cenas, LVL/ha
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8. attels. Lauksaimniectbas zemes cenas izmainas gada, %
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Ja salidzina meZa zemes vid€jo cenu dazados Latvijas regionos, tad redzams, ka cenu
atSkiribas ir mazakas neka lauksaimniecibas zemei (9. att€ls). Tas skaidrojams ar to, ka
lauksaimniecibas zemes kvalitate dazados regionos var atSkirties vairak neka meza zemes
kvalitate, un tas nosaka veértibu un darfjjuma cenas izkliedi.

9. attels. MeZa zemes cenas, LVL/ha
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2011. gada verojams bitisks lauksaimniecibas zemes cenu pieaugums visa Latvijas teritorija
—1no 15% Vidzemée lidz 27% Zemgalg, savukart 2012. gada Kurzemé un Zemgal& vérojama
vidgjas cenas samazinasanas (8.attéls). Straujakais cenu pieaugums 2012. gada ir Latgalge —
20%. Vidgjas pardosanas darfjuma cenas samazinaS$anas neraksturo to, ka attieciga regiona
vertiba samazinas.

Meza zeme tiek pardota kopa ar kokiem, kas bitiski nosaka darfjuma cenu. ST komponente
var svarstities loti biitiskas robezas — no augstvertigas koku audzes I1dz pilniba izcirstam meza
zemes gabalam, tap€c vidgjas darfjuma summas samazinasanas iemesls vartu biit arl
darfjumu ar zemakas kvalitates meziem Tpatsvara pieaugums.

Jaatzimg, ka Valsts zemes dienests masveida (kadastralo) vertibu nosaka tikai meza zemei,
t.i., netiek nemts véra koku esamiba vai neesamiba uz attiecigd zemes gabala, bet tikai iespgja
tos izaudzet, izstradat, ka art kokus izvest.

10. artels. MeZa zemes cenas izmainas gada, %
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Lai izprastu lauksaimniecibas un meza zemes cenas pieaugumu p&c recesijas, cenas
pieaugums tiek salidzinats ar nekustama ipaSuma kop&o cenu indeksu, kas Saja laika ir
mainijies aptuveni par 30%, pretstata meza zemes indeksam, kas pieaudzis par 100%, un
lauksaimniecibas zemes indeksam, kas pieaudzis par 60%. Ar $§adu cenu pieauguma tempu
var konkuré@t tikai dazi Sauri majoklu tirgus segmenti — ekskluzivie majokli Jurmala, jaunie
projekti Rigas centra, kuru cenu pieaugums liela mera saistits ar pirc€ju (arvalstnieku)
Tpatsvaru $ajos segmentos, taja skaita saistiba ar terminuzturéSanas atlaujam.

5. Darljumu skaits un to apjoms
Tirgu raksturojoss lielums ir ne tikai vidgja cena, bet arT darjjumu skaits. 11. un 12. attela
ilustréta darfjumu skaita dinamika Latvijas regionos pédgjo tris gadu laika. 2012. gada dati
nav par pilnu gada periodu, tapec to salidzinaSanai ar iepriek§gjiem gadiem javeic korekcija.

Analizg tika veikta arT korekcija attieciba uz darfjumu skaitu — tika samazinata, jo biezi
darfjuma puses veic IpaSumu pardoSanas darfjumu pa dalam, vairaku dienu laika, tapec
rezultatd Zemesgramata tiek registréti vairaki darfjumi. Sada prakse ir izveidojusies, jo
darfjuma iesaistitds puses grib apiet likuma noteiktas pasvaldibu pirmpirkuma tiesibas,



pardodot Tpasumu pa domajamam dalam. Apmeram pus€ gadijumu TpaSums tiek pardots pa
domajamam dalam (parasti divas reiz€s). Plasak izplatitas proporcijas ir %2 un %2, 1/10 un
9/10, 1/100 un 99/100, 1/3 un 2/3.

11. attels parada, ka visstraujakais darfjumu skaita kapums ar lauksaimniecibas zemi bija
2011. gada. Augstakais darfjumu skaita pieaugums bija Latgal€ un Vidzem& — no 20% lidz
30%, bet 2012. gada $ajos regionos 2012. gada vérojams darfjjumu skaita kritums. Savukart
Kurzeme un Zemgal@ biitiskas izmainas nav noveérojamas.

11. attels. Darijumu skaits ar lauksaimniectbas zemi
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Ne tik strauj$ darfjumu skaita pieaugums ka ar lauksaimniecibas zemi 2011. gada bija ar1
darfjumu skaita apjomam ar meza zemi. 2012. gada ir vérojama darTjumu skaita
samazina$anas visos Latvijas regionos (12. attéls).

12. attels. Darijumu skaits ar meza zemi
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Lidzigi ka ar darfjumu skaita un to dinamiku svarstibam, iesp&jams analizét arT kopgjo
pardoto platibu skaitu (13. un 14. att€ls). Visvairak gan meza, gan lauksaimniecibas zemes
platibas tiek tirgotas Latgal€ un Vidzemé.

13. attels. Pardota lauksaimniectbas zeme, ha
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14. attels. Pardota meZa zeme, ha
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Ja salidzina darfjumu skaitu ar lauksaimniecibas zemi un darjjumu skaitu ar meza zemi, tad
noverojams, ka darTjumu skaita apjoms ar lauksaimniecibas zemi ir lielaks vismaz 2-3 reizes.
Ka jau ieprieks tika noradits, analizé tika ietverti darfjumi ar zemes vienibam, kam noteikts
viens izmantoSanas mérkis — lauksaimniecibas zeme vai meZa zeme, tacu daba nereti $adi
zemes gabali ir ar jauktu izmantoSanas veidu — dala ir lauksaimniecibas zeme un dala — meZs.
Lidz ar to darfjumi ar lauksaimniecibas zemi, uz kuras de facto ir ar1 mezs, tiek pieskaititi pie
darfjumiem ar lauksaimniecibas zemi, bet darfjuma biitiba ir meZa zemes pirkums. Sada
aspekta darfjumu skaita sadalfjums un dinamika vairak raksturo kvalitativas, ne kvantitativas
tendences.



Savietojot darfjumu skaita sadalijumu un dinamiku ar pardotam platibam attiecigajos regionos
kopa, iegilistamas vidgjas pardotas platibas. 15. attela ilustrétas vidgjas pardotas platibas
lauksaimniecibas zemei un meza zemei no 2010. [idz 2012. gadam.

No vidgjas platibas dinamikas redzams, ka gan lauksaimniecibas, gan meza zemes vidgjas
pardotas platibas samazinas. Lauksaimniecibas zemei vidgja tirgota platiba 2010. gada bija 11
ha, bet 2012. gada — 9,6 ha. Meza zemei vidgja tirgota platiba 2010. gada bija 10,6 ha, bet
2012. gada — 9,3 ha. Tas skaidrojams ar to, ka palielinas darfjumu Tpatsvars ar relativi mazam
zemes vienibam, bet samazinas darfjumi ar relativi lielam zemes vienibam.

15. antels. Videjas pirkuma darijumu platibas, ha

12

11
\\ = |auksaimniecibas
. — =
meZa zeme

2010 2011 2012

6. Tirgus aktivitate
Lai objektivi varétu izvertét iepriek§mingtos darjjumu apjomus un atbildét uz jautajumu, vai
tas ir daudz vai maz, tika salidzinats konkréta regiona darfjumu apjoms ar $aja regiona esosas
zemes platibu. Attieciba starp tirgoto zemes platibu un konkrétam mérkim paredzeto raksturo
tirgus aktivitati regionos (16. un 17. attéls).

16. attels. Tirgus aktivitate darijumos ar lauksaimniecibas zemi (pardotas
kopéjas platibas attieciba pret kopéjo attieciga regiona)
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16. attéla redzams, ka lielaka aktivitate tirdznieciba ar lauksaimniecibas zemi ir Vidzemé, kas
2011. gada parsniedza 2,5%, un aktivitates zina neatpaliek arT Latgale (2,5%). 2012. gada
tirdznieciba ar lauksaimniecibas zemém ir salidzino$i zema un samazinas visos regionos.
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17. attela ilustréta aktivitate ar meza zemi, kur redzams, ka aktivitates izkliede darijumos ar
meza zemi starp regioniem ir lielaka ka darfjumos ar lauksaimniecibas zemi. Praktiski
vienada aktivitate ir bijusi 2010. un 2011. gada, bet 2012 .gada aktivitate ir samazinajusies
visos regionos. Bitiski lielaka aktivitate, salidzinot ar citiem regioniem, ir Latgalg.

17. antels. Tirgus aktivitate darijumos ar meZa zemi (pardotas kopéjas
platibas attieciba pret kopeéjo attieciga regiona)
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Kopuma aktivitate ir augstaka lauksaimniecibas zemes segmenta neka meza zemes segmenta,
kas atSkiras aptuveni divas reizes. Tacu japem veéra iepriek$gja nodala mingtais, ka uz
lauksaimniecibas zemes var biit arT dala meza platibas un darfjums ar $adu objektu iesp&ams
attiecinams uz darfjumiem ar meza zemi.

2,5% aktivitate tirdznieciba ar lauksaimniecibas zemi (piem., lauksaimniecibas zeme Latgalé
2011. gada, 16. attels), vai tas ir daudz vai maz, vai tirgus $aja gadijuma bija akfivs, vai ta
aktivitates vertgjums ir tikai emocionals?

2,5% aktivitate nozimg, ka, saglabajot esoSos pardoSanas tempus, 40 gadu laika nomainisies
visi zemju Tpasnieki. Tomér visprecizako atbildi uz jautajumu, vai tas ir daudz vai maz, var
ieglt, salidzinot aktivitati ar citiem nekustama IpaSuma tirgus segmentiem. Sabiedribai
vislabak pazistamais tirgus segments ir dzivokli daudzdzivoklu dzivojamas majas Riga, kas
tradicionali ir bijis viens no aktivakajiem segmentiem. Sim tirgus segmentam p&dgjo gadu
laika aktivitate ir bijusi aptuveni 2,5%. Lidz ar to tirgus aktivitate lauksaimniecibas un meza
zemju segmenta ir augsta un ta ir salidzinama ar dzivoklu tirgus aktivitati pedgjo gadu laika.
Taja pasa laika verojams, ka dzivoklu segmenta tirgus aktivitates ,trekno gadu laika” ir
mazaka ka divas reizes.

7. Pirc€ju struktiiras analize
No 18. I1dz 21. att€lam ilustréts lauksaimniecibas zemes pircgju sadalijums pa pircgju grupam
no 2010. 1idz 2012. gadam. Lielakas pirc&ju grupas ir Latvija registréta juridiska persona, LR
pilsonis, arvalsts juridiska persona, zemnieku saimnieciba. Redzams, ka §1 struktiira nav
nemainiga gan regionu, gan dalijuma pa gadiem.

Sads formalais dalfjums nedod pilnigu iespaidu par darfjumu dinamiku un par patiesajam
aktivitatém, kas risinas lauksaimniecibas zemes tirgi, it Tpasi saistiba ar arvalstu kapitalu.
Tomeér redzams, ka lielaka pircgju dala ir Latvija registrétas uznémgjsabiedribas. Sis formali
juridiskais dalfjums neatspogulo situaciju péc biutibas, jo liela dala Latvija registrétas
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uznéméjsabiedribas zemes pirkSanai izmanto arvalstu kapitalu, ka arT to dibinataji (mates
kompanijas) ir arvalstu kompanijas. Analiz&jot zemes pirc&jus péc ekonomiskas biitibas, biitu
javeic arvalstu pircgju skaita korekcijas, So skaitu palielinot.

Dala Latvija registrétas uznémeéjsabiedribas, ka ari fiziskas personas ir starpnieki starp eso$o
zemes Tpasnieku un kompaniju, kas strada ar arvalstu kapitalu. STiemesla d&], ja tirgu analiz&
no gala patérétaju viedokla, javeic korekcija par labu pieaugosajai arvalstu kapitala ietekmei.

Ja darfjums ir registréts ka darfjums ar zemi, un ta lietoSanas mérkis ir lauksaimnieciba, ne
vienmér tas atbilst darfjuma ekonomiskai biitibai, jo uz dalas zemes de facto var atrasties
mezs un darfjuma bitiba ir meza iegade.

Attelos redzams, ka lielakais lauksaimniecibas zemes pircgju (arvalstnieku) patsvars ir
Latgalg, bet mazakais — Kurzemé.

Stabils lauksaimniecibas zemes pirkuma galapatérétajs ir zemnieku saimniecibas. ST
lauksaimniecibas zemes pircéju grupa vislielaka ir Zemgalé (20%-30%). Sis pircgju grupas
Tpatsvara strauj§ pieaugums visa Latvija redzams 2011. gada, un augsts Ipatsvars saglabajas
arT 2012. gada (17.-19.atteli). 2011. gada bija strauj$ cenu pieaugums (skat. nodalas ieprieks).
Pieprasijuma pieaugums pé&c lauksaimniecibas zemes skaidrojams galvenokart ar to, ka
piecaug ES atbalsts lauksaimniecibai dazadu maksajumu veida. Svarigi, ka atbalsta maksajumi
var nebiit tieSi saistiti ar zemi, bet gan tikai ar kadu lauksaimniecibas aktivitati, tacu, lai
realizetu atbalstamo aktivitati, ir nepiecieS$ama zeme. Piem&ram, tiek atbalstita lopkopiba un
maksajums saistams ar lopu skaitu, tacu lopu skaitu vistieSakaja méra nosaka Tpasnieka riciba
eso8as zemes platiba. Lidzigi ir, ja tiek atbalstita arT energétika, kur nepiecieSama biomasa, un
tas ieg@ifanai ir nepiecie$ama lauksaimniecibas zemes platiba. So maksajumu struktiira ir
sameéra sarezgita, un ar gadiem tai ir tendence pieaugt, un tas ir sagaidams arT nakotné.

18. attels. Lauksaimniectbas zemes pirceju sadalijums 2010.g.
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19. attels. Lauksaimniectbas zemes pirceju sadalijums 2011.g.
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20. attéels. Lauksaimniecibas zemes pircéju sadaltjums 2012.g.
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Ja lauksaimniecibas zeme tiek uztverta ka investiciju objekts, kas ilgtermina rada naudas
plismu, tad atbalsta summa palielina naudas pliismas vertibu, kas palielina lauksaimniecibas
zemes vertibu, kas arT atspogulojas darjjumu cenas (tas paaugstinas).

Nemot veéra, ka kadastrala vértiba, kas tiek noteikta masveida veértéSana un tiek balstita uz
tirgus vertibu, pieaugot tirgus vertibai, arl pieaug, tapéc 2013. gada butiski ir augusas
lauksaimniecibas zemes kadastralas vértibas — aptuveni par 10 procentiem. ST tendence
turpinasies art 2014. gada un kadastralas vertibas pieaugums nebiis mazaks.

Nemot vera, ka tirgus dalibnieki sagaida zemes vertibas pieaugumu nakotng,
lauksaimniecibas zeme ir ne tikai pievilcigs investiciju objekts naudas pliismas investicijam
jeb produkcijas, kas saistita ar lauksaimniecibu, razoSanai, bet arl investoriem, kuriem
interesé kapitala piecaugums nakotng. Sadi investori ir gatavi samierinaties arf ar minimalu
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naudas plismu Sodien, cerot ipaSumu izdevigi pardot nakotng. VienkarSakais veids, ka
realiz&t $adu projektu, ir: pirkt lauksaimniecibas zemes gabalu ar minimalam izmaksam, to
apsaimniekot, parsvara tikai noplaujot, un par to sanemt atbalsta maksajumus. Pat $adas
minimalas aktivitates veicina pozitivu naudas plismu, un $adi investori var blit pircgji no
visam att€los paraditajam pircgju grupam.

Lauksaimniecibas zemes tirgus dalibnieku struktiira ir saméra komplicéta. Ta célonis ir
pieprasijuma un piedavajuma atskiribas. Pieprasiti (no gala lietotaja viedokla) ir lielaki zemes
gabali vai gabali, kas robezojas ar jau ipaSuma esoSu zemes gabalu. Piedavajuma tada iespgja
var nebiit, tapec aktivi darbojas starpnieki, kas pérk mazakus zemes gabalus, tos apvieno un
pardod. Tapat janem v&ra, ka zeme, ka mérkis ir lauksaimnieciba, de fakto var biit arT ar meza
dalu. Tapec ka atsevisks starpniecibas bizness ir pirkt $adus gabalus, tos sadalit komponentgs
— lauksaimniecibas zemes dala un meza dala, ka ar1, ja uz zemes gabala atrodas dzivojama
maja, to nodalit, ko p&c tam pardod atseviski.

Aptuveni 25% darTjumu meZa zemes tirgi ir spekulativi darfjumi — zeme tiek nopirkta un péc
neilga laika pardota. Lauksaimniecibas zemes tirgli spekulativo darjjumu skaits ir aptuveni
17%. Atseviskos novados spekulativo darTjumu Tpatsvars ir augstaks, pieméram, Aluksnes
novada 30% darfjumu ar lauksaimniecibas zemi un 40% darfjumu ar meza zemi ir spekulativi.

22. un 23. attéla ilustréta meZa zemes pircgju struktiira regionalaja dalfjuma laika posma no
2010. Iidz 2012. gadam. Ja salidzina ar lauksaimniecibas zemju pirc€ju struktiru, tad
redzams, ka meza zemes gadijuma lielaks Tpatsvars ir pirc§ju grupai ,arvalstu juridiskas
personas” un praktiski nav zemnieku saimniecibas. Bitiska dala grupa ,Latvija registrétas
uznémejsabiedribas” p&c biitibas ir fondi, kas par arvalstu naudu uzpérk meza zemi, tapéc
arvalstu kapitala ietekme meZza zemes tirgii ir noZimiga. Meza zemes pircgji parsvara ir fondi
ar Skandinavu izcelsmes kapitalu.

Atteli parada, ka 2012. gada relativi palielinajies pircgju (Latvijas pilsonis) nopirktas meza
zemes platibas, bet samazingjies pircgju (arvalsts juridiskas personas) nopirktas platibas.
Tadel var secinat, ka, lai gan arvalstu kapitala ietekme ir liela, tad mazinas. Maksimala arvalstu
kapitala ietekme meZa zemes tirgt bija 2010. un 2011. gada.

21. attels. MeZa zemes pircéeju sadaltjums 2010.g.
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22. attels. MeZa zemes pirceju sadaltjums 2011.g.
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23. attels. MeZa zemes pircéeju sadaltjums 2012.g.
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8. Lauksaimniecibas un meZa zemes tirgus ietekmes uz ekonomiku analize
Ieprieksgjas nodalas aprakstitais neapSaubami liecina, ka lauksaimniecibas un zemes tirgus ir
aktivs, taja iepliist nauda — gan arvalstu, gan rezidentu. Saja segmenta iepliidusT nauda atst3j
iespaidu uz $o tirgus segmentu, ka arT tai biitu jaatstaj iespaids uz ekonomiku kopuma.

Lai novertétu lauksaimniecibas zemes un meza zemes tirgll ieplisto$as naudas ietekmes
[tmeni uz ekonomiku, tika apkopots darfjumu apjoms naudas izteiksm& no 2010. Ilidz 2012.
gadam (23. un 24. attels). Attélos redzams, ka visvairak naudas ekonomika caur
lauksaimniecibas zemes segmentu ieplidusi 2011. gada., teritoriala dalijuma — Vidzeme 45
milj. LVL apméra. Nauda no meza zemes tirgus iegiita vienlidz apjomigi gan Vidzeme, gan
Latgalg. Laika posma no 2010. lidz 2012. gadam lauksaimniecibas zemes tirgi ieplidusi
aptuveni 260 milj. latu, bet meZza zemes tirgli aptuveni 60 milj. latu. Kopa lauksaimniecibas
zemes un meza zemes segmenta 2010.-2012.gada perioda iepluidusais naudas apjoms sastada
320 milj. latu.
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24. attels. Lauksaimniecibas zemes tirgii iepliistosas naudas daudzums milj.
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Kurzeme Latgale Vidzeme Zemgale
25. attels. MeZa zemes tirgii iepliistoSas naudas daudzums milj. LVL
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Lai izvertetu $adas summas lielumu, tika veikts salidzinajums ar citam naudas summam, kas
ir iepliidusas Latvijas ekonomika, un p&dgja laika publiskaja telpa jau diskutéts par to ietekmi:

o

laika perioda no 2010. lidz 2012. gadam nekustamais TpaSums saistiba ar
terminuzturéSanas atlaujam iegadats par 240 milj. latu;

no 2010. 11dz 2012. gadam arvalstu fiziskas personas iegadajas nekustamos TpaSumus
Latvija, kas nav saistits ar terminuzturéSanas atlaujam, par 200 milj. latu;

2011.gada emigracija esoSie latviesi ar banku starpniecibu parsiitijusi uz Latviju 350
milj. latu;

2011.gada vispargjas valdibas budzeta deficits bija 440 milj. latu;

ireknajos” gados majsaimniectbam komercbanku izsniegto kreditu portfelis ménest
pieauga par 150-200 milj. latu;

péc recesijas majsaimniecibam komercbanku izsniegto kreditu portfelis ménest
samazinas vidgji par 40 milj. latu.

Salidzinot naudas apjomu, kas iepludusi lauksaimniecibas un meza zemes tirgos ar
iepriek§minétam naudas summam, var secinat, ka:
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o laika perioda no 2010. lidz 2012. gadam kopa lauksaimniecibas zemes un meza
zemes segmenta iepliidusais naudas apjoms ir lielaks neka $aja paSa laika investicijas
nekustamos TpaSumos, saistiba ar terminuzturéSanas atlaujam;

o mno 2010. Iidz 2012. gadam lauksaimniecibas zemes un meza zemes segmenta kopa
ieplidusais naudas apjoms ir aptuveni tads pats ka 2011. gada emigracija eso$o
latvieSu naudas darTjumu apjoms uz Latviju;

o mno 2010. Iidz 2012. gadam lauksaimniecibas zemes un meza zemes segmenta kopa
iepliidusais naudas apjoms ir aptuveni tads pats ka ,treknajos” gados komercbanku
izsniegto kreditu apjoms majsaimniecibam divu ménesu griezuma.

9. Kopsavilkums

P&crecesijas perioda lauksaimnieciba izmantojama zeme un meza zeme ir ar straujako cenu
pieaugumu Latvijas nekustamo Tpa§umu tirgd. Sim pieaugumam lidzinas tikai dazi 3auri
segmenti majoklu tirgli R1ga un Jirmala, kas ir ekskluzivie jaunie projekti. Meza zemes tirgus
pieaugumu galvenokart nosaka arvalstu kapitals, un tur dominé Skandinavijas valstu kapitals.

Lauksaimniecibas zemes vértibas pieaugumu un lidz ar to ari pieprasijuma pieaugumu
galvenokart nosaka atbalsta maksajumi no ES fondiem ar lauksaimniecibu saistitam
aktivitatem, kam pamata ir lauksaimniecibas zemes nepiecieSamiba.

Lai gan cenu pieaugums lauksaimniecibas un meza zemém ir straujs, par ,.cenu burbula”
klatbtitni nevar runat, jo svariga ir gala pircgja attieksme pret attiecigo objektu — vai investora
interese ir par kapitala pieaugumu Istermina, vai par naudas plismu ilgtermina. Saja gadijuma
gala pircgjs interes€jas par ilgtermina naudas plismu.

Lai gan lauksaimniecibas zemju pirc€ju vidi joprojam ir augsts arvalstu kapitala Tpatsvars,
pedgjo gadu tendences rada, ka pieaug zemnieku saimniecibu patsvars.

Visaktivakais meza zemes tirgus ir Latgal€, kur 2012. gada bija augstakais cenu kapums.
Starp tirgus dalibniekiem ir liels starpnieku un uzpircgju skaits. No visiem pirkuma
darfjumiem ar meza zemi aptuveni 25% zemes tiek pardota talak. Uzpircgu skaits
lauksaimniecibas zemei ir aptuveni 17%, un lielakais uzpircgu Ipatsvars ir Vidzemé un
Latgalg.
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