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1. Kopsavilkums

Zemes reformas rezultata, atjaunojot Ipasumtiesibas bijusajiem 1pasniekiem vai to
mantiniekiem uz zemi, ir izveidojusies dalitie ipaSumi — dzivokla IpaSniekiem
nepieder zeme, uz kuras atrodas dzivojama maja. Rezultata veidojas piespiedu nomas
attiecibas starp dzivoklu ipasSniekiem un zemes ipasnieku. Daudzas iesaistitas puses
apgritina lémuma piepemsanu par zemes nomas Iiguma noteikumiem. Tapat zemes
1pasnieks biezi izmanto likuma noteikto, ar $1 briza ekonomisko situaciju nesamérigi
augsto, nomas maksu — 6% no zemes kadastralas vértibas, kas tiek pielietota
gadijumos, ja puses nevar vienoties. Papildus dzivoklu ipaSniekiem jakompensé
nekustama TpaSuma nodoklis par zemi.

Lielakais dzivoklu, kas veido dalito ipasumu, Tpatsvars ir Rigas mikrorajonos — talak
no centra — Purvciems, Imanta, Plavnieki, Kengarags, u.c. jeb mikrorajonos, kas tika
veidoti padomju laika. Lidz ar to $ajos mikrorajonos piespiedu nomas probléma skar
lielaku iedzivotaju skaitu. Taja pasa laika atseviSkos gadijumos probléma ir asaka tiesi
pilsétas centra, kur zemes kadastrala veértiba ir ievérojami augstaka. Seviski
gadijumos, ja pie mazstavu daudzdzivoklu majas piesaistits nesamérigi liels zemes
gabals, kas ir janoma piespiedu karta.

Vidgji piesaistitas zemes platibas zem daudzdzivoklu dzivojamam majam ir parak
lielas, neka tas ir funkcionali nepiecieSamas €kas uzturéSanai. Turklat tiesi dalita
ipasuma gadijuma piesaistitas zemes platibas vairak parsniedz €kai funkcionali
nepiecieSamo zemes platibu. No nomnieka viedokla raugoties, zemes vertiba platibai,
kas parsniedz €kas uzturéSanai funkcionali nepiecieSamo, ir tuva nullei. Lidz ar to,
nosakot konkréta zemes gabala kadastralo veértibu, javadas ne tikai no attiecigas bazes
vértibas, bet arT no funkcionali nepiecieSama zemes gabala lieluma. Ekas uzturé3anai
nepiecieSamais zemes gabala lielums, savukart, ir atkarigs no apbiives intensitates,
stavu skaita, ko nosaka vietéjas pasvaldibas apbives noteikumi. Sada vértésanas
attistiba ir iestradata Tieslietu ministrijas izstradataja koncepcijas projekta
,,Kadastralas vertéSanas sisttmas pilnveidoSanas un kadastra datu aktualitates
nodro§inasanas koncepcija” (29.03.2012. VSS prot.Nr.13, 19.§ VSS-334).

Lidzigi — ari raugoties no zemes Tpasnieka viedokla — zemes vértiba platibai, kas
parsniedz funkcionali nepiecieSamo, ir tuva nullei. lemesls — vairuma gadijumu zemes
ipasnieks to tehniski nevar izmantot citam meérkim, parak mazas atlikusas platibas,
zemes gabala konfiguracijas vai apgriitinajumu dél.

Speka esosais likums piespiedu dalita ipaSuma gadijuma, ja puses nevar vienoties par
nomas liguma noteikumiem, paredz, ka piespiedu nomas maksa tiek noteikta ka 6%
no zemes kadastralas vértibas. Tapat likums paredz, ka nomnieks maksa zemes
nodokli. Vairuma gadijumu $ada veida noteikta nomas maksa ir nesamerigi augsta,
pie kam to paaugstina arT maksa par platibam, kas parsniedz €kas apsaimniekoSanali
funkcionali nepiecieSamo zemes platibu. Taja pasa laika, tiesa gan retak, bet ir
iespgjami gadijumi, kad nomas maksa, kas noteikta ka 6% no zemes kadastralas
vertibas, ir parak zema — ja apbuves intensitate ir augsta un zemes platiba ir mazaka
ka funkcionali nepiecieSams, lai uzturétu un apsaimniekotu €ku. Tapéc likuma nebiitu
mérktiecigi administrativi regulét piespiedu nomas maksas apméru, nenemot vera
iepriekSming&tos nomas cenas ietekm&joSus faktorus.


http://www.mk.gov.lv/lv/mk/tap/?pid=40246861
http://www.mk.gov.lv/lv/mk/tap/?pid=40246861

2. Nekustama ipasuma tirgus attistibas visparejas
tendences

Jau vairakus gadus Valsts zemes dienests (VZD) ir izstradajis nekustama Tpasuma
cenu indeksu, kas raksturo vispar€jas cenas izmainas visos segmentos attieciba pret
bazes periodu — 2005.gada 1.pusgadu. Matematiska izpratn¢ tas ir Laspérsa cenu
indekss. Tas tiek publicéts VZD specializétaja vertésanas majas lapa, ka arT majas
lapa ir detaliz€ts ta aprékinasanas apraksts.

Indeksu aprékiniem tiek izmantoti tirgus dati par 10 nekustama ipasuma objektu
grupam, kuras ir definétas Ministru kabineta 2006.gada 18.aprila noteikumos Nr.305
,Kadastralas veért€Sanas noteikumi”. Detaliz€ts dalijums $ajas grupas minéts VZD
iepriek$eja tirgus parskata, ka art VZD majas lapa.

Nekustama Ipasuma vispargjas tendences raksturo nekustama TpaSuma cenu un
apjoma indeksu maina, mainu kombinacijas (1.attels).

1.attéls. Nekustama ipasuma indeksi
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No grafika (1.att€ls) redzams, ka Laspérsa indeksa vértiba 2012.gada 1.ceturk$na
beigas bija ~,,1.28”. Tas nozimé, ka attiecigi gada beigas vispar€jais cenu Itmenis bija
par ~28% augstaks ka bazes perioda — 2005.gada pirmaja pusgada. Salidzinot indeksa
vertibu 1,17 uz 2012.gada 1.ceturkSpa beigdm ar indeksa vertibu 1,28 uz 2011.gada
beigam, ta pieaugums ir 11 procentu punkti pusgada jeb 9,5% pusgada. Tas ir liclaks
par ekonomikas izaugsmi. Saskana ar Finansu ministrijas prognozém, 2012.gada IKP
picaugums biis 4% salidzinamas cenas un 6,7% faktiskas cenas, IKP deflators, kas
raksturo inflaciju 2,6%. Tas nozimé, ka nekustama IpaSuma cenu pieaugums jau
pusgada ir lielaks ka gaidamais ekonomikas picaugums gada. Vienlaikus ari jaatzime,
ka vispargjais cenu kritums nekustama Ipasuma recesijas perioda ari bija lielaks ka
ekonomika. Vispargjais cenu kritums nekustama pasuma bija 2 — 3 reizes (1.attels),


http://kadastralavertiba.lv/tirgus-dati/tendences/
http://kadastralavertiba.lv/wp-content/uploads/2012/03/CI_noteiksanas_metodika_ML.pdf
http://kadastralavertiba.lv/wp-content/uploads/2012/02/VZD_NI_parskats_2012_I.pdf
http://kadastralavertiba.lv/tirgus-dati/tendences/

bet ekonomikas kritums bija 24% salidzinamas cenas un 27% faktiskas cenas,
bazgjoties uz IKP ceturk$pa datiem. Nekustama ipaSuma cenu pieaugumu nosaka ne
tikai Latvijas ekonomikas izaugsme, bet ari investicijas nekustama ipasuma, kuras
Sobrid ir kluvuSas pievilcigas, jo ir parvaréts zemakais punkts un nakotné gaidama
tikai izaugsme.

Laspérsa indeksa vertiba tiek aprékinata, atsevisku indeksa ietilpstoSo segmentu
objektu vidgjas cenas parskata perioda statistiski sverot ar darfjumu skaitu bazes
perioda. Nemot véra to, ka bazes perioda un parskata perioda dazadu segmentu
darfjumu skaits var strukturali atSkirties, tas nedod pilnigu iespaidu par cenu
izmainam. Pilnigakai analizei par cenas izmainam papildus var analizét nedaudz
atSkirigi aprékinatu cenu indeksu, kur vidgja vertiba attieciga segmenta tiek sverta ar
darfjumu skaitu parskata perioda. Ja indeksi sakrit, tas nozim&, ka saglabajas
proporcijas darfjumu skaita starp dazadiem tirgus segmentiem. Ja indeksu vertibas
atSkiras, tas nozimé, ka ir notikuSas strukturalas izmainas. Strukturalas izmainas
dazadu nekustama ipaSuma grupu tirdzniecibas apjomos ir kop$ recesijas sakuma;
salidzinot ar bazes gadu, $ada struktiira saglabajas ar1 Sobrid.

Salidzinot ar pimsrecesijas periodu, Sobrid relativi mazak notiek darfjumi grupa
»zeme 1idz 3000 kv.m un &ka lidz 500 kv.m”, kas parsvara atbilst privatmajam, bet
vairak darfjumu notiek grupa ,,zemes platiba no 30 000 Iidz 100 000 kv.m”. Salidzinot
ar ieprieksgjo ceturksni, darfjumu skaita struktiiras zina izmainas ir grupa ,,dzivokli”,
kas sastada pusi no visiem darjjumiem ar nekustamo Ipasumu. Pieaugums ir aptuveni
4 procentu punkti (2.attels).

2.attéls. Indeksa ietilpstoso grupu darijuma struktira
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3.attéls. Indeksa ietilpstoSo grupu darijuma sakaita un struktiras
dinamika
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Taja pasa laika, salidzinot kopg€jas darfjumu summas struktiiru ar iepriek$gjo
ceturksni, redzams, ka dzivok]u 1patsvars praktiski nav mainijies, tas pat ir nedaudz
samazinajies, no 49% Iidz 48%. Tas nozimé, ka citu grupu, kas nav dzivokli, cenu
picaugums 2012.gada 2.geturksni ir bijis straujaks. Darfjumi dzivoklu tirgii, dazados
segmentos attistas dazadi. Relativi dargakos dzivoklu segmentos Riga cenu
pieaugums ir straujaks ka Rigas mikrorajonos vai citas Latvijas pilsétas. Jaatzime, ka
cenu diferenciacija notiek ne tikai kategorijas ,,dargais”/ ,I8tais” , bet arT cenu
diferenciacija izteiktaka atkariba no ta, vai dzivoklis ir dalita vai ar1 vienota ipaSuma.

Salidzinot ar pirmsrecesijas periodu, augsts Tpatsvars gan skaita, gan apjoma zina ir
darfjumiem ar dzivokliem — ap 50%. Bazes perioda darfjumu ar dzivokliem Tpatsvars
bija 23% (4. — 7.attels).

Kopgjais darfjumu skaits (3. att€ls) Sobrid ir aptuveni bazes gada (2005.gada) liment
jeb 2008. gada limeni, kam ir tendence augt. (piezime: pemot véra to, ka VZD
darijumu datu bazes aktualizésana aiznem zinamu laiku, nakotné varétu bit darijuma
skaita korekcijas pieauguma virziena).



4.attéls. Indeksa ietilpstoso grupu sadalijums (péc naudas apjoma)
2005.gada 1.pusgads

1% —\ r 1% m 10. dzivok]u TpaSumi un citas telpas

M 1. zemes platiba lidz 3000 m2;

M 2. zemes platiba no 3000 m2 Iidz 30000 m2;
M 3. zemes platiba no 30000 m2 lidz 100000 m2;

M 4. zemes platiba lidz 3000 m2 un bavju platiba lidz 500
m2;

M 5. zemes platiba no 3000 m2 un bavju platiba no 500 m2
lidz 10000 m2;

M 6. zemes platiba no 3000 m2 Iidz 30000 m2 un bavju
platiba lidz 500 m2;

1 7. zemes platiba no 3000 m2 un lidz 30000 m2 un bavju
platiba no 500 m2 lidz10000 m2;
8. zemes platiba no 30000 m2 lidz 100000 m2 bavju
platiba lidz 500 m2;

M 9. zemes platiba no 30000 m2 lidz 100000 m2 buvju
platiba no 500 m2 lidz 10000 m2;

5.attéls. Indeksa ietilpstoso grupu sadalijums (péc naudas apjoma)
2007.gada l.pusgads

M 10. dzivoku Tpasumi un citas telpas

M 1. zemes platiba lidz 3000 m2;

M 2. zemes platiba no 3000 m2 Iidz 30000 m2;
M 3. zemes platiba no 30000 m2 lidz 100000 m2;

M 4. zemes platiba lidz 3000 m2 un bivju platiba lidz 500
m2;

M 5. zemes platiba no 3000 m2 un bavju platiba no 500 m2
lidz 10000 m2;

6. zemes platiba no 3000 m2 lidz 30000 m2 un bavju
platiba lidz 500 m2;

1 7. zemes platiba no 3000 m2 un lidz 30000 m2 un bavju
platiba no 500 m2 [idz10000 m2;
8. zemes platiba no 30000 m2 lidz 100000 m2 bavju
platiba lidz 500 m2;

9. zemes platiba no 30000 m2 lidz 100000 m2 bavju
platiba no 500 m2 lidz 10000 m2;




6.attéls. Indeksa ietilpstoso grupu sadalijums (péc naudas apjoma)
2011.gada 2.pusgads

W 10. dzivok]u Tpasumi un citas telpas

or 0%
2% _em

W 1. zemes platiba lidz 3000 m2;
2. zemes platiba no 3000 m2 Iidz 30000 m2;
M 3. zemes platiba no 30000 m2 lidz 100000 m2;

M 4. zemes platiba lidz 3000 m2 un bavju platiba lidz 500
m2;

m 5. zemes platiba no 3000 m2 un bavju platiba no 500 m2
Iidz 10000 m2;

6. zemes platiba no 3000 m2 Iidz 30000 m2 un bavju
platiba lidz 500 m2;

7. zemes platiba no 3000 m2 un lidz 30000 m2 un bavju
platiba no 500 m2 lidz10000 m2;
8. zemes platiba no 30000 m2 lidz 100000 m2 bavju
platiba lidz 500 m2;

m 9. zemes platiba no 30000 m2 lidz 100000 m2 bivju
platiba no 500 m2 lidz 10000 m2;

7.attéls. Indeksa ietilpstoSo grupu sadalijums (péc naudas apjoma)
2012.gada 1.pusgads

1% ~1% W 10. dzivok]u TpaSumi un citas telpas

m 1. zemes platiba lidz 3000 m2;

2. zemes platiba no 3000 m2 Iidz 30000 m2;
M 3. zemes platiba no 30000 m2 lidz 100000 m2;

M 4. zemes platiba lidz 3000 m2 un buvju platiba lidz 500
m2;

5. zemes platiba no 3000 m2 un bavju platiba no 500 m2
lidz 10000 m2;

m 6. zemes platiba no 3000 m2 lidz 30000 m2 un bavju
platiba lidz 500 m2;

7. zemes platiba no 3000 m2 un lidz 30000 m2 un bavju
platiba no 500 m2 [1dz10000 m2;
8. zemes platiba no 30000 m2 lidz 100000 m2 bavju
platiba lidz 500 m2;

m 9. zemes platiba no 30000 m2 lidz 100000 m2 bivju
platiba no 500 m2 lidz 10000 m2;

3. Dalitais ipasums un piespiedu noma daudzdzivoklu
maju gadijuma Riga
3.1. Dalita ipasuma un piespiedu nomas problemas aktualitate

Pedgja gada laika bitiski ir saasinajusies probléma par zemes nomu dalita TpaSuma
gadijuma, kad dzivokla ipasniekam nepieder zeme zem dzivojamas majas. Tas
nozimé, ka starp dzivoklu 1paSniekiem un zemes ipasSniekiem izveidojas piespiedu
nomas attiecibas.



Piespiedu nomas attiecibu gadijuma likums paredz starp zemes un €kas Tpasniekiem,
ja puses nespégj vienoties par nomas noteikumiem, piespiedu nomas maksa ir 6% no
zemes kadastralas vertibas. Tapat dzivoklu 1pasnieki apmaksa zemes nekustama
pasuma nodokli. ST likuma norma speka stajas 2010.gada. Lidz tam likums paredzgja,
ka $adas situacijas nomas maksas apmers ir 11dz 5% no zemes kadastralas vertibas, ka
ar1 nenoteica, ka nekustama 1paSuma nodokla par zemi maksatajs ir nomnieks. Tas
nozimé&ja, ka saskana ar nodoklu regulgjoso likumu vispargjam normam, nodokla
maksatajs bija TpaSnieks. Stridus gadijumi tika izskatiti tiesa, kur tiesa, nosakot nomas
maksu, balstTjas uz katras strida iesaistitas puses izteiktajiem argumentiem.

Piespiedu nomas attiecibas pastav ne tikai dzivojamo maju gadijuma, bet arl
komercialu, razoSanas €ku un citas apbuves gadijuma. Tacu probléma daudz asak
izskan tieSi par daudzdzivoklu dzivojamam majam, jo iesaistito personu skaits ir
lielaks, kuriem biezi vien griti ir vienoties pat par ikdieniSkas dabas jautajumiem, eku
remontiem, apsaimniekotaja mainu.

ST probléma pastav visa Latvija, ta¢u aktualaka ta ir Riga, kas ir saprotams, jo Riga ir
lielaka Latvijas pilseta, kur §adu 1pasSumu skaits ir liels. Tapat ar1 zemes kadastralas
vertibas Riga ir augstakas, kas nosaka arT augstakas nomas maksas, un nomas maksas
apmérs nomniekam ir jutamaks. Tapec parskata plasak tiek analizéta dalita ipaSuma
un piespiedu nomas attiecibas tiesi Riga daudzdzivoklu dzivojamo maju gadijuma.

Publiska telpa plasi izskan probléma par nesamérigi augstam nomas maksam,
nesamerigi lieliem €kai piesaistitiem zemes gabaliem, kas jaapsaimnieko un par
kuriem dzivojamo maju vai dzivoklu Ipasniekiem jamaksa nekustama ipaSuma
nodoklis.

Taja pasa laika probléma izskan arT no zemes TpaSnieku puses — par sve§am biuivém uz
viniem piederosas zemes, kas ir apgritinajumi un zemes vertibas pazeminoss faktors,
ka arl zemes TpaSniekam ir liegts sanemt atbilstoSu labumu no zemes, kas ir vina
Ipasuma, izmantojot to labaka veida.

Konceptuali valdibas planos ietilpst atteikties no dalita ipasuma. 2012.gada februari
Tieslietu ministrija izveidoja darba grupu dalita paSuma tiesiska regul&juma izstradei.

Sada situacija nav labvéliga ne dzivoklu, ne zemes IpaSniekiem, jo pastav risks, ka
puses nevar€s vienoties vispar, kaut vai tehnisku iemeslu dél un zemes noma tiks
slégta uz likuma paredzétiem noteikumiem. Sadas likuma normas esamiba veicina ari
to, ka daudzos gadijumos zemes 1paSnieks nemaz necenSas rast iesp&ju vienoties, jo
likums paredz vinam garant€tus ienakumus.

3.1.1. Problémas no dzivok]u ipasnieku viedokla

Dzivoklu privatizacijas gadijuma nebija diferencéta maksa par dzivokli, atkariba no
ta, vai dzivojama maja atradas uz valsts vai pasvaldibas zemes vai uz privatas zemes,
kura tika denacionalizéta. Lidz ar to pastav netaisniba attieciba uz dzivoklu
1paSniekiem, kuri privatiz&ja dzivoklus dalita pasuma.

Likuma noteikta zemes nomas maksa — 6% no kadastralas vertibas gadijuma, ja puses
nevar vienoties par citu nomas maksu, pluss nekustama ipasuma nodokla maksajumi,



kas jasedz dzivokla 1pasniekam, ir nesameérigi augsta (plasaka nomas maksas apméera
analize nakamajas nodalas).

Daudzos gadijumos daudzdzivoklu dzivojamam é&kam ir piesaistits lielaks zemes
gabals ka funkcionali nepiecieSams majas apsaimniekoSanai (plasaka analize
nakamajas nodalas), ka rezultata dzivoklu ipaSnieki parmaksa par zemes gabala
lietoSanu, gan nomas maksas veida, gan nodokla veida, gan teritorijas
apsaimniekoSanas maksas veida.

Gadijuma, ja dzivoklu ipasniekiem ar zemes IpaSniekiem ir noslégts zemes nomas
ligums uz “taisnigiem” noteikumiem, t.i. zemes IpaSnieks nemis véra ne tikai zemes
gabala kadastralo vértibu un platibu, bet arT esoSo ekonomisko situaciju, funkcionali
nepiecieSamo platibu, zemes gabala novietojumu un citus nomas maksas ietekmé&josus
faktorus, vienalga dzivoklu 1paSniekiem pastav risks, ka zemes Ipasnieku mainas
gadijuma liguma nosactjumi varétu mainities par sliktu dzivokla Tpasniekam.

Ja dzivoklu ipasnieki (dalita TpaSuma gadijuma) vélas renovét, rekonstruét vai
parbiivét daudzdzivoklu dzivojamo maju, vigiem ir vajadziga zemes IpaSnieka
piekriSana. Lidz ar to jau ta sarezgitais lémuma pienemsanas process vél vairak
sarezgTjas. Sados gadijumos pastav ari risks, ka $o situaciju zemes Ipasnieks var
izmantot sev par labu, pieprasot augstaku nomas maksu.

3.1.2. Probléemas no zemes ipasnieku viedokla

Ekas un zemes IpaSumu atseviSka pastavéSana no zemes IpaSnieka viedokla ir
apgritinajums — uz vina zemes atrodas vinam nepiederoSa &ka, kas, vinaprat,
samazina zemes veértibu, salidzinot ar situaciju, ja zemes gabals blitu neapbiivéts un to
butu iesp&jams apbiivét intenstvak

Par zemes platibu, kas parsniedz konkrétai €kai funkcionali nepiecieSamo, zemes
ipaSniekam nebiitu jacie§ zaud&jumi, jo ta nav vina vaina, ka uz viga zemes padomu
laika ir uzbiivéta ar pielaujamo zemes izmantoSanu nesameérigi maza €ka. Seviski
gadfjuma, ja zemes platibu, kas parsniedz €kai funkcionali nepiecieSamo, nevar
nodalit un neatkarigi attistit nepietickamas platibas un nepiemé&rotas zemes
konfiguracijas déel.

Zemes TpaSniekam, lidzigi ka €kas ipaSniekam, ir problémas noslégt nomas ligumu
daudzo iesaistito puSu dél, pat neskatoties uz piespiedu nomas liguma noteikumiem —
6% no zemes kadastralas vertibas vai ekonomiskai situacijai atbilstoSa likme.
Gadijuma, ja zemes 1pasniekam un dzivoklu ipasniekiem neizdodas noslégt ligumu
tikai un vienigi de] ta, ka dzivoklu IpaSniekiem neizdotas noorganizét kopsapulci,
zemes Tpasnieks ir spiests versties tiesa un tiesa nevar lemt savadak ka paredz likums,
kaut gan zemes 1pasnieks butu gatavs slégt ligumu uz nomniekiem labveligakiem
noteikumiem.

Neatkarigi no noslégta liguma noteikumiem, zemes Ipasniekam pastav risks, ka
nomas maksu varétu nesapemt pilna apmeéra iedzivotaju zemas maksatsp€jas del.
Risinot jautajumu tiesa ar nemaksatajiem, zemes IpaSniekam vienalga nodro$inati
zaud€jumi — apmaksato advokatu, patéréta laika un gaidamas ilgstosas tiesvedibas dgl.
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3.2. Dalita ipasuma izveidosanas

Latvijas likums pielauj dalitu nekustamo Ipasumu — biives un zeme, uz kuras atrodas
buve, var biit atseviski Ipasumi un Iidz ar to biives TpaSnieks un zemes 1pasnieks var
but dazadas personas. Dalitais Ipasums veidojas divos veidos — brivpratigi un
piespiedu karta. Brivpratigi dalitais Tpasums izveidojas uz liguma pamata, kad puses
vienojas, ka uz nomatas zemes persona, kas nav zemes ipaSnieks, biivés eku. Samera
biezi tas ir, piem&ram, jauno majoklu projektu gadijumos.

Piespiedu karta dalitais paSums izveidojas zemes reformas rezultata, kad dzivojamas
¢kas tika nodotas privatizacijai, bet uz zemi zem tam tika atjaunotas Tpasuma tiesibas
bijusajiem TpaSniekiem vai vinu mantiniekiem. Atjaunojot paSumtiesibas uz zemi
bijusajiem 1pasniekiem, ja uz zemes atradas citam personam piederosa biive, bijusais
ipasnieks vargja izveleties atjaunot Ipasumtiesibas uz konkréto zemes vienibu,
pieprasit lidzvertigu IpaSumu vai sanemt kompensaciju.

Ja bijusais zemes Tpasnieks vai vina mantinieks izv€lgjas atjaunot ipaSuma tiesibas uz
bijusa Ipasuma zemi, tad, privatiz€jot dzivokli, jaunais dzivokla 1pasnieks TpaSuma
neieguva atbilstosu zemes zem €kas domajamo dalu.

Lidz ar to dalitais Tpasums piespiedu karta izveidojas, kad uz zemes, kas pirms
Latvijas okupacijas bija privatipaSuma, padomju laika uzbiiveja €kas. Biezi netika
respektétas arT zemes Tpasumu vesturiskas robezas, ka rezultata buve var atrasties uz
vairakiem, dazadiem ipasSniekiem piederoSiem zemes gabaliem.

Lidz ar to ir logiski, ka dalitais ipasums daudzdzivoklu dzivojamo maju gadijuma
visvairak veidojas padomju gados celtajos mikrorajonos: Purvciems, Kengarags,
Imanta, Plavnieki, u.c.. Jaatzimée, ka ir mainijusies ne tikai Rigas pilsétas robezas uz
nacionalizacijas bridi un uz denacionalizacijas bridi, bet ar Rigas pilsétas teritorialais
planojums robezas tuvuma. Daudzos gadijumos tika nacionaliz€ta lauksaimniecibai
izmantojama zeme, bet denacionalizéta zeme, kaut fiziski bija ta pati, jau bija cita
statusa — pils€tas zeme apbiivei, t.sk. daudzdzivoklu eku apbiivei.

3.3. Dalita/ vienota ipasuma geogrdfiskais dalijums Rigas
pilséta

Saskana ar VZD datiem, Riga daudzdzivoklu dzivojamas majas ir aptuveni 310 tukst.
dzivok]u ipaSumu, no kuriem aptuveni 170 ttkst. ipaSumu zeme un dzivoklis ir viena
ipaSnieka rokas, savukart aptuveni 140 tiikst. dzivoklu TpaSumu ir daliti (atseviski
pastav biivju IpaSums un zemes Ipasums). Jaatzime, ka vienoto TpaSumu skaita tiek
ietverti arl tie gadijumi, kad dzivokla ipasniekam zeme nepieder, bet zeme pieder
pasvaldibai. Sada situacija veidojas, ja dzivokla privatizacijas process nav pabeigts
jeb ir veikta tikai dzivokla paatrinata privatizacija un ipasSumtiesibas uz atbilstosas
zemes domajamo dalu nav noformétas. Péc bitibas §1 nav riska grupa, kurai varétu
biit problémas zemes nomas attiecibas. Lidzigi dalita paSuma gadijuma, ne vienmeér
izveidojas piespiedu nomas attiecibas — pastav situacija, kad dalita ipasuma statusa
gadijuma, dzivoklu 1pasnieki vienlaicigi ir arT zemes 1paSnieki. Dzivokli Riga, kas ir
dalita TpaSuma, ir aptuveni 45% no kop€ja dzivoklu skaita, tatu potenciali piespiedu
nomas attiecibas var veidoties aptuveni 40% gadijumos no visu dzivoklu skaita jeb
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5% no visa dzivoklu skaita TpaSumtiesibas ir dalitas, tacu dzivoklu (vai &ku) Tpasnieki
un zemes Tpasnieki ir vVienas un tas pasas personas.

Dzivoklu skaita sadalijums péc pazimes vienots/ dalits Ipasums Rigas lielakos
mikrorajonos absolutas dzivoklu vienibas ilustréts 8.att€la. Analiz€ot Sos
mikrorajonus, redzams, ka ~ 70 tikstosi dzivoklu ir vienota ipasuma, bet ~ 95 tikstosi
dzivoklu ir dalita Ipasuma. Tacu, nemot v&ra ieprickSminéto par dalita Ipasuma
gadijumiem, kad dzivoklu 1pasSnieki vienlaicigi ir arT zemes 1pasSnieki, problémas, kas
saistitas ar zemes piespiedu nomu var skart ~ 50% mikrorajonu iedzivotajus jeb
pieminétos mikrorajonos ~85 tiikstoSus dzivoklu 1pasniekus.

8.attéls. Dzivoklu skaita sadalijums péc pazimes vienots/dalits
Rigas lielakos mikrorajonos, dzivok|u skaits, tiikstoSos

Purvciems (022)

Plavnieki (040)

Kengarags no Dienvidu tilta lidz visku ielai (042)

llguciems, Dzeguzkalns, Dzirciems, (060)

Imanta, Anninmuiza (068)

Atgazene, Ziepniekkalns, A/S Dzintars, CSDD (063)
Agenskalns, Agenskalna priedes, LU Botaniskais dazrs (061)
Zolitade, Pleskodale, Sampéteris (066)

Vecmilgravis, Ziemelblazma, Rint#i, vVakildi, Stnu sala (030)
Bolderaja, Daugavgriva (058)

Darzciems (021)

0 5 10 15 20 25 30

W vienots m dalits

9.attéls. Procentualais sadalijums — vienots / dalits ipasums

Purvciems (022)

Plavnieki (040)

Kengarags no Dienvidu tilta ITdz Visku ielai (042)

llguciems, DzeguZkalns, Dzirciems, (060)

Imanta, AnninmuiZa (068)

Atgazene, Ziepniekkalns, A/S Dzintars, CSDD (063)
Agenskalns, Agenskalna priedes, LU Botaniskais dazrs (061)
Zolitide, Pleskodale, Sampéteris (066)

Vecmilgravis, Zieme]blazma, RinaZi, Vakildi, Stnu sala (030)

Bolderaja, Daugavgriva (058)

Darzciems (021)

0% 20% 40% 60% 80% 100%

1 vienots W dalits
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Rigas centra dzivokli dalita Tpasuma procentuali ir daudz mazak neka mikrorajonos
talak no pilsétas centra. Rigas centra mazak bija nacionalizétas zemes, ko padomju
laikos apbiivgja. Tacu tas nenozimé€, ka Rigas centra probléma ar piespiedu nomu
nepastav, ta var biit pat ir izteiktaka, jo augstaka ir zemes kadastrala vértiba, no ka
atkariga nomas maksa, seviski, ja piesaistita zemes gabala lielums bitiski parsniedz
funkcionali nepieciesamo.

10.attela ilustréta Rigas karte — iekrasoti zemes gabali, ja €ka un zeme neveido
vienotu Tpasumu. No kartes redzams, ka probléma izteiktaka ir mikrorajonos arpus
centra. Savukart 11. att€la ilustréta situacija viena no lielakiem Rigas mikrorajoniem —
Purvciema.

10.attéls. Zemes vienibas ar dalito ipasumu Riga
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11.attéls. Zemes vienibas ar dalito ipasumu Purvciema

\,‘.“1.1

SN
L)
N0

R

L
st
hoer,

S
st H H

s

"v\“}"‘
Eartog
%
y \!‘ X

PV

. P ’ ‘. cwanill
(15 /A
- 5 ,:.- Mg
b l:""l"‘%-‘r.'-a.!-g/ ;
f : I 1]
Y, l.7 A
et | §
/

I
‘

r‘q & i f Wik
._"l..!?;‘, : t‘.‘-_-:

a8

Tas, ka dalita ipasuma probléma ir izteiktaka mikrorajonos arpus centra, ir saistits ar
to, ka tieSi padomju laika uz nacionalizétas zemes tika uzbtvétas jaunas
daudzdzivoklu dzivojamas majas, raditi jauni daudzdzivoklu dzivojamo maju rajoni.
AtSkiriga ir ne tikai Rigas pilsétas robeza 1940.gada un 2012.gada, bet ar7 atSkirigs ir
teritorijas apbuives struktiira. Vietas, kur Sodien ir mikrorajoni ar daudzdzivoklu
dzivojamo maju apbiivi, 1940.gada bija neapbiivétas teritorijas, teritorijas ar zemstavu
apbuvi, purvi, lauksaimniecibai izmantojamas zemes (12.,13.att€ls).

14



12.attéls. Rigas karte un Rigas robeza 1937.gada, izdevusi Rigas
pilsétas nekustamo ipasumu valde

13.attéls. Rigas karte un Rigas robeza 2012.g., Latvijas
Geotelpiskas informacijas agentiiras izstradata satelitkarte, 2001-
2002.9g.




3.4. Daudzdzivoklu dzivojamai majai piesaistitas zemes vienibas
lielums

Daudzos gadijumos daudzdzivoklu dzivojamajai majam ir piesaistits krietni vien
lielaks zemes gabals, neka tas funkcionali ir nepiecieSams majas uzturéSanai un
apsaimniekoSanai. Dzivojamam &kam piesaistitas zemes platibas virs funkcionali
nepiecieSamas ir gan vienota Ipasuma gadijuma, gan dalita ipaSuma gadijuma. Tomér
aktualaka probléma ir dalita ipaSuma gadijuma.

Vidgji Riga uz vienu dzivokla platibas kvadratmetru ir piesaistiti 1,5 zemes platibas
kvadratmetru vienota dzivokla Ipasuma gadijuma, bet 2,3 zemes platibas
kvadratmetru dalita TpaSuma gadijuma. Dalita dzivoklu Tpasuma gadijuma dzivoklu
ipasnieki ir spiesti maksat parak augstu nomas maksu par attiecigd zemes gabala
lietoSanu, augstakas apsaimniekoSanas maksas — arl par platibu virs funkcionali
nepiecieSsamas. Tapat lielaks ir arT zemes nodoklis. 14.attela ir ilustréti zemes, kas
piesaistitas €kai, un dzivojamas €kas dzivoklu platibu attiecibas — t.i. cik uz vienu
dzivokla kvadratmetru ir piesaistita zemes platibas kvadratmetri. No attéla redzams,
ka vairuma gadijumu vidgji lielaka zemes platiba ir piesaistita dalita TpaSuma
gadijuma.

14.attéls. Daudzdzivok|u éku piesaistitas zemes platibas attieciba
pret dzivok|a platibu Rigas lielakos mikrorajonos

4,0
3,5
3,0
2,5
2,0
M vienots
15 dalits
1,0
0,5 |
= = = =L =L L L
- - — o - o~ o~
0,0 T T T T T T 1
Darzciems Purvciems Plavnieki  Kengarags no Bolder3ja, Imanta, vid&ji Riga
(021) (022) (040) Dienvidu tilta Daugavgriva Anninmuiza
lidz Visku ielai (058) (068)
(042)

Lai varétu izvertét funkcionali nepiecieSama zemes gabala lielumu, ka pamatu var
nemt Rigas pilsétas teritorijas attistibas plana paredzetas prasibas attieciba uz apbiives
intensitati un stavu skaitu (skat. 1.tab).

No 1.tabulas redzams, ka €kai piesaistitas zemes platibas attieciba pret dzivokla
platibu ir atkariga no stavu skaita — jo vairak stavu, jo mazaka zemes platiba atbilst
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dzivokla platibai. No tabulas redzams, ka saskapa ar Rigas pilsétas apbives
noteikumiem, piecstavu majas gadijuma vienam kvadratmetram dzivoklu platibas tiek
piesaistits viens kvadratmetrs zemes platibas, tacu septinpadsmit stavu ekas gadijuma
vienas kvadratmetram dzivojamas platibas tiek piesaistiti 0,3 kvadratmetru zemes
platibas. No vértésanas viedokla, augstakas apbiives intensitates gadijuma, zemes
kvadratmetra vertiba ir lielaka.

Salidzinot 1.tabulu un 14.att€lu, redzams, ka vid€ji lielaka vairuma gadijumu &kam
piesaistiti lielaki zemes gabali ka funkcionali tam ir nepiecieSams.

Vispargja tendence Riga ir tada, ka pilsétas centra €kam ir piesaistiti mazaki zemes
gabali un apbtive ir blivaka ka mikrorajonos, kas ir logiski, jo pilsétas centra ir lielaka
apbuves intensitate. Piem&ram Vecriga, Rigas centra dzivokla platibas attieciba pret
zemes platibas attiecibu, daudzdzivoklu dzivojamo maju mérkim ir 0,5, bet
Purvciema 1,2 — 1,5. Tas nozimé, ka centra uz vienu dzivokla kvadratmetru ir 0,5
kvadratmetru zemes platibas, bet Purvciema 1,2 — 1,5 kvadratmetru. Lidz ar to
pilsétas centra ir mazaka varbiitiba, ka €kai bus piesaistits zemes gabals ar platibu virs
funkcionali nepiecieSamas, bet mikrorajonos §1 varbiitiba ir lielaka.

1.tabula. Daudzdzivok|u dzivojamo maju piesaistitas zemes
platibas attieciba pret dzivok|a platibu atkariba no stavu skaits,
saskana ar apbiives noteikumiem Riga

Stavu Apbiives Zemes platiba /
skaits intensitate lietderiga platiba

5 130 1,0

6 150 0,8

9 200 0,6

12 250 0,5

13 262 0,5

16 300 0,4

17 400 0,3

Lidz ar to, tieSi mikrorajonos ir saasinata probléma par €kai piesaistito platibu virs
funkcionali nepiecieSamas, seviski dalita paSuma gadijuma. Jo arT par So platibu, kas
parsniedz €kas uzturéSanai funkcionali nepiecieSamo, dzivokla TpaSnieks maksa
nomas maksu un nekustama ipaSuma nodokli par zemi.

Nereti ir sastopamas situacijas, kad uz zemes gabala, kas parsniedz €kas uzturéSanai
funkcionali nepiecieSamo, atrodas koplietoSanas objekti — bérnu rotalu laukumi un
parki, ko izmanto ari citu maju iedzivotaji. Tacu nekustama IpaSuma nodokli un
nomas maksu par So kopgjo sabiedrisko labumu ir spiesti apmaksat to €ku iedzivotaji,
kuru ekam $is zemes gabals ir piesaistits.

Zemes gabala kadastrala vértiba vispargja gadijuma aprékinama ka bazes vertibas
reizindjums ar zemes kvadratmetru skaitu, kas paredzéts mérkim — daudzstavu
dzivojamo maju apbiive. Zemes lietoSanas mérku noteikSana ir paSvaldibu
kompetences jautajums. PaSvaldibas ir tiesigas mainit zemes lietoSanas meérkus
zemes platibai, kas ir virs daudzdzivoklu €kai nepiecieSamas. Vislogiskaka, no sociali
ekonomiskas biitibas, biitu $adu zemes gabalu dalu izmantoSanas mérka maina no
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daudzdzivoklu dzivojamo maju apbiives zemi uz parka teritoriju vai citu publiskai
lietoSanai izmantojamu zemi, kuras kadastrala vértiba biitu ievérojami zemaka ka
kadastrala vértiba daudzdzivoklu dzivojamo maju apbiivei. Saskana ar koncepcijas
projektu ,,Kadastralas veért€Sanas sist€mas pilnveidoSanas un kadastra datu
aktualitates nodroSinaSanas koncepcija”, sadas zemes lietoSanas mérku korekcijas
vert€Sanas vajadzibam, neatkarigi no pasvaldibam, nakotné tiks veikta. Tas atrisinas
piesaistitas platibas problému virs funkcionali nepiecieSamas daudzdzivoklu &ku
gadijuma.

3.5. Tirgus reakcija dalita/ vienota dzivokla ipasuma gadijuma

Salidzinot dzivoklu cenas viena un taja pasa mikrorajona, bet ar atSkirigu statusu —
dalits/ vienots 1pasums, redzams, ka tirgus dati 2012.gada uzrada atSkirigu dzivokla
cenu — dalita pasuma gadijuma ta ir zemaka. 15.attela ilustréta dzivokla kvadratmetra
vid€ja pardosanas cena Rigas lielakos mikrorajonos, kur 2012.gada bija samé&rojams
darfjumu skaits gan ar vienotu, gan ar dalitu TpasSumu.

15. attéls. Dzivok|u daudzdzivok|u dzivojamas majas kavadratmetra
cenas attieciba vienots ipasums / dalits ipasums

Krasta masivs (Maskavas no Balvu Iidz Slavu, 175
Zilupes, Lubanas) (088) ’

Imanta, Anninmuiza (068) 1,51

Zolitide, Pleskodile, Sampéteris (066) 1,07
llguciems, DzeguZkalns, Dzirciems, (060) 1,67
Kengarags no Dienvidu tilta lidz Visku ielai (042} 1
Plavnieki (040) 1,04

Purvciems (022) 1,24

Pétersala, Ganibu dambis (009) 1,0

r

0 02 04 06 08 1 12 14 16 18

No attela redzams, ka pastav vispargja tendence — vid€jas darfjumu cenas ir augstakas
dzivokliem, ja tie atrodas majas ar vienotu ipasumu. Vid€jo veértibu, kas iegiita no
visiem dzivoklu pirkuma darfjjumiem attieciga mikrorajona, ar attiecigu pazimi —
vienots/ dalits TpaSums neraksturo kvantitativu atskiribu, jo dzivokli var but dazadas
majas. Par kvantitativu atSkiribu var spriest, salidzinot [idzigus objektus viena un taja
pasa mikrorajona (majas ar vienadu stavu skaitu). 16. — 17. att€los ilustréta dzivoklu
vide€ja pardoSanas cenas dinamika no 2006.gada dalitos un vienotos Ipasumos vienada
stavu skaita majas. No att€liem redzams, ka pédeja gada laika paradas izteikta
atSkiriba starp dzivokla darfjuma cenu dalita un vienota Tpasuma. (16. — 18. atteli).
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ST atskiriba 2012.gada aptuveni ir 14%. Salidzinot ar iepriek$jo gadu, tai ir tendence
palielinaties. Jaatzimé, ka dalita ipaSuma jautdjumi ari publiska telpa ir vairak
aktualizgjies tiesi 2012.gada.

16.attéls. 9-stavu majas dzivok|a kvadratmetra cenas vienota un
dalita ipaSuma Purvciema (22. zona)
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Atskiriba starp dzivokla vid€jo cenu dalita un vienota pasuma 2012.gada 14%

17.attéls. 5-stavu majas dzivokla kvadratmetra cenas vienota un
dalita ipaSuma Imanta (68. zona)
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Atskiriba starp dzivokla vid€jo cenu dalita un vienota ipasuma 2012.gada 13%
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18.attéls. 9-stavu majas dzivokla kvadratmetra cenas vienota un
dalita ipasuma Imanta (68. zona)

700

600 /\:
400

/ \ : = dalTts
300 4 e \/ienots

200

100

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Atskiriba starp dzivokla vidgjo cenu dalita un vienota tpasuma 2012.gada 14%

Taja pasa laika jauzsver, ka vienots dzivokla Tpasums un dalits dzivokla Tpasums ir
dazadi 1pasumi (viena TpaSuma sastava ietilpst arT zeme, bet otram ta janoma). Lidz ar
to logiski ir sagaidams, ka S§T ipaSumu dazadais sastavs atspogulojas ari darijumu
cenas. Lielakaja skaita gadijumu ar iepriek$€jos gados pirkuma darfjumu cenas
augstakas bija dzivokliem vienota IpaSuma, tacu atseviskos gadijumos situacija bija
pilnigi pretgja (17.,18.att€ls). 2010.gada cenu starpiba bija minimala. Savukart
butiskaka un izteiktaka cenu atSkiribas tendence starp dzivokliem dalita un vienota
Ipasuma iezimgejas pedeja gada laika, un ST atSkiriba saistita ar papildus maksajumu —
zemes nomu dalita paSuma gadijuma. leprieks€jos gados, 1pasi tirgus ,,buma” laika,
iegadajoties dzivokli pirc€js biezi vien neinteres€jas par IpaSuma statusu dalits/
vienots, jo zemes nomas maksa bija nebitiska. Lidz ar to iegadajoties dzivokli bez
zemes dalas, pircgjs faktiski parmaksaja — jo samaksaja ar1 par vina IpaSuma neesoSu
zemi, par kuru turpmak maksajama noma.

Lidz ar bitiskakiem maksajumiem par zemes piespiedu nomu, potencialais pircgjs
izsvertak izverteé starpibu starp dazadiem dzivokla IpaSumiem — vienots vai dalits,
lidzigi ka lidz ar energoresursu cenu pieaugumu pieaug dzivoklu cenu atSkiriba
siltinata / nesiltinata maja.

3.6. Nomas maksas apjoma analize saistiba ar kadastralo
vertibu

Vairuma gadijumu dzivoklu 1pasnieku uzskata, ka likuma noteiktie 6% no zemes
kadastralas vertibas ir nesamérigi augsta maksa par piespiedu kartad nomatu zemi. Lai
izvertetu sameérigumu, nomas maksu 6% apmera no kadastralas vertibas var parfrazet
savadak — nemot véra to, ka kadastrala vertiba, kas noteikta masveida ve&rt€Sanas
rezultata, ir tuva tirgus veértibai, tad zemes nomnieks maksajot 6% gada no zemes
kadastralas veértibas aptuveni 17 gados ir samaksajis zemes tirgus vértibu. Ja
piepemam, ka &ka kalpo 100 gadus, tad zemes nomnieks zemes veértibu &kas
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kalpoSanas laika ir apmaksajis seSas reizes jeb par kop&jo samaksato nomas maksu
butu vargjis zemi izpirkt 6 reizes.

Ja analiz€ visu nomnieka maksajumu par zemes nomu, tad tas kopa sastada 7.5% no
kadastralas vértibas (6% piespiedu nomas maksa un 1,5% — nekustama Ipasuma
nodoklis par zemi). Ja likuma nebiitu paredz€ta speciala norma, ka nomniekam
jaapmaksa ar1 nekustama Ipasuma nodoklis par zemi, tad saskana ar visparigajiem
principiem normativajos aktos, kas regulé nekustama 1pasuma nodokla objektus un
lielumu, nekustama Ipasuma nodoklis par zemi biitu jamaksa zemes TpaSniekam.
Tomér Sobrid tas nozimé to, ka majas 1pasnieki apmaksa zemes vértibu 13 gados jeb
100 gadu laika zemi izperk 7,5 reizes.

Ir pilnigi skaidrs un taisnigi, ka TpaSnieks sanem labumu no sava nekustama Tpasuma,
kas var tikt sanemts to lietojot, pieméram, majokla servisa veida, vai to iznomajot —
sanemot nomas maksu. Raugoties no investiciju viedokla, nekustamais ipaSums, kas
tiek iznomats, ir investiciju objekts, kas ta ipasnickam nodro$ina naudas plismu. Tas
attiecas ar uz zemi, kas ir piespiedu noma zem ekam.

Nekustama 1paSuma investiciju objekti sava starpa konkuré ar alternativiem
ieguldijumu veidiem, gan lokala, gan globala tirgi. VienkarSakais alternativais
ieguldijumu veids lokala tirgt, kas riska un termina zina ir salidzinams ar investicijam
zemé zem daudzdzivoklu ekam, ir ilgtermina depoziti.

Saskana ar Centralas statistikas parvaldes datiem, pédg&a gada laika ilgtermina
depozitprocentu likmes noguldijumiem latos Latvijas komercbankas vid&ji svarstijas
robezas no 2,2 — 3,1% gada. Sis vértibas un to izmainas raksturo vispargjo situaciju
Latvijas finansu tirgt, kas ir globala finansSu tirgus sastavdala un ietekmg&jas gan no
globaliem, gan no lokaliem faktoriem. Ja salidzina ilgtermina depozitprocentu likmes
peédeja gada laika, kas veidojas briva tirgus apstaklos un administrativi noteiktas
piespiedu nomas maksas likmi, tad redzams, ka, neskatoties uz Iidzigu risku, likmes
atSkiras aptuveni divas reizes. Tas nozimé to, ka investoram Sajos apstaklos ir
izdevigak investét naudu zemé zem daudzdzivoklu majam un sapemt likuma
administrativi noteikto nomas maksu, neka ieguldit naudu banku depozitos. Tapéc art
Sodien notiek pirkuma darfjumi ar zemi zem daudzdzivok]u majam. Visdrizak interese
par sada veida investiciju objektiem mazinatos, ja depozitprocentu likmes biitu virs
6%.

Sodienas ekonomika un finansu situacijas apstaklos, no investiciju viedokla raugoties,
1zdevigak naudu ieguldit zemé zem daudzdzivoklu majam un sapemt likuma noteikto
nomas maksu neka ka ieguldit banku depozitos. No iepriekSminéta var secinat, ka
zemes piespiedu nomas maksas apmeérs 6% apmeéra no zemes kadastralas vertibas
pluss nekustama ipaSuma nodokla maksa, raugoties no Sodienas ekonomiskas
situacijas un pastavosa finanSu tirgus, ir nesamérigi augsta. Citos apstaklos,
piem&ram, pie hiperinflacijas, ta var izradities parak zema, jo kadastrala vertiba §ados
apstaklos objektivi atpaliks no tirgus veértibas — ta ka kadastralas vertibas tiek
parskatitas ar noteiktu periodiskumu. Tapéc likuma administrativi noteikt nomas
maksas apmeérus nebttu merktiecigi.
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