IPASUMA KADASTRALA VERTIBA

2007 2008 2009 2010 201 2012 2013

30010000-003  Stacijasl.  250.00 %8% 250,00 D2 TG R20.56
3-0010000-002 Bastejkalns 400.00 80.00 25% 400.00 DZ TG R=0.24
3-0010000-102 Vecriga 450.00 100.00 29% 450.00 DZ TG R=0.56

3-0010000-001 Vecriga 500.00 150.00 43% 500.00 DZ TG R=0.41

d ~.
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VALSTS ZEMES DIENESTS



Kas ir kadastrala vértiba?

Kadastrala vértiba ir zemes un bavju vértiba, kas tiek aprékinata péc starptautiski
atzitiem, vienotiem un valdibas apstiprinatiem kritérijiem visa valstl, nemot véra
TpaSuma atrasanas vietu, registrétos datus par Tpasuma kvalitativo stavokli,
izmantoSanas veidu, platibu, apgratinajumus un citus kritérijus.

Ka aprékina kadastralo vértibu?

Kadastralo vértibu ikvienam TpaSumam Valsts zemes dienests aprékina
automatizéti, pamatojoties uz Kadastra informacijas sistéma fiksétajam zinam,
kas registrétas péc Tpasnieka ierosinajuma, tai skaita, kadastralas uzmériSanas
datiem vai informacijas, ko sniegusas pasvaldibas. Aprékinasana tiek izmantota
zemes vai buves platibas vienibas bazes vértiba (nosacita standartcena) konkréta
atrasanas vieta katram Tpasuma veidam péc ta izmanto$anas mérka. Sai vértibai
tiek piemérota virkne vértibu samazinoSo koeficientu, ka rezultata tiek iegata
kadastrala vértiba.

Vai ipaSuma tirgus vértiba atSkiras
no kadastralas vértibas?

Kadastralas vértibas aprékinasanas modeli jeb formulas ir veidotas, lai katra
TpaSuma kadastrala vértiba maksimali tuvinatos ta tirgus vértibai, nevértéjot katru
Tpasumu individuali. TpaSuma iespé&jamas tirgus cenas nosaka sertificéti ipaSuma
VErtétaji, tacu Sie vértéjumi nevar bat par pamatu kadastralas vértibas mainai,
jo tajos nereti pielieto individualus kritérijus, pieméram, apkartnes ainavu, kas
netiek nemta véra, nosakot masveida vértibu. Tapat ir svarigi, kadam mérkim
tirgus vértéjums noteikts, jo arT Sis faktors var batiski mainit uzradito vértibu.
Tapat ka individualaja vértésana, art kadastralas vértibas aprékinasana, nosakot
bazes vértibas, tiek nemti véra nekustamo TpaSumu tirgus dartjumu dati.




Kas ietekmé kadastralo vértibu?
Divi svarigakie kritériji, kas ietekmé kadastralas vértibas lielumu, ir:

IzmantoSanas veids:

B zemei - pasvaldibas noteiktais lietoSanas mérkis. Svarigi, vai tas ir
lauksaimniecibas, meZsaimniecibas TpaSums vai tas ir apbavei (dzivojamai,
razosanas, komercapbuvei) paredzéts un reali izmantots nekustamais TpaSums;

B bdvéem - lietoSanas veids. Svarigi, vai €ku izmanto dzivosanai, komercdarbibai vai
razoSanai, savukart inzenierbavei - kada veida ta ir - celS, dzelzcels, tornis u.c.

Ipasuma atrasanas vieta:

B ir batiski, vai tas atrodas prestiza rajona Riga vai tas apkartné ar labu
infrastruktdru, vai art tas atrodas valsts pierobeza - attala vieta bez Jpasuma
reala pieprasijuma nekustama TpaSuma tirgt vai ta praktiska pielietojuma.

Kad mainas kadastrala vertiba?

Kadastrala vértiba visiem TpaSumiem tiek aprékinata katru gadu uz 1. janvari,
aktualizejot to atbilstoSi iepriekS pienemtiem normativajiem aktiem (mainitas
aprékina formulas vai apstiprinati jauni zemes vértibu zonéjumi un atbilstosi
tirgus situacijai aktualizétas bazes vértibas).

Individuali kadastrala vértiba Kadastra informacijas sistéma tiek parrékinata,

ja tiek maintti to vértibu ietekméjosie dati:

B zemei - pasvaldiba ir I8musi par lietoSanas mérka izmainam, registréti
vai dzésti apgratinajumi, péc uzmérisanas mainiti zemes lietoSanas veidi
(pieméram, plava aizaugusi ar krimiem) vai precizéta zemes vienibas platiba;

B bavém - mainits lietoSanas veids, pieméram, dzivojama éka ir parveidota
par viesu maju, precizéts ékas fiziskais nolietojums (pieméram, daba éka ir
daudz sliktaka stavokIt neka Kadastra informacijas sistéma registréts), maintti
apjoma raditaji (pieméram, éka uzmérita, ieglstot datus par telpam vai
registréti dati par piebaveém).

Izmainas Kadastra informacijas sistéma tiek veiktas péc tam, kad informacija par
tam ir iesniegta Valsts zemes dienesta.

Lai labak izprastu, ka tiek aprékinata kadastrala vértiba, talak ir apkopoti vienkarsi
pieméri. Tajos visas zemes vai bavju viena kvadratmetra vértibas ir izvélétas ka
pieméri. Aprékinos par konkrétu Tpasumu ir japieméro taja vieta spéka esosas
bazes vértibas, kas visas valsts teritorija un dazkart pat blakus esoSos Tpasumos
ir atskirigas.

Ipasumu bazes vértibas ir iespéjams uzzinat portala f)@ kﬁdastrs,lv



Apbives zemes kadastralo vértibu

ietekméjoSie raditaji:

1) zemes vienibas novietojums;

Batiskakais vértibu ietekméjoSais faktors ir novietojums - gan valsts, gan vienas
pasvaldibas ietvaros. Zemes vértiba nekustama Tpasuma tirgd bas augstaka
tadai zemes vienibai, kas atrodas pieprasita vieta un ar pieejamu infrastruktaru,
neka tadai, kas atrodas pilsétas vai ciema nomalé un bez nepiecieSamajam
inZenierkomunikacijam.

Teritoriju atSkirtbas tirgd parada izstradatais vértibu zon€jums katrai Tpasumu
grupai (dzivojamas, rapniecibas, komercdarbibas un sabiedriskas apbdaves).
Atkariba no zemes vienibas novietojuma valsti un konkréta pasvaldiba katra
vértibu zona katram lietoSanas mérkim ir noteikta sava bazes vértiba eiro par
vienu kvadratmetru.

Piemeéram, individualas apbdves zemes vieniba - 1200 m? dzivojamo maju apbdves
zonéjuma bazes vertiba Rigas pilseta - 40 EUR/m? Subates pilséta - 1 EUR/m2

@ RIGA
SUBATE
]

Kadastrala vértiba = Kadastrala vértiba =

1200 m2 x 40 EUR/m2 =48 000 EUR 1200 m2x 1 EUR/m2 =1 200 EUR
2) atSkirigs zemes izmantoSanas mérkis - atSkiriga vértiba;
IzmantoSanas mérki nosaka pasvaldiba.

VEIKALS

Zemes bazes vértiba ir, Zemes bazes vértiba ir,

pieméram, 10 EUR/m? pieméram, 17 EUR/m?

Zemes kadastrala vértiba = Zemes kadastrala vértiba =

10 EUR/m2 x 1200 m2? = 12 000 EUR 17 EUR/m?2 x 1200 m? = 20 400 EUR



3) jo lielaka zemes vientba, jo mazaka viena kvadratmetra vértiba;

Zemes bazes vértiba ir noteikta standarta apbtves gabalam. Savukart lielam
zemes platibam kadastralo vértibu korigé, samazinot vértibu tai platibai, kas
parsniedz standartplatibu. Gan standartplatiba, gan korigéjoSie koeficienti
atkariba no zemes izmantoSanas un zemes vienibas novietojuma pilséta vai
laukos ir mainigi visa valstr, un tos ik gadus apstiprina Ministru kabinets.

Piemeéram, standartplatiba individualas apbadves zemei - 1500 m? virsstandarta vértibu
samazinoSais koeficients - 0.6 jeb virsstandarta zemei bas par 40% zemaka vertiba.

|

Kadastrala vértiba = Kadastrala vértiba =
1200 m2x 10 EUR/m2 = 1500 m2 x 10 EUR/m2 +
12 000 EUR jeb 10 EUR/m? (2500 m2-1500 m2) x 0.6 x 10 EUR/m2 =

21000 EUR jeb 8,40 EUR/m?

4) zemes vértibu samazina arT apgratinajumi, kas tiek ieguti, zemi kadastrali
uzmeérot.

Apgratinajumu aiznemtajai platibai vértibu samazina par 45%, kas atbilst
samazinoSajam koeficientam 0.55. Ja apgratinajumi ir noteikti, bet nav zinama to
platiba, tad zemes kadastralo vértibu samazina par 1%. Kopégjais samazinajums
nevar bat lielaks par 45%.

Kanalizacijas
aizsargjosla
aiznem 200 m2

Sarkana Iinija aiznem 150 m2 Sarkana Iinija aiznem 150 m2

Lai labak izprastu, ka apgratinata platiba ietekmé kadastralo vértibu, aptuvenais* vértibas aprékins ir:

Kadastrala vértiba = Kadastrala vértiba =

1200 m2x 10 EUR/m2 - 1200 m2x 10 EUR/m2 -

(150 m2 x 0.55 x 10 EUR/m?2) = (350 m2x 0.55 x 10 EUR/m?2) =
11 175 EUR jeb 9,31 EUR/m? 10 075 EUR jeb 8,40 EUR/m?

* Precizam aprékinam izmanto Ministru kabineta noteikumos noteikto formulu



Lauku zemes kadastralo vértibu
ietekméjoSie raditaji:
1) zemes vienibai daba ir atSkirigi zemes lietoSanas veidi;

LietoSanas veidus ieglst, zemi kadastrali uzmérot. AtSkirigu bazes vértibu
pieméro lauksaimnieciba izmantojamai zemei (LIZ), meZa zemei, par€jai zemei,
zivju dikiem un pagalmiem.

Zemes lietoSanas veidi Piemérota bazes vértiba

Attiecigajam LIZ kvalitates novértéjumam no

LIZ (tT i, bas, pl _ o .
AL, EEIEEE, (ED) | Tdz IV kvalitates grupai

Attiecigajam meza zemes kvalitates

MeZa zeme o _ o .
novértéjumam no | Iidz IV kvalitates grupai

Paréja zeme (krami, purvi, celi, | | kvalitates grupas, kas reizinata ar

adeni, smiltaji) koeficientu 0.8

Zeme zem zivju dikiem
IV kvalitates grupas

Zeme zem ékam un pagalmiem

Pieméram, plavai piemérojama bazes vertiba - 1200 EUR/ha,
kramiem piemeérojama bazes veértiba - 100 EUR/ha.

B Krimi 1 ha [IPlava 1 ha
Kadastrala vértiba = Kadastrala vértiba =
3 hax 1200 EUR/ha 3 hax 100 EUR/ha x 0.8
+1hax 100 EUR/hax 0.8 = +1hax 1200 EUR/ha =
3680 EUR jeb 920 EUR/ha 1440 EUR jeb 360 EUR/ha

2) lauksaimniectba izmantojamas zemes un meZa zemes kvalitativais
novértéjums;

LIZ un meza zemes kvalitate parada zemes produktivitati, ko augsne var dot
Tpasniekam, ja ta tiek pareizi apstradata un izmantota. Gan LIZ, gan meZa zemei
kvalitati visbatiskak ietekmé augsnes veids (velénu podzoléta, glejota, velénu
karbonatiska u.c.) un augsnes mehaniskais sastavs (mals, smilSmals, smilts u.c.).



Papildus LIZ kvalitati ietekmé melioracijas sistémas stavoklis, zemes akmenainiba
un reljefs, savukart meza zemes kvalitati raksturo mezZa augsSanas apstak|u tips
(sils, métrajs, lans, grinis, purvajs u.c.), kur meza tipi veidojas daba atkartba no
augsnes veida, mehaniska stavokla un mitruma apstakliem, kadi attiecigaja meza
nogabala pastav.

Gan LIZ, gan meZa zemei kvalitativo vért&jumu izsaka ballés. LIZ balles konkrétai
zemes vienibai Valsts zemes dienesta specialisti nosaka péc zemes kvalitates
novértéjuma kartém, zemes vienibu daba neapsekojot. Novértéjuma karsu
informacijas pamats ir visai Latvijas teritorijai ldz 1994. gadam veiktie augSnu
kartéSanas un zemes vértésanas lauku darbi.

MeZa zemei novértéjuma balles ieglst, veicot meza inventarizaciju, un par tam
katru gadu informaciju Valsts zemes dienests sanem no Valsts meZa dienesta.

3) dzivojamas majas esamiba uz zemes vienibas;

Jauzlauku zemes vienibas atrodas dzivojama maja, tad kadastrala vértiba ir lielaka
neka zemes vienibai, uz kuras dzivojamas majas nav. Tas tapéc, ka, aprékinot
kadastralo vértibu, papildus pieméro dzivojamas majas ietekmes konstanti.
Konstante norada, ka 1000 m? zemes platibai kadastralo vértibu aprékina ka
apbadves zemei. Konstanti ieglst attiecigaja vértibu zona, kura atrodas zemes
vienlba, noteikto individualas apbdves zemes bazes vértibu reizinot ar 1000 m2.

Pieméram, plavai piemérojama bazes vertiba - 1200 EUR/ha, pagalmiem
piemérojama bazes vértiba - 1000 EUR/ha, krimiem piemérojama bazes vértiba -
100 EUR/ha. Individualas apbidves zemes bazes vértiba - 1.50 EUR/m?.

Konstante = 1.50 EUR m? x 1000 m? = 1500 EUR.

Plava 2,5 ha Plava 3 ha
|~
B Krami 1 ha B Krami 1 ha

[ Pagalms 0,5 ha

Kadastrala vértiba = 2,5 ha x 1200 EUR/ha  Kadastrala vértiba = 3 ha x 1200 EUR/ha
+1hax 100 EUR/ha x 0.8 +1hax 100 EUR/hax 0.8 =

+ 0,5 ha x 1000 EUR/ha + 1500 EUR = 3680 EUR jeb 920 EUR/ha

5080 EUR jeb 1270 EUR/ha



4) apgritinajumi - ieglst, zemi kadastrali uzmérot.

Jo lielaku platibu aiznem apgratinajumi, jo lielaks kadastralas vértibas
samazinajums. Ja apgratinajumi aiznem visu zemes vienibas platibu vai to
parsniedz, tad kadastralo vértibu samazina par 30%. Apgratingjumu ietekmi
kadastralas vértibas aprékina pieméro ka samazinosos koeficientus:

Samazinajums

Samazinosais

koeficients
nav noradita aiznemta platiba vai
5 % 0.95 apgratinajumu platiba aiznem mazak neka
20% (neieskaitot) no zemes platibas
apgratinajumu platiba aiznem 20 I1dz 40%
0,
10 % 0.90 (neieskaitot) no zemes platibas
apgratinajumu platiba aiznem 40 I1dz 60%
0,
15 % 0.85 (neieskaitot) no zemes platibas
apgratinajumu platiba aiznem 60 Iidz 80%
0,
20 % 0.80 (neieskaitot) no zemes platibas
apgratinajumu platiba aiznem 80% un vairak
0,
30 % 0.70 no zemes platibas
Plava 3 ha Plava 3 ha
|~ |~
[J] Krdmi 1 ha M Krami 1 ha
== Elektrolmijas aizsargjosla 0,5 ha == Elektrolinijas aizsargjosla 0,5 ha

Kadastrala vértiba =
(3 hax 1200 EUR/ha + 1 ha x 100 EUR/ha (3 hax 1200 EUR/ha + 1 ha x 100 EUR/ha

x 0.8) x0.95 =

3 496 EUR jeb 875 EUR/ha

B pabas liegums

Kadastrala vértiba =

x0.8)x0.70 =
2576 EUR jeb 644 EUR/ha



Savrupmajas kadastralo vértibu
ietekméjoSie raditaji:
B &kas lielums un plattbu sadaltjums - ieksStelpas, artelpas
(terase, nojume, balkons), paligtelpas (garaza, kats, pagrabs);
B &kas labiekartojumi - vai ir pieejama elektriba un kanalizacija;
B é&kas stavoklis - fiziskais nolietojums, to iegtst, éku kadastrali uzmérot;
B apgratinajumi - valsts vai vietéjas nozimes kulttras piemineklis.

Kopéja platiba

Pieméram, labiekartota éka: 150 m?2

bez artelpdm un paligtelpam;
bez nolietojuma jeb jauna éka;

ekas bazes vertiba, pieméram, “ _!
300 EUR/m=2

Kadastrala vértiba = %
300 EUR/m2 x 150 m2 =
45 000 EUR jeb 300 EUR/m?

Kopéja platiba

Pieméram, éka: ar elektribu; 150 m?2

bez kanalizacijas; ar nolietojumu 30%;
ar balkonu 7 m% 5
ar gardzu 1. stava 15 m2

ar pagrabstavu 30 m% g
ar nojumi 20 m%

ékas bazes vértiba, a ll

7 m?

pieméram, 300 EUR/m?2.
Piemeérotie koeficienti:
balkonam, nojumei - 0.3; : Top 30m?
gardZai 1. stava, pagrabstavam - 0.6, : ” :
nav kanalizacijas - 0.8;

nolietojumam 30% - 0.85.

Kadastrala vértiba =
300 EUR/m2 x (78 m2 + 0.3 x 27 m?
+0.6 x45m2) x 0.8 x 0.85 =
23 072 EUR jeb 154 EUR/m?

27 m2 - balkona un nojumes platiba,
45 m? - pagraba un garazas platiba,
78 m2 - paréja majas platiba.



Daudzdzivok]u un biroju €kas atsevisSko telpu grupu
Ipasumu kadastralas vértibas aprékins

Ipasuma kadastrala vértiba sastav =
Dzivokla/nedzivojamas telpu grupas kadastralas vértibas

+

KoplietoSanas telpu grupas kadastralas vértibas atbilstoSajai kopipaSuma

domajamai dalai
+
Zemes kadastralas vértibas atbilstoSajai kopipaSuma domajamai dalai
(ja zeme ir paSuma)

+

Paligéku kadastralas vértibas atbilstosajai kopipasuma domajamai dalai

(ja paligékas ir ipaSuma)

KoplietoSanas
(trepes, gaiteni)

Nedzivojamam
Vértibu ietekméjoSie koeficienti Dzivoklim telpam

(biroji, veikali) “:‘j;;f':“
Atrodas pagrabstava 06 1 O O 3*
Atrodas pirmaja stava 09 1 O 03
Atrodas augstak par pirmo stavu 1.0 1.0 0.3
Islratteillf; (terase, nojume, balkons) 03 03 1 O
Nav kanalizacijas un WC 06 10 10
Nav kanalizacijas vai WC 08 10 10
Atrodas koka éka 08 08 08

Ekas fiziskais nolietojums 0 (graustam, sabrukus$ai ékai) 1 0 (jaunai, renovétai ékai)
Ekas apgratinajumi

(valsts vai vietéjas nozimes 0.55.5i0.65

kultaras piemineklis)

* 3adu koeficientu pieméro arf citam paligtelpam pagrabstava



Pieméram, 3 stavu mara
dzivojamd@ maja atrodas uz zemes
vienibas, kuras kadastrala véertiba

ir EUR 10 000, dzivokla bazes Dzivoklis Davoklis  ||Balkans
oy . 50 m2 45 m? |5 m?2
vertiba ir 300 EUR/m? biroja @ 'ﬂ‘ @ ﬂ
telpu bazes vértiba 350 EUR/m2 . L) o I
koplietoSanas telpu bazes vertiba g o me 20 me
300 EUR/m?; 82| | oM
ekas nolietojums 30%; 0l © .
N Dzivoklis Birojs
iziska stavokla korekcijas 50 m?2 50 m2
f , j
koeficients - 0.35. o GM‘ o 2!
Katram dzivoklim/birojam
atbilstosa kopipasuma domajama : Pograbs/gardtas () Dokl aae
dala $aja pieméra ir 50/500. : . :
| % %0 o

o 300 EUR/m2 x 50 m2 x 0.6 (pagrabs) x 0.6 (nav WC 4590 EUR
un kanalizacijas) x 0.85 (nolietojums 30%)

Pagrabstava esosa dzivokla pasuma kadastrala vértiba aprékinata, summeéjot

telpas grupas - dzivokla kadastralo vértibu ar domajamas dalas vértibu

koplietoSanas telpu grupai un domajamas dalas vértibu zemes vienibai. Lidz ar

to dzivokla Tpasuma kadastrala vértiba aprékinata:

EUR 4 590 + (EUR 11 475 x 50/500) + (EUR 10 000 x 50/500) = EUR 6 738

300 EUR/m?2 x 50 m2 x 0.9 (pirmais stavs) x 0.85

9 (nolietojums 30%) 11475 EUR
e 350 EUR/m2 x 50 m2 x 0.85 (nolietojums 30%) 14 875 EUR
300 EUR/m?2 x 50 m2 x 0.85 (nav WC)
e (nolietojums 30%) 10 200 EUR
© 300 EUR/m? x 50 m? x 0.85 (nolietojums 30%) 12 750 EUR
6 300 EUR/m2 x 50m?2 x 0.85 (nolietojums 30%) 12 750 EUR
300 EUR/m2 x (45 m2 + 0.3 x 5 m2 (balkons)) x 0.85
0 (nolietojums 30%) 1117858 EUR
2 2 i &
9 300 EUR/m2 x 150 m2 x 0.3 (koplietoSanas telpas) 11 475 EUR

x 0.85 (nolietojums 30%)



VZD IESAKA

B Izmantot kadastralas vértéSanas pakalpojumus:

O iespéjamas kadastralas vértibas noteikSana - iespéjamo kadastralo
vértibu aprékina nekustamajam TpaSumam, zemes vienibai, zemes
vienibas dalai, €kai, inZenierblvei, telpu grupai péc pasatitaja
noraditajiem datiem. Pakalpojumu izmanto, lai planotu daZzadas ar
nekustamo Tpasumu veicamas darbibas, piemé&ram, mainitu objekta
raksturojosos raditajus;

0 prognozétas kadastralas vértibas noteikSana - pakalpojums noderigs
tiem, kuri plano iegadaties nekustamo TpaSumu, lai noskaidrotu
iespéjamo nekustama TpaSuma nodokla apméru no nakama gada
1. janvara.

B Lietot datu publicéSanas portalu kadastrs.lv timekla vietné vai ta
mobilaja risinajuma, lai bez maksas:
0 uzzinatu jebkura nekustama Tpasuma kadastralo vértibu;
0 aplokotu spéka esoSos un arT nakamajam gadam apstiprinatos vértibu
zoné&jumus un bazes vértibas.

B Apmeklét kadastralas vértéSanas specialistus un sanemt konsultaciju

B Guat priekSstatu par kadastralo vértibu un tas aprékinasanu speciali
izveidotaja timekla vietné www.kadastralavertiba.lv

Valsts zemes dienests
11. novembra krastmala 31, Riga ﬂ D D

talr. 67 038 800 m info@vzd.gov.lv m vzd.gov.lv

vZD

VALSTS ZEMES DIENESTS



