Kadastralo vertibu bazes izstrade meZa zemes veértéSanai
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Kadastrala vertéSana ir uz tirgus vértibas noteikSanas principiem balstita masveida nekustamo
IpaSumu vertéSana uz konkrétu datumu, izmantojot registrétus datus un vienotas metodes.

Kadastralas vertéSanas pamatprincipi noteikti Nekustama ipaSuma Valsts kadastra likuma
(turpmak — Kadastra likums). Kadastralas vértésanas kartibu (metodiku) nosaka MK 2020.gada
18.februara noteikumi Nr.103 “Kadastralas vérté€Sanas noteikumi” (turpmak — Vert€Sanas
noteikumi). Kadastralo vértibu aprékina automatiski Kadastra informacijas sist€éma atbilstosi
Veértésanas noteikumos apstiprinatam formulam un Kadastra IS konkrétam ipaSumam registrétajiem
datiem.

Veértésanas noteikumos apstiprinatas formulas nosaka, kadus raksturojoSos datus attiecigajam
ipaSuma grupam izverté. Svarigakie mainigie lielumi aprékina formula ir vienas vienibas veértiba,
jeb bazes veértiba un korekcijas koeficienti — lielumi, ko nosaka no nekustama ipasuma tirgus
informacijas ta, lai aprékina rezultata objektam ieghitu vértibu tuvu tirgus vértibai uz noteiktu
atskaites punktu laika. Sos, no nekustama pasuma tirgus informacijas noteiktos lielumus, sauc par
kadastralo vertibu bazi.

Kadastralo vertibu bazi izstrada reizi Cetros gados un ta tiek apstiprinata ar Ministru kabineta
noteikumiem. Kadastralo vértibu bazi, kas paredz&ta izmantoSanai vértibu aprékinam 2022.—2025.
gadam Kadastra likuma parejas noteikumu 33.punkts nosaka izstradat atbilstosi situacijai nekustama
IpaSuma tirgii uz 2019. gada 1.jaliju.

Pirms kadastralo vértibu bazes apstiprinaSanas informacija par projektetajam vertibam tiek
publicéta interneta. Vienlaikus ar vértibam tiek publicéta ari veértibu baze (zon&jumi, bazes vertibas
korekcijas koeficienti) un vertibu bazi pamatojosa informacija pa veértibu zonam un ipasumu
grupam.

Sai apraksta ir sniegts parskats par kadastralo vértibu bazes izstradi meZa zemes vértésanai.
Aprakstita metodika, izmantota informacija — aprékini, starprezultati, pien€mumi, pamatojumi, ka
ar1 raksturotas sagaidamas vertibu izmainas.



1. MezZa zemes vértibas noteik§ana kadastralaja verteSana

Lauku zemém (lauksaimniecibas, mezsaimniecibas, Udenssaimniecibas lietoSanas mérku
zemes) kadastralo vertibu nosaka nemot veéra zemes lietoSanas veidus — lauksaimnieciba
izmantojama zeme, meza zeme, zeme zem pagalmiem, zeme zem zivju dikiem un pargja zeme.

Meza zemes galvenie vértibu ietekmejosSos faktori ir meza zemes kvalitate — dabiskie apstakli,
kas nosaka cik un kadas kvalitates koksnes razu iesp&jams izaudzgt attiecigaja teritorija un kadi ir
cirSanas ierobezojumi. Meza zemes vertiba saistita ar potencialajiem ienémumiem no meza un ta
vari€ atkariba no kokmaterialu iepirkuma cenam, meza izstrades un meza apsaimniekoSanas
izdevumiem.

Lai aprékinatu zemes vertibu platibai, ko aiznem mezs:

— Kadastra IS tiek uzturéta informacija par konkr&tas zemes vienibas meza zemes daudzumu,

kvalitati un cirSanas ierobezojumiem,;

- tiek izstradata vertibu baze — izstradats MeZa zemes vértibu zongjums (noteiktas paSvaldibu

teritorialas vienibas, kuras meza zemes veértibu limenis ir vienads) un noteiktas meza zemes
bazes vértibas pa meza zemes kvalitates grupam.

Kadastra IS informacija par meZza zemi tiek sanemta no Valsts meZa dienesta (VMD). MeZa
zemes kvalitati balles zemes vienibai VMD nosaka atbilsto$i meZa inventarizacijas materialiem,
nemot véra meZa augSanas apstaklu tipu un saimnieciskas darbibas ierobezojumus. Ja meZaudzei ir
saimnieciskas darbibas ierobezojumi (cirSanas ierobezojumi), meza zemes kvalitates novert€jumu
lauku teritorijas samazina:

- par 100 %, ja aizliegta mezsaimnieciska darbiba vai galvena cirte;

—  par 50 %, ja aizliegta kailcirte.

Pils€tu teritorija, sakot ar 2022.gadu, vertibu samazina par 45% visai zemes vienibai, ja par
cirSanas aizliegumu sanemta informacija no VMD un zemes vieniba noteikts lietoSanas meérkis
"MeZsaimniecibas zeme...” un "Dabas pamatnes, parki, zalas zonas ...”.

Meza zemes kvalitates novertéjumu ballés (meZzaudzes krajas vid€jais pieaugums - viens
kubikmetrs gada uz hektaru - ir pielidzinams septinam zemes vértibas ballem) attiecigajam meza
augSanas apstaklu tipam izstradaja Latvijas Valsts mezzinatnes institiita “Silava” zinatnieki un tas
ir apstiprinats Veérté€Sanas noteikumos ar 10.pielikumu.

Meza zemes kvalitates novertejums atkariba no meza augSanas apstaklu tipa
(10.pielikums 18.02.2020.MK noteikumiem Nr. 103“Kadastralas veértéSanas noteikumi’)

Meza zemes kvalitates
Nr. Meza augsanas apstaklu tips Satsinajums | novért&jums (balles/ha)
p.k.
1| Sils Sl 14
2 | Métrajs Mr 24
3 | Lans Ln 30
4 | Damaksnis Dm 44
5 | Véris Vr 48
6 | Garsa Gr 50
7 | VirSu arenis, virSu kiidrenis Av, Kv 15
8 | Métru arenis, métru kuidrenis Am, Km 27
9 | Saurlapju arenis, $aurlapju kiidrenis | As, Ks 37
10 | Platlapju arenis, platlapju kiidrenis Ap, Kp 45
11 | Grinis Gs 7
12 | Slapjais métrajs Mrs 10
13 | Slapjais damaksnis Dms 14
14 | Slapjais veris Vrs 16




15 | Slapja garSa Grs 20
16 | Purvajs Pv 8
17 | Niedrajs Nd 10
18 | Dumbrajs Db 13
19 | Liekna Lk 17

Vertésanas vajadzibam meza zemes iedala kvalitates grupas atbilsto$i vidéjam meza zemes
kvalitativajam noveért€jumam un lauku teritorijas nosaka bazes vertibu katrai meza zemes kvalitates
grupai:

— T'kvalitates grupa - mazak par 10 ballem;

— I kvalitates grupa - no 10 lidz 20 balleém;

— I kvalitates grupa - no 21 Iidz 35 ballem;

— IV kvalitates grupa - no 36 lidz 50 ballem.

Pilsétas teritorija nosaka vienu zemes bazes vertibu euro par kvadratmetru visiem lietoSanas
mérkiem no lietoSanas mérku grupas "MeZsaimniecibas zeme un ipaSi aizsargdjamas dabas
teritorijas, kuras saimnieciska darbiba ir aizliegta ar normativo aktu", neizvert§jot meza zemes
kvalitates grupas. Bazes vertibu nosaka, nemot véra augstako meZza zemes bazes vertibu pasvaldibas
teritorijas, kas robeZojas ar attiecigo pils€tu, ka ar lietoSanas mérku grupas "Lauksaimniecibas
zeme" zemes bazes vertibu pilséta.

2. Vertéjama objekta apraksts

Meza zemes vértibas aprékins ir javeic ~ 300 tiikstoSiem zemes vienibu, kuras Kadastra IS ir
registréts zemes lietoSanas veids “mezs” ar kop€jo meza zemes platibu ~ 3 100 000 ha. Pilsétu
teritorija registrétas aptuveni 6 tiikstosi zemes vienibas ar mezu kopé€jo platibu ~ 23 000 ha.

MeZa zemes kvalitates izvertéSanai no VMD tiek sanemta informacija par kopgjo kvalitativo
novertéjumu zemes vienibai. Informaciju par meza zemes kvalitati VMD var sniegt tikai tad, ja ir
veikta meZa inventarizacija. Ja no VMD nav sanemta informacija par meza zemes kvalitates
novertéjumu — nav veikta inventarizacija vai ar1 ta nav javeic, piemeéram gadijumos, ja atseviskas ar
kokiem apauguSas platibas neparsniedz 0,5 hektarus, tad meza zemes veértéSanai pieméro Il
kvalitates grupu. Zemas kvalitates mezu Ipatsvars valstt ir neliels — ar noveért€§jumu zem 10 ballém
ir tikai ~ 4000 ha, bet no 10 -20 ballem - ~ 200 000 ha. Nemot véra, ka ~ 90 000 ha nav zinu par
kvalitati, tad iesp&jams tieSi $aja apjoma ir zemas kvalitates mezi, kur mezizstrade neatmaksajas un
meZu inventarizacijas netiek pasiititas. Meza zemes sadalfjums lauku teritorijas pa kvalitates
grupam paradits 1. attéla. Aprekins veikts, summe&jot meZa zemes platibas péc zemes vienibas
vidgja sverta meza zemes kvalitativa novertejuma (no VMD sanemtais kopgjais kvalitativais
noveértéjums zemes vieniba dalits ar meza zemes platibu zemes vieniba).

1 _Mz.attels. Zemes vienibu skaits un meZa zemes platiba Sadalijums pa meZa zemes kvalitates grupam.

Meza zemes kvalitates grupa Zemes Yienibu Mezs, ha
skaits

No VMD nav sanemti dati par mezaudzi 43 394 89 101
I kvalitates grupa — mazak par 10 ballém; 798 4 438
II kvalitates grupa — no 10 Iidz 20 ballém; 15 156 204 381
111 kvalitates grupa —no 21 Iidz 35 ballem; 50111 1186 298
IV kvalitates grupa — no 36 Iidz 50 balleém. 178 375 1 589 643

Kopa 287 834 3073861

Avots: Kadastra IS



3. Meza zemes vértibu bazes izstrade

Darbu soli:

3.1.Kokmaterialu iepirkumu cenu, mezizstrades un meza apsaimniekoSanas izmaksu
izmainu analize.

3.2.Meza zemes vidgjas vertibas aprekins:

—  Teorgtiski iegiistamas koksnes masas (m®ha) aprékins pa meza augsanas apstaklu tipiem
sadalfjuma pa domingjosajam koku sugam.

— Audzes rotacijas perioda aprekins.

~ Bruto ien€muma pa meza augSanas apstaklu tipiem aprékins, nemot véra koku sugu
sadaltjumu lietkokos un malka.

~- Meza izstrades un meza atjaunosanas un kopsanas izmaksu aprékins pa meza augSanas
apstaklu tipiem.

- Meza zemes vidgjas vertibas aprékins — pa meza augSanas apstaklu tipiem, pa meza
zemes kvalitates grupam.

3.3 Aprekinu parbaude salidzinajuma ar cirsmu izsolu informaciju.

3.4 Noteikta vertibu Itmena parbaude salidzinajuma ar nekustama Ipasuma pirkuma
darfjumiem.

3.5 Meza zemes bazes vertibu noteikSana:
3.5.1. Meza zemes vertibu zongjums (vertibu atskiribas teritoriala griezuma pa meza

zemes kvalitates grupam);

3.5.2. Meza zemes bazes vertibu noteikSana pa meza zemes kvalitates grupam.

3.1.Kokmaterialu iepirkumu cenu, meZizstrades un meZa apsaimniekoSanas izmaksu
izmainu analize.

Kokmaterialu iepirkumu cenu izmainas EUR/m® laika perioda no 2012.gada Ilidz
2019.gadam sadalijuma pa koku sugam un kokmaterialu sortimentiem paraditas att€los Nr.2_Mz —
skujkokiem un Attéla Nr.3_Mz lapkokiem.

2 Mz.attéls. Skujkoku kokmaterialu videjo iepirkuma cenu dinamika, EUR/m®
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= Priedes zagbalki ar diametru lidz 14 cm == Priedes zagbalki ar diametru 14-18 cm
Priedes zagbalki ar diametru 18-26 cm Priedes zagbalki ar diametru virs 26 cm
Egles zagbalki ar diametru lidz 14 cm Egles zagbalki ar diametru 14-18 cm
Egles zagbalki ar diametru 18-26 cm Egles zagbalki ar diametru virs 26 cm
Avots: CSP



3 Mz.attels. Lapkoku kokmaterialu vidéjo iepirkuma cenu dinamika, EUR/m?
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== Bérza zagbalki ar diametru 18-24 cm == Bérza zagbalki ar diametru virs 24 cm

=== Melnalk3na zagbalki ar diametru 18-24 cm === NMelnalkSna zagbalki ar diametru virs 24 cm

——Taras kluti {lapu koku)

= Apses zaghalki ar diametru 18-24 cm = Apses zaghalki ar diametru virs 24 cm

Bérza finierkludi (B kategorija)

Avots: CSP

Kadastralo vertibu bazes izstradei tiek aprékinati pedéjo cetru gadu vidgjie raditaji. Videjas

cenas par laika periodu 2015.gada 2.pusgads — 2019.gada 1,pusgads — paraditas attéla Nr.4.

4  Mz.attels. Kokmaterialu videjas iepirkuma cenas, EUR/m*®

Sortiments EUR/m3
Bérza zagbalki ar diametru 18-24 cm 50.8
Bérza zagbalki ar diametru virs 24 cm 69.1
Melnalk$na zagbalki ar diametru 18-24 cm 36.2
Melnalksna zagbalki ar diametru virs 24 cm 43.8
Apses zagbalki ar diametru 18-24 cm 37.7
Apses zagbalki ar diametru virs 24 cm 46.7
Taras kluci (lapu koku) 37.0
Priedes zagbalki ar diametru lidz 14 cm 48.5
Priedes zagbalki ar diametru 14-18 cm 65.4
Priedes zagbalki ar diametru 18-26 cm 67.0
Priedes zagbalki ar diametru virs 26 cm 70.4
Egles zagbalki ar diametru Iidz 14 cm 52.7
Egles zagbalki ar diametru 14-18 cm 67.7
Egles zagbalki ar diametru 18-26 cm 70.8
Egles zagbalki ar diametru virs 26 cm 2.7

Avots: CSP

Skujkoku vid€jas cenas minétaja laika perioda atkariba no sortimentu svarstas diapazona no
~ 38 EUR/m3 priedes zagbalkiem ar diametru lidz 14 cm, lidz ~ 81EUR/m3 egles zagbalkiem ar
diametru virs 26 cm. Lapkoku sortimentu cenas (nenemot véra A kategorijas berza finierklucu
cenas) svarstas diapazona no ~ 31 EUR/m3 taras klu¢iem lidz ~ 83 EUR/m3 bérza zagbalkiem ar

5



diametru virs 24 cm. Savukart ¢etru gadu vid€jo cenu attieciba pret 2012 — 2013.gadu cenam, kas
bija par pamatu spéka esosas vertibu bazes aprékinam, vari¢ +/- 15% robezas starp sortimentiem,
bet vid&ji kopuma cenas nemainas.

Mezistrades izmaksu (koksnes sagatavosana galvenaja cirt€, kokmaterialu pievesana lidz
meza celam un transportéSana lidz iepirkSanas punktam) izmainas EUR/m3 laika perioda no
2011.gada Iidz 2018.gadam paraditas att€la Nr.5 Mz. Izmaksu svarstibas Cetru gadu perioda
nelielas - vid€jie raditaji tadi pasi ka 2012/2013.gada, kas bija par pamatu iepriek$gjas vértibu bazes
izstrade.

5 Mz.attéls. MeZistrades videjas izmaksas EUR/m?3

2011.g 20128 2013.g 2014.g, 2015.¢ 2016.8. 2017.g 2018.g

= Koksnes sagatavodana galvenaja cirté

— Kokmaterialu pievesana (no cirsmas lidz celam) galvenaja cirté

= Kokmateriilu transportéfana (no cela lidz iepirkianas punktam) galvenaja cirte

Avots: CSP

MeZa atjaunoSanas un kopSanas izmaksu izmainas EUR/m3 laika perioda no 2011.gada lidz
2018.gadam pa meza zemes kvalitates grupam paraditas att€los Nr.6 Mz. Iidz attéls Nr.10_Mz

6 Mz.attels. Augsnes sagatavoSanas izmaksas, EUR/ha (bez PVN)
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1_Mz.attels. stadu videjas izmaksas, EUR/ha (bez PVN)

Stadu videjas izmaksas
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Avots: CSP
8 Mz.antels. stadisanas videjas izmaksas, EUR/ha (bez PVN)
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Avots: CSP

9 Mz.attels. meZa agrotehniskas kopSanas vidéjas izmaksas, EUR/ha (bez PVN)

Meza agrotehniskas kopsanas vidéjas
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Avots: CSP



10_Mz.attels. MeZa jaunaudiu sastava kopSanas izmaksas, EUR/ha (bez PVN)

MeiZa jaunaudzu sastava kopsSanas
vidéjas izmaksas
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Avots: CSP

Atbilstosi VertéSanas noteikumiem kadastralo vertibu bazes izstradei izmanto p&dgjo Cetru
gadu vidgjos raditajus. Vidéjas Meza atjaunoS$anas un kopSanas izmaksas par laika periodu 2015.-
2018.gads paraditas attéla 11., bet Mezizstrades vid€jas izmaksas par laika periodu 2015.-2018.gads
paradttas attela 12.

11 Mz.attels. MeZa atjaunoSanas un kopSanas izmaksas, EUR/ha (bez PVN)

Izmaksas EUR/ ha meZa zemes kvalitates
Darbu veids grupai
1.kval. 2.kval. 3.kval. 4.kval.
Augsnes sagatavo$anas vid€jas izmaksas 154 127 122 127
Meza agrotehniskas kopSanas vidéjas izmaksas 100 100 103 107
Meza jaunaudZu sastava kopsanas vidgjas izmaksas 121 129 123 129
Stadisanas vid&jas izmaksas 103 88 97 100
Stadu videjas izmaksas 307 328 399 370
Avots: CSP
12 Mz.attels. MeZizstrades videjas izmaksas, EUR/ha (bez PVN)
Izmaksas pozicija EUR/ha
Koksnes sagatavoSana galvenaja cirte 5.8
Kokmaterialu pieveSana (no cirsmas Iidz celam) galvenaja cirté 4.7
Kokmaterialu transportéSana (no cela I1dz iepirkSanas punktam) galvenaja cirté 6.1

Avots: CSP

Kopsavilkums par cenu izmainam:

Apalo kokmaterialu iepirkumu cenas, mezistrades izmaksas un meza atjaunosSanas un kopSanas
izmaksas 2019.gada salidzinajuma ar 2013.gadu svarstas 10-15% robezas. leverojot, ka speka
eso$as meza zemes bazes vertibas ir noteiktas nemot véra 2012/2013.gadu informaciju ar ~ 80%
atbilstibu nekustama ipaSuma vertibu [imenim, nepiecieSams parskatit meZa zemes vertibu limeni

atbilstos$i pedejo Cetru gadu vidgjiem raditajiem.

3.2.Meza zemes videja vertibu lmena aprekins
MeZa zemes vidéjo veértibu atbilsto§i meZa augSanas apstaklu tipiem nosaka, izmantojot

ien€mumu kapitalizacijas metodi, nemot véra:



— tiro ienakumu no galvenas cirtes atbilstosi informacijai par vidgjo likvido kraju galvenas
cirtes vecumu sasniegusas mezaudz€s sadalijuma pa valdosajam koku sugam;
~ meza augSanas apstaklu tipam atbilstoSo galvenas cirtes vid&éjo vecumu;
~ vidgjos meza apsaimniekosanas izdevumus uz vienu hektaru.
Tiro ienakumu atkariba no meza augSanas apstaklu tipa nosaka, pamatojoties uz informaciju,
kuru sagatavojusi Centrala statistikas parvalde sadarbiba ar Zemkopibas ministriju:
— par apalo kokmaterialu vidéjam cenam EUR par kubikmetru sadalijuma pa koku sugam
un kokmaterialu sortimentiem;
—  par vidgjiem izstrades izdevumiem galvenajai cirtei;
— par meza atjaunoSanas un kopsanas izdevumiem;
—  par administréSanas izdevumiem.
No attiecigajai meza zemes kvalitates grupai atbilstoSo meza augSanas apstaklu tipu zemes
vertibam nosaka vid€jo attiecigas meza zemes kvalitates grupas vertibu.

MeZa zemes vidg€jas vertibas pa meza augSanas apstaklu tipiem noteikSanai tiek izmantota
Faustmana formula, ko izstradaja meza ekonomists Martins Faustmans 1849. gada. ST formula
saukta ari par Faustmana Modeli joprojam tiek macita ka standarta modelis meZkopibas
specialistiem visa pasaulé (Brazee, 2001).

Meza zemes vidgjas vértibas pa meza augSanas apstaklu tipiem aprékina formula:

t _ t _r
Zyzo R, 1+ r)*y —Zyzocy(u r)¢" L a-c
L+r) -1 r

0

Vi, = meza zemes faktiska (tira tagadnes) vertiba

t = audzes rotacijas periods

R, = ienakumi gada y

C, = izdevumi gada y

y = indekss gadam, kura sagaidami attiecigie ienakumi vai izdevumi
r = pelnas procentu (diskonta) likme viena gada
a = ikgadgjie ienakumi
¢ = ikgadgjie izdevumi

Lai aprékinatu ienakumus no meza izstrades, noteikts iegiistamas koksnes apjoms (likvida
kraja) pa meza augSanas apstaklu tipiem koku sugu un koksnes sortimentu griezuma.

Teoratiski ieglistama kraja m%ha un attiecigds koku sugas iegiistamais koksnes apjoma
procentualais sadalijums aprékinats no VMD informacijas par pieauguso un parauguso audzu
platibam (ha), likvido kraju (m3) un koku sugu sastavu meza augSanas apstaklu tipu griezuma.

Vispirms aprékina vid€jo kraju meza augSanas apstaklu tipa uz vienu ha. P&c tam aprékina koku
sugu procentualo sadalfjumu. Koku sugu procentualaja sadalijuma ievéro ari VMD sniegto
informaciju par bonitatém. Priede un bérzs tiek uzskaititi divas grupas ar bonitati 3 un augstak vai
ar bonitati 4 un zemak, tas ir svarigi turpmak pie potencialo ien€mumu aprékina, jo bonitate norada
kadu sortimentu iesp&jams iegiit un attiecigi kadas iepirkuma cenas piemérot.

Lapu koku sugas, kuru Tpatsvars attiecigaja tipa ir neliels un par kuram CSB nevac informaciju
par iepirkuma cenam, iedalitas divas grupas:

— Cietie lapu koki (Ozols, Citi ozoli; Osis; Goba, viksna; Dizskabardis; Skabardis;
Klava);
— Mikstie lapukoki (Baltalksnis; Liepa; Papele; Vitols; Bligzna; Saldais Kirsis)

Rezultati 2013.gada izskatiti un izverteti kopigi ar Zemkopibas ministrijas meZa departamenta
specialistiem un to atkartots parrékins nav nepiecieSams, jo tie ir relativi nemainigi lielumi. Likvida
kraja (m3/ha) valdoSo koku sugu % sadalijuma pa meza augSanas apstaklu tipiem un rotacijas
periods paraditi 13 Mz. attéla.



13_Maz. attels. Likvida kraja (m3/ha) valdoSo koku sugu % sadalijumd pa meza augSanas
apstaklu tipiem un rotdcijas periods

Augganas apstaklu 2 2 o o 2 8 = g

tips o o /M /M = &
Grinis 1351009 071 0.02 | 0.02] 0.12| 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.04 | 107
Purvajs 1201 0.05| 0.89 | 0.01 | 0.00 | 0.05| 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 116
Niedrajs 160 | 0.29 | 0.13 | 0.08 | 0.25| 0.24 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 81
Slapjais métrajs 2151034 020 0.01] 0.32| 0.13| 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 89
Dumbrajs 185 ] 0.00 | 0.00 | 0.05| 0.47] 0.08 | 0.34 | 0.01 | 0.01 | 0.04 70
Sils 185 0.71| 0.28 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 106
Slapjais damaksnis | 230 | 0.39 | 0.02 | 0.18 | 0.28 | 0.01 | 0.02 | 0.06 | 0.00 | 0.04 84
Virsu arenis 170 | 050 | 0.41| 0.00 | 0.02 ] 0.07 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 105
Virsu kiidrenis 1851 0.32| 0.63| 0.00 | 0.02 ] 0.02| 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 112
Slapjais veéris 210 001 ] 0.00] 012 ] 0.35| 0.00| 0.08 | 0.16 | 0.00 | 0.27 70
Liekna 240 | 0.00 | 0.00 | 0.04 | 0.21 | 0.00| 059 | 0.02 | 0.00 | 0.13 71
Slapja garsa 250 | 0.00 | 0.00 | 0.04 | 0.37 | 0.00| 0.25| 0.18 | 0.12 ] 0.16 70
Metrajs 2551094 ] 0.05) 0.00| 0.00 | 0.00]| 0.00| 0.00 | 0.00| 0.00 | 101
MeEtru arenis 2451 0.79 | 0.08 | 0.08 | 0.02 | 0.00 | 0.00 | 0.03 | 0.00 | 0.00 99
Meétru kiidrenis 250 | 0.61 | 0.26 | 0.03| 0.06 | 0.01] 0.00 | 0.02 | 0.00 | 0.00 | 101
Lans 290 094 ] 0.01) 0.02| 0.02 | 0.00] 0.00| 0.00 | 0.00| 0.01| 100
Saurlapju arenis 280 | 0.24 | 0.00 | 0.25| 0.22 | 0.00 | 0.01 | 0.20 | 0.00 | 0.08 76
Saurlapju kiidrenis | 260 | 0.43 | 0.06 | 0.15 | 0.23 | 0.02 | 0.01 | 0.07 | 0.00 | 0.02 85
Damaksnis 290 | 0.48 | 0.00 | 0.20 | 0.20 | 0.00 | 0.00 | 0.07 | 0.01 | 0.05 87
Platlapju arenis 260 | 0.01 | 0.00 | 0.08| 0.32| 0.00 | 0.06 | 0.25| 0.03 | 0.24 67
Platlapju kiidrenis 2451 0.01 | 0.00 | 0.10 | 050 | 0.02 | 0.26 | 0.03 | 0.01 | 0.07 72
Veéris 250 001 ] 0.00] 0.19] 0.25| 0.00| 0.00 | 0.26 | 0.01 | 0.28 68
Garsa 265 | 0.00 | 0.00| 0.04 | 0.23| 0.00] 0.01] 0.32 | 0.15] 0.24 65

MezZa audzes rotacijas periods mezaudzes tipam noteikts ka vid€jais svertais vecums izmantojot
Meza likuma (16.03.2000,) 9.panta noteikto galvenas cirtes vecumu attiecigajam koku sugam:

Meza likums — galvenas cirtes vecumi

Valdosa koku suga Galvenas cirtes vecums (gados) atkariba no bonitates
I un augstaka =111 IV un zemaka

Ozols 101 121 121
Priede un lapegle 101 101 121
Egle, osis, liepa, goba, viksna un klava 81 81 81
Bérzs 71 71 51
Melnalksnis 71 71 71
Apse 41 41 41
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Lietkoku novértéjums katra meza augSanas apstaklu tipa noteikts atbilsto§i Ministru kabineta
2009.gada 25.jiinija noteikumu Nr.647 , Mezaudzes noveértésanas kartiba” 1.pielikumam:
Lietkoku noveértéjums atbilstoSi meZa augSanas apstaklu tipiem:

pNL Koku suga Meza augSanas apstaklu tipi novél_l‘lteétjl:l?rll(su (%)
1 Priede, lapegle Visi 90
2 Egle un citi skuju koki Visi 90
3 Bérzs, melnalksnis Ln, Dm, Vr, Gr, Vrs, Dms, Grs, LK, 65
Ap, Ks, Kp
As, Km 60
Mr, Mrs, Db, Am, Kv 45
SI, Gs, Pv, Nd, Av 30
4 Apse, liepa, papele Visi 20
5 Baltalksnis, bligzna, vitols, | Visi 0
pargjie mikstie lapu koki
6 Cietie lapu koki Visi 40

Tira ienakuma aprékinam tiek izmantota CSP apkopota informacija par Cetru peédejo gadu
vidgjam kokmaterialu iepirkumu cenam, meZistrades izmaksam un informacija par meza
atjaunoSanas un kopSanas izmaksam. Ien€mumu aprékinam izmantotas iepirkuma cenas apkopotas
14 Mz.attela, izdevumu aprékinam izmantotas vidéjas meZa atjaunoSanas un kopSanas izmaksas
att€lotas 15 Mz.attela. un vidéjas mezizstrades videjas izmaksas — 16 Mz.attela.

14 _Mz. attels. Ienemumu aprekinam izmantotas iepirkuma cenas

( EUR/m3 2015.2.pusgads — 2019.gadal.pusgads)

CSP informacij dmenti Sortimenti/bonitates | 2015 | 2016 | 2016 | 2017 | 2017 | 2018 | 2018 | 2019 |V EE S‘:J”'”f_r‘tts
informacija pa sortimentiem ortimenti/bonitates | , 14 oo | 2 pusg | 1.pusg | 2.pusg | 1.pusg | 2.pusg | 1pusg _bonitate
2019/1 2019
Priedes zagbalki ar diametru lidz 14 cm 46.1| 46| 431] 378| 464| 519] 569 60.0 48.5
X . - N Priede 4.bonitate 57
Priedes zagbalki ar diametru 14-18 cm 639] 603 569 599 637 721 720[ 746 654
Priedes zagbalki ar diametru 14-18 cm 639| 60.3] 569 599 637 721 720 746 65.4
Priedes zagbalki ar diametru 18-26 cm Priede 3.bonitate 646 628 615 613] 653 726 748] 733 67.0 68
Priedes zagbalki ar diametru virs 26 cm 69.2| 647 645 638 686 760 786] 777 70.4
Egles zagbalki ar diametru lidz 14 cm 465| 56.4| 562| 453| 474| 541 56.8| 59.0 52.7
Egles zagbalki ar diametru 14-18 cm Eale 659| 59.3] 615 664 665 728 747 748 67.7 66
Egles zagbalki ar diametru 18-26 cm 9 664 669 665 66.7)] 701 747 765 788 70.8
Egles zagbalki ar diametru virs 26 cm 67.2| 675 674 67.7[ 720[ 773] 813] 807 72.7
Berza zagbalki ar diametru 18-24 cm Berzs 4.bonitate 49.3| 465| 431| 453| 475| 614| 625 512 50.8 51
Bérza zagbalki ar diametru 18-24 cm _ L 49.3| 465 431 453] 475] 614] 625 512 50.8
- - - - Bérzs 3.bonitate 60
Bérza zagbalki ar diametru virs 24 cm 629 622| 675 669 662 831 780 657 69.1
Melnalk§na zagbalki ar diametru 18-24 cm Melnalksnis 378 335| 337[ 336| 332 413] 392 375 36.2 40
Melnalk$na zagbalki ar diametru virs 24 cm 423 355 385 415] 46.1] 514] 461 493 43.8
Apses zagbalki ar diametru 18-24 cm Apse 36.0] 36.0] 346 329 362 389 439 433 37.7 42
Apses zagbalki ar diametru virs 24 cm P 42.8| 425 421 438] 454| 521] 508 538 46.7
Taras klugi (lapu koku) Cietie lapukoki 315 315 333 338 360[ 427 446| 426 37.0 37

15 Mz. attels. Videjas meZa atjaunoSanas un kopSanas izmaksas
(EUR/ha 2015 —2018.gads)

Augsnes Meza
N g " _ . Stadisanas agrotehniskas | Meza jaunaudzu
Mezu zemes sagatavoSanas | Stadu vidgjas . KODS sva KoDg
kvalitates grupa vidgjas izmaksas _videjas opsanas sastava kopsanas
i7maksas izmaksas vidgjas vidgjas izmaksas
izmaksas
1 kvalitates grupa 154 307 103 100 121
2 kvalitates grupa 127 328 88 100 129
3 kvalitates grupa 122 399 97 103 123
4 kvalitates grupa 127 370 100 107 129
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16 Mz. attels. Videjas meZizstrades izmaksas (EUR/ha 2015 — 2018.gads)

Koksnes sagatavosana galvenaja cirte 5.8
Kokmaterialu pieveSana (no cirsmas lidz celam) galvenaja cirté 4.7
Kokmateridlu transport&sana (no cela lidz iepirkianas punktam) galvenaja cirtg | 6-1
Koksnes sagatavosana starpcirte 9.3
Kokmaterialu pieveSana (no cirsmas lidz celam) starpcirte 6.0
Kokmaterialu transporté$ana (no cela Iidz iepirkSanas punktam) starpcirte 6.1

Informacija par malkas vidéjam iepirkuma cenam apkopota no koksnes tirgus apskatiem
(http://www.mezsaimnieks. Iv/lv/koksnes_tirgus_apskats/) par pédgjiem Cetriem gadiem un ta ir
24,9 EUR/m?.

Izdevumi par meza atjaunosanas un kopsSanas darbiem aprékinati, nemot véra LVM izstradato
»MeZa atjaunoSanas un kopSanas standartu” — labaka prakse attiecigo meza augSanas apstaklu tipu
apsaimnieko$anai. Augsnes sagatavoSanas izmaksas konkrétam mezaudzes tipam noteiktas
proporcionali stadamo koku sugu (priede, egle, bérzs) procentualajam sastavam tipa. Tapat
stadiSanas izmaksas un stadama materiala izmaksas aprékina proporcionali stadamo sugu
ipatsvaram.  Meza atjaunoSanas un kop$anas standarta raditaji apkopoti 17 Mz.attela.

17 Mz. attels. MeZa atjaunoSanas un kopSanas standarts

IR
RS IREIRE-E B EIE E IR
} 3 5 3T |7%|°F
Grinis 0.0 1.0 1.0 1.0] 0.0 2.0 0.0 |
Purvajs 0.0 1.0 1.0 1.0] 0.0 2.0 0.0
Niedrajs 0.0 1.0 1.0 1.0] 0.0 3.0 00| 10
Slapjais m&trajs 0.5 1.0 1.0 10| 0.0 3.5 0.0 10
Dumbrajs 0.0 1.0 1.0 00| 0.0 2.0 00| 13
Sils 1.0 1.0 1.0 10| 15 1.8 00| 14
Slapjais damaksnis 0.8 1.0 1.0 05| 20 3.0 1.0] 14 1.
Virsu arenis 1.0 1.0 1.0 10| 25 2.5 0.0] 15
VirSu kiidrenis 1.0 1.0 1.0 10| 25 2.5 0.0] 15
Slapjais veéris 0.0 1.0 1.0 05| 20 3.0 15| 16
Liekna 0.0 1.0 1.0 00| 0.0 1.0 00| 17
Slapja garsa 0.0 1.0 1.0 00| 20 3.0 20| 20
Métrajs 1.0 1.0 1.0 1.0] 20 2.0 00| 24
MEtru arenis 1.0 1.0 1.0 10| 25 2.5 00| 27 m
Metru kiidrenis 1.0 1.0 1.0 10| 25 2.5 00| 27
Lans 1.0 1.0 1.0 1.0] 20 2.5 00| 30
Saurlapju arenis 10| 10| 10| 10| 25| 30| 15| 37
Saurlapju kiidrenis 1.0 1.0 1.0 10| 25 3.0 15| 37
Damaksnis 1.0 1.0 1.0 1.0] 25 3.0 10| 4
Platlapju arenis 1.0 10| 10| 10| 25| 30| 20| 45| IV.
Platlapju kiidrenis 1.0 1.0 1.0 10| 25 3.5 20| 45
Veris 1.0 1.0 1.0 1.0] 20 3.0 15| 48
Garsa 1.0 1.0 1.0 1.0] 20 3.5 20| 50
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Meza zemes vertibas limena aprékinam ar Martina Faustmana formulu kadastralas veértéSanas
vajadzibam noteiktie pien€mumi un ierobezojumi:

— Tiek pienemts, ka starpcirtes izdevumu un ienémumu pozicijas nosedzas, lidz ar to starpcirtes
veidota naudas plisma meza zemes vertibu Iimena aprékinam netiek ieklauta. (Koksnes
sagatavoSana starpcirt€, kokmaterialu pievesana (no cirsmas Iidz celam) un transportéSana (no
cela 1idz iepirksanas punktam) kopuma sastada 20,90 EUR/m®, Kas ir tuvi malkas iepirkuma
cenai 24,9 EUR/m?,

— lkgadgjie izdevumi tiek noteikti ka vid€jais nekustama IpaSuma nodokla maksajums —
4.50 EUR/ha

Viens no svarigakajiem Faustmana formulas elementiem ir “pelnas procentu (diskonta) likme
viena gada”. No ta, cik korekti noteikta likme, ir atkarigi aprékina rezultati. Aprekinos
piemérojamas likmes noteikSanai tiek analizéta Latvijas Bankas publicéta informacija (Monetarie
raditaji un procentu likmes/ Ilgtermina procentu likme konvergences novértésanai):

18 Mz. attels. Latvijas Bankas llgtermina procentu likme konvergences noverteSanai

Igtermina procentu likmes

16.0
13.8

14.0 A
12.0 (/ \
100 9.
' ]/ 5.9
6.0 4.6 4.9 5.
= 36 3.2 36

4.0 - ~g
1.6 1.1
2.0 . 0.9

1.1

NG
U.0
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T T
201e6. 2017. 2018.

Avots: Latvijas Banka

Otrs butiskakais avots likmes noteikSanai ir lauku zemes nomas maksu un pardevuma cenu
analize. Informacija par lauku zemes nomam tiek apkopota no www.altum.lv. Analizé izmantota
nomas informacija par IpaSumiem, ar kuriem veikti pirkuma darfjumi laika posma no 2016-
2019.gadam — tas ir par 350 nomas objektiem. Analize uzradija, ka ikgad€jo ienémumu no nomas
maksam un darjjumu cenas attieciba (kapitalizacijas likme) ir vid&ji 0.034 (3,4%).

Analiz€jot Latvijas Bankas noteiktas ilgtermina procentu likmes un no lauku zemes nomam
aprekinatas kapitalizacijas likmes, ka arl vairakkart parbaudot aprékina rezultatus, Martina
Faustmana formula vidéja meza zemes vértibu limena pa meza augSanas apstaklu tipiem
piemérojama pelnas procentu (diskonta) likme noteikta 3,2%.

Piemérojamas procentu likmes lielums parbaudits, analiz&jot aprékina rezultatus salidzinajuma
ar nekustama ipasuma darfjumiem:

— salidzinajuma ar meza zemes pirkuma darfjumiem (darfjumus, kur tiek pardots cirSanas
vecumu sasniedzis meZs vai pardota zeme bez meza — izcirtumi);

— salidzina ar cirsmu izsolu cenam, ievérojot cirsma uzradito koku sugu sastavu.

Zemakas kvalitates meZa zemes veértibu salidzina ar ,,paré€jo zemju” (purvi, kriimi, parmitras
ieplakas, smilSaini klajumi) vertibu limeni.

MeZa zemes veértibu limena aprékina rezultats pa meza augSanas apstaklu tipiem un Martina
Faustmana formula ieklauto raditaju starprezultati (iesp&jamie ienémumi atbilstoSi krajai, kopgjie
izstrades izdevumi un kopgjie kopSanas izdevumi) apkopoti 19 Mz.attela.
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19 Mz. attels MeZa zemes vertibu limena aprékins meZa zemes kvalitates grupas

@ é‘
—_ = = @» g ]
'E'“ o .= > s (7} = v
< o =< S = @ =y %) = E = E <
s | 2 s ><| E g 3 53 | 3 o | £
2 10 N o
5| 2 ) £E| 8 | Se| g 25| 5 | =
@ » - S w| > E o = -l = = @
2| 2 8 = E| SE | & 28| 2 S | S
IS IS = s sl =2 5 = S = N S~
s | 5 2 cel g =3 | 2 554 2 s | =3
g | g 23 S8 5% 58|25 258 Es| 2 |55
Y <5 Ol an | S| <SJE2 | F | %W
1 7 | Grinis 135 107 | 6860 | 2241 806 3813 -12 -30
8 | Purvajs 120 116 | 6399 | 1992 804 | 3603 -49
10 | Niedrajs 160 8l | 7547 | 2656 731 4159 178
10 | Slapjais métrajs 215 101 | 10932 | 3569 995 6 369 123
13 | Dumbrajs 185 70| 6949 | 3071 269 | 3609 255
14 | Sils 185 106 | 11154 | 3071 925 7158 116
2 14 | Slapjais damaksnis 230 84 | 12477 | 3818 925 | 7734 409 | 996
15 | VirSu arenis 170 105| 9675 | 2822 | 1086| 5767 69
15 | Vir$u kiidrenis 185 111110328 | 3071 | 1116 6 141 45
16 | Slapjais veris 210 70 | 8159 | 3486 556 | 4116 317
17 | Liekna 240 71| 8838 | 3984 114 | 4740 359
20 | Slapja garsa 250 | 70| 9511| 4150 | 487 | 4874 392
24 | Métrajs 255 101 | 15955 | 4233 | 1070 | 10652 301
3 27 | Métru arenis 245 99 | 15005 | 4067 | 1183 9 755 295 306
27 | Métru kiidrenis 250 101 | 14609 | 4150 | 1183 | 9276 243
30 | Lans 290 100 | 18229 | 4814 | 1132 | 12284 385
37 | Saurlapju drenis 280 76 | 13693 | 4648 924 | 8121 611
37 | Saurlapju kiidrenis 260 8514186 | 4316| 1095 | 8775 454
44 | Damaksnis 290 87 | 16252 | 4814 | 1082 10356 535
4 45 | Platlapju arenis 260 67 | 9606 | 4316 630 | 4661 431 | 472
45 | Platlapju kiidrenis 245 72 | 10651 | 4067 827 | 5757 458
48 | Veris 250 68 | 9754 | 4150 608 | 4996 440
50 | Garsa 265 65| 8841 | 4399 453 | 3990 374

3.3.Aprekinu parbaude salidzinajuma ar cirsmu izsolu cenam.

Lai novertetu aprékinu ticamibu, veikta analize salidzinajuma ar cirsmu izsolu cenam. Cirsmu
izsoleé pardod augoSus kokus — tas nozimé, ka pirc€jam vel jarekinas ar cirsmas izstrades
izdevumiem. ZinoS§s pirc€js nemaksas izsoleé vairak neka izstradajot un pardodot produkciju,
iesp&jams nopelnit. Attiecigi cirsmu izsolu cenam bitu jakorel€ ar aprékinato tiro ienakumu.
Informaciju par cirsmu izsolu cenam Dienests apkopo no www.mezabirza.lv regulari sekojot lidzi
publicétajam izsolem.

Analizei izmantota informacija par 2017 — 2019 gada perioda publicétajam izsolém, kur izsole
pardota cirsma kailcirtei. Izsoles, kur piedava krajas kopSanas cirtes vai jaukts cirtes ka arT tas
izsoles par kuram nav apstiprindjuma, ka izsole ir realizéta, analiz€ netiek ieklautas. P&c cirsma
uzraditas koku sastava formulas un sortimentiem izsoles sagrupétas piecas sortimentu grupas:

— Skujkoku (Skujkoku audzes ar lapu koku piemistrojumu Iidz 30%, galvenas izmanto$anas

gadjjuma ar domingjoSu zagbalku iznakumu);
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— Skujkoku —Bérza (Mezaudzes, kuras skujkoki doming, bet ir lapu koku (parsvara Bérza)
piejaukums (vairak par 30 %) — aptuveni vienadas dalas skuju koku un lapu koku
sortimenti, galvenas cirtes gadijuma parsvara zagbalki/finieris un papirmalka);

— Berza —Melnalks$nu (mezaudzes, kuras doming labas kvalitates bérzs (citas sugas
mazak par 40%), sortimentu iznakuma ir butisks Bérza finiera ipatsvars);

— Baltalksnu —Apses (Taras) — audzes, kuras doming baltalk$ni vai apses un kuras doming
t.s. taras klu¢u sortimentu iznakums;

— Jaukta — audze ar sastavu, kas ir ar neizteiktu viena vai divu paredzamo sortimentu
parsvaru.

Lai novertetu viena ha vidgjo cenu, cirsmas salidzinamas arT péc izc€rtama likvida apjoma m3
uz vienu ha. Analiz&jot cirsmu izsolés piedavatos likvidos apjomus un izsakot tos uz vienu ha,
konstatets, ka ir gadijumi, kad ta ir ievérojami liclaka vai mazaka neka no VMD informacijas par
pieauguso un parauguso audzu platibam (ha) un likvido kraju (m®) aprekinata pa meza augSanas
apstaklu tipiem. Viena ha cenas novertéSana tas var ienest nepamatotu novirzi, jo, savukart, cenu
izsakot uz vienu m3, cenu atskiriba ir nebiitiska. Lai noverstu paaugstinatas vai pazeminatas krajas
ietekmsi uz vidéjo ha cenu, analize tiek nodalitas cirsmas ar izc€rtamo apjomu robezas starp 100 un
300 m*/ha.

20_Mz. attéels Cirsmu izsoles videjas cenas pa sortimentu grupam

Sortimentu grupa Izsolu skaits Izcért_amais likvidais | Izsolita cena
’ apjoms m3/ ha Eur/ha
Baltalk$nu-Apses 30 166 3021
Jaukta 95 202 5983
Bérza-Melnalk$nu 13 234 8272
Skujkoku-Bérza 88 212 8 697
Skujkoku 29 241 11 708
Kopa 256 208 7 350

Rezultati uzrada, ka izsolita viena ha cena atkariba no sortimenta ir robezas no 3000 -
12 000 EUR, kas korele ar teorétiski aprékinato iesp€jamo tiro ienakumu no meZza augSanas
apstaklu tipa (3600 — 12300 EUR/ha) un pastarpinati apliecina, ka teorétiski aprékinatie radita;ji
izmantojami talakai analizei.

Meza birzas cenas raksturo ari situaciju mezsaimniecibas nozaré. Cenu analize pa gadiem un
sortimentu grupam uzrada, ka augstakas cenas visas sortimentu grupas, iznemot skujkokus, ir
2018.gada.

Visaugstakas izsoles cenas ir priezu mezu cirsmas — ar kraju Iidz 300m® /ha — 17000 un
17500 EUR/ha (2 izsoles 2019.gada ar platibam 4 un 2 ha). Cirsmu izsoles, kur izc€rtamais likvidais
apjoms ir lielaks par 300m3/ha, vidgjas cenas ir 18 000 par ha (kraja ~ 360 m3/ ha). Visdargakas
cirsmu izsoles ir notikuSas 2018.gada pirmaja pusgada — registrétas 5 izsoles, kuras cena ir ~
21 000EUR/ha — visi gadijumi ir ar kraju ~ 400 m3/ha un praktiski bez piejaukumiem tiras priezu
audzes. Minéto izsolu sakumcena ir ~ 17 000, bet izsoles gaita uzsolits par 30% augstak.

Secinajumi:

Cirsmu izsolu cenas korele ar aprékinato tiro ienakumu un teorétiski aprékinatie raditaji
izmantojami talakai analizei.

Noteiktie vertibu Itmeni papildus parbaudami salidzinajuma ar nekustama ipaSuma pirkuma
darfjumiem.

Pirmas kvalitates grupai atbilstoSajos meza augSanas apstaklu tipos (Purvajs, Grinis) meza
zemei nav vertibas no koksnes ieguves viedokla, jo iegulditie lidzekli neatmaksajas. Lidz ar to
sliktakas kvalitates meza zemes veértiba skatama konteksta ar ,pargjo zemju” (purvi, krimi,
parmitras ieplakas, smilSaini klajumi) vertibu Iimeni.
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Salidzinajuma ar ieprieks$€jo novertésanas periodu, meza zemes vertiba mainijusies nedaudz —
vidgja sverta (gan caur kraju, gan platibu) vienas balles vertiba ir 11.7 EUR/balle (ieprieks
11.5 EUR/balle).

21 Mz. attéls Videjais meZa zemes vertibu limenis pa meZa zemes kvalitates grupam

Meza zemes Grupag Vlc.léj als Vidgja vertiba EUR/ha Videja Vé{ﬁba
- (svertais) L . y EUR/ha (aprekins ar
kvalitates grupa novartjums (aprekins pa meza augSanas vidgjo svarto vienas
(balles) (balles/ha) apstaklu tipiem grupa) balles vartibu)
I kval. gr. [1;9] 9 _ 105
Il kval. gr. [10;20] 18 226 211
11 kval. gr. [21;35] 28 306 328
IV kval. gr. [36;50] 38 472 445

Salidzinot aprékinato videjo vertibu lielumus ar atSkirigiem pan€mieniem (vid€jais no meza
augSanas apstaklu tipiem grupa un aprékins ar vidéjo svérto vienas balles vertibu), secinams, ka
skaitliskas izteiksmes nav pretruna ir izmantojamas talaka analizg.

[zvertejot apreékinus — noapalojot skaitlus un izvertgjot vertibu solus starp kvalitates grupam,
noteikts valsts vid€jais Meza zemes veértibu limenis katrai meza zemes kvalitates grupai:

Meza zemes kvalitates grupa (balles) Meza zemes Vi(i/éilasi ; vertibu limenis
I kval. gr. [1;9] 110
Il kval. gr. [10;20] 230
I kval. gr. [21;35] 320
IV kval. gr. [36;50] 460

Zemakas kvalitates meza zemes vertibu Iimenis salidzinams ar ,,paréjo zemju” (purvi, kriimi,
parmitras ieplakas, smilSaini klajumi) vertibu Iimeni. “Pargjo zemju” (iznemot zemi zem zivju
dikiem, zemi zem €kam un pagalmiem) vertibu noteik$anai izmanto attiecigas teritorijas (vertibu
zonas) bazes vertibu lauksaimnieciba izmantojamas zemes I (zemakas) kvalitates grupai, piemerojot
koeficientu 0,8. Atbilstosi lauksaimnieciba izmantojamas zemes pirkumu darfjumu informacijai
zemakas kvalitates zemes vértiba Vidzemes un Kurzemes lauku teritorijas ir ~ 160 -200 EUR/ha,
Latgalé ~ 140 — 160 EUR/ha (pierobezas pasvaldibas 140 EUR/ha). Attiecigi “paréjo zemju” vértiba
minétajos regionos — 160 — 110 EUR/ha. Meza zemes zemakas kvalitates zemes bazes veértiba
attiecigi ir salidzinama un nav pretruna ar pargjo zemju (purvi, kriimi, parmitras ieplakas...) zemes
vertibu.

3.4.Noteikta vertibu ilmena parbaude salidzinajuma ar nekustama 1paSuma pirkuma
darijjumiem

Nemot vera, ka meza zemes vértibu limena aprékins pa meza augSanas apstaklu tipiem tiek
aprékinats no daudzam mainigam komponentém, tiek veikta kontrole — parbaudot, vai iegiitais
rezultats ir samerojams ar nekustamo ipasumu pirkumu darfjjumu informaciju.

Analizgjot nekustama 1pasuma pirkuma darfjumus ar PpaSumiem, kuros ir meZi, ir janem vera,
ka darfjuma summa ietver gan zemes, gan augoso koku vertibu. Kritériji “darijumi ar mezu” atlasei
no Nekustama paSuma tirgus datu bazes — darjjumi ar neapbiivétu zemi; lietoSanas mérkis — ,,lauku
zeme”; meZa zemes platiba vismaz 3.0 ha un meZa zeme aiznem ne mazak ka 80% no kopgjas
zemes vienibas platibas.
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Nekustama TpaSuma tirgus datu bazé vidgji gada registréti 1500 — 2000 darfjumi ar zemi kopa
ar mezu. DarTjuma cenas EUR/ha ar meziem ir ar plasu diapazonu, jo darfjuma summa ietver gan
zemes, gan augoSo koku vertibu. Koku vértiba sastada biitiskako apjomu no darfjuma kopgjas
summas, tapec pirkuma darfjumus ir iesp&jams izmantot tikai ka kontroles lieclumus, lai parbauditu
ienémumu kapitalizacijas metodé izmantoto skaitlu un rezultatu atbilstibu ka arT lai novertétu, vai
lauksaimnieciba izmantojamas zemes un meza zemes ieverojama vertibu limenu atSkiriba ir
pamatota.

Ja salidzina vid€jas darfjuma cenas lauksaimnieciba izmantojamam zemém (darfjumi, kuru
sastava doming lauksaimniecibas zeme - praktiski nav citu zemes lietoSanas veidu) ar vidéjam
darfjuma cenam darjjumos ar meziem, tad redzams, ka lauksaimniecibu zemes cenas ir ievérojami
lielakas, neskatoties uz to, ka “mezu darTfjumos” cena ir ietverta arT augoso koku vértiba. Lidz ar to
var secinat, ka ieverojamas zemes bazes vertibu atskiribas starp meza zemes vertéSanai noteiktajam
no lauksaimniecibas zemes noverté€sanai noteiktajam bazes vertibam ir pamatotas.

Lauksaimnieciba izmantojamam zemém iezim&jas ieverojams vid€jo cenu kapums pa gadiem.
Mezu darfjumos tas ir neliels un arT darfjuma vid€jas cenas pieaugums viennozimigi nav
interpretéjams ka cenu kapums, jo tas var veidoties arl no tirgus strukturalajam izmainam,
piemeram, vairak tirgots c@rtams, kvalitativs mezs vai tirgots nepieaudzis mezs vai pat izcirtums.
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes un meza zemes ar mezu vidéjas cenas EUR/ha par periodu
2011. lidz 2018.gads paraditas attéla Nr22_Mz.

22_Mz attéls. . Lauksaimnieciba izmantojamds zemes un meZa zemes ar mezu videjas cenas
EUR/ha par periodu 2011. lidz 2018.gads

EUR/ha
3000 2750 2800
2500
2500 2350
2000
2000
1550 0 140 140 1o
1500 00 10330130 14 4
1100
1000
500
0
2011g 2012.¢ 2013.¢g 2014.g 2015.¢ 2016.g 2017.g 2018.g
B MeZa zeme ar mezu B Lauksaimnieciba izmantojama zeme

Avots: VZD NITIS

Analiz€jot detalizétak darfjumus ar mezu par laika periodu 2015 — 2019.gada 1.pusgads
(registréti ~7300 darijumi) secinats, ka visbiezak sastopama cena ir diapazona 1000 - 1500 EUR/ha,
maksimala cena neparsniedz 15 500 EUR/ha, minimala cena ir ap 80 EUR/ha. MeZa zemes darjjuma
skaita sadalfjums pa cenu intervaliem paradits 23 att€la.
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23 Mz.attéls. Darijumu ar meZu skaita sadalijums pa cenu intervaliem (skaits)

Darijumu skaits
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aj7 494
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Teoretiski maksimalajam darfjjuma cenam EUR/ha vajadzetu korelet ar maksimali iegiistamo
tiro ien€mumu no meZa audzes gadijuma, ja tiek pardots vislabakais cirSanas vecumu sasniegusais
meZs. Zemakas cenas var izmantot noteikta meZa zemes vertibu limena parbaudei situacijas, kad ir
pardoti izcirtumi (noteikts caur ortofoto uzp€mumiem), jo tad darfjuma summa faktiski ir
attiecinama tikai uz zemi.

Salidzinot pirkumu darjjumu cenas EUR/ ha ar aprékinato tiro ienakumu EUR/ha, redzams, ka
maksimalie un minimalie radjjumi korel€ un nav pretruna.

Visaugstakie tirie ien€mumi ir no meZa augsanas apstaklu tipiem Metrajs, Lans, Damaksnis ~
10 000 — 12 000 EUR/ha. Pirkumu darfjumi uzrada, ka maksimala cena ir 15 500 EUR/ha un robezas
virs 10 00 EUR/ha ir registréti 16 darfjjumi. Darfjumi ar izstradatu mezu (izcirtums) vai ar aizaugusu,
kriimainu — apmeZzoSanai atstatu zemi ir ar salidzinosi lielu cenu amplitiidu — minimala cena ir ~ 80
EUR/ha, bet tai pat laika ir darjjumi ~ 500 un vairak EUR/ha, kas apliecina, ka ar ienémumu metodi
noteiktais meza zemes limenis ir korekts.

3.5.Meza zemes vertibu zonéjums un bazes vértibu noteikSana

Ar ienémumu metodes palidzibu ir noteikts tikai vid€jais vertibu limenis pa meza augSanas
apstaklu tipiem valst1. Talak ir javeic analize un jaizverte, kada mera Latvijas regionos vid&jas cenas
atSkiras — cik vertibu zonas ar atSkirigiem vertibu Iimeniem teritorija biitu sadalama. Vertibu
zongjums faktiski sadala valsts teritoriju apgabalos, kuros meza zemes vértiba ir nosaciti lidziga.
MezZa zemes vertibu zongjuma zonu robeZas nosaka pa paSvaldibas teritorijas robezam — tas nozimé,
ka pasvaldibu teritorialas vienibas ar lidzigu meza zemes vértibu limeni apvieno viena vértibu
Itmenu grupa.

Vertibu zonu (vértibu limenu) noteikSanas process ir atskirigs pilsétas un lauku teritorijas -
laukos ir janosaka bazes veértibas katrai kvalitates grupai, bet pilsétas tikai viena bazes vertiba,
neizvertéjot meza zemes kvalitati.

3.5.1. Meza zemes bazes vertibu noteikSana lauku teritorijas

Lai izvertétu vienadas kvalitates meZa zemes vertibu atSkiribas teritoriali, tiek analiz€ta
pieejama nekustama ipaSuma darjjumu informacija teritoriala griezuma - izvertéta meza platibu
pardosanas darfjumu cenu at$kiribu pa teritorijam, meza birzas izsolu cenas pa regioniem ka ari
lauksaimnieciba izmantojamas zemes pirmas kvalitates grupas zemes vertibu limenu atskiribu pa
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teritorijam. Papildus analiz&ts ar1 valsts teritorialais sadalijums, ko izmanto mezaudzes novértéSanas
procesa.

Speka esoSaja meza zemes vertibu zongjuma lauku teritorijas ir noteikti pieci vertibu limeni
(Pieriga; Kurzeme; Vidzeme; Latgale - tuva, Latgale — austrumu pierobeza). Aprékinot vidgjas
darfjuma cenas meza zemes darfjjumiem no 2015 —2019.gada 1. pusgadam, secinams, ka pardosanas
cenu atskiribas konstatéjamas tikai Latgal€, bet par€ja teritorija cenas ir lidzigas. Pieriga, Kurzeme
un Vidzeme vidgji darfjumu cenas ir 1550 EUR/ha, bet Latgaleé — 1300 Eur/ha. Lauksaimnieciba
izmantojamas zemes pirmas kvalitates grupas zemes vertibu limeni Pierigas, Kurzemes un
Vidzemes pasvaldibas arT ir lidzigi.

Speka eso$a meza zemes vértibu zon€juma izdalitas piecas vértibu zonas - atbilst Ministru
kabineta 2009.gada 25.jiinija noteikumu Nr.647 ,MeZaudzes novertésanas kartiba” — 3.pielikuma
,Koeficienti koku vertibas noteikSanai péc takses Skiras” noteiktajam pasvaldibu teritorialajam
iedalijumam. Nemot véra, ka speka esoso pirma, otra un tresa vertibu limena paSvaldibu teritorijas
(Kurzeme, Lielaka dala Vidzemes un Zemgales) neuzrada atSkiribas, tad turpmak tas apvienojamas
viena vertibu zona. Atskirigu vertibu limeni uzrada tikai Latgales planosanas regions. Ka atseviska
vertibu zona ar viszemako veértibu limeni nodalita talaka austrumu pierobeza - pasvaldibas, kur
koeficients koku vértibas noteikSanai péc takses Skiras noteikts 0,7. Otru zonu ar zemaku Itmeni
neka vidg&jais valsti, veido paréjas Latgales planoSanas regiona pasvaldibu teritorialajas vienibas, ka
arT dazas Vidzemes austrumu pierobezas paSvaldibas un Sglijas pasvaldibas, kur koku vértibas
koeficients noteikts 0,8. Tikai tris pasvaldibu (Bauskas, Vecumnieku un Rijienas) teritorialas
vienibas, kuram mezaudzes novértéSanai pieméro koeficientu 0,8, nav ieklautas otraja vertibu
Itment, jo nav pamata izdalit no apkartgjam teritorijam. MeZa zemes vértibu zongjums (viena vertibu
zona ieklautas paSvaldibu teritorialas vienibas) faktiski sakrit ar pasvaldibu sadalijumu, kas tiek
izmantots mezaudzes novértésanai pie koeficientiem 0,7 un 0,8. Meza zemes vértibu limenu
parskata karte un bazes vertibu tabula paradita attela 24.

24 Mz.attéls. MeZa zemes vertibu limenu parskata karte un bazes vertibu tabula

MeZa zemes bazes vértibas lauku teritorijas EUR/ha
Vértibu I II 11 IV
Krasa limenis kvalitates | kvalitates | kvalitates kvalitates
grupa grupa grupa grupa
balles <par10 10-20 21-35 36-50
3 110 180 260 370
2 110 200 290 410
1 120 230 320 460
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3.5.2. MezZa zemes bazes vértibas pilsétas

Pils&tas teritorija vertibu zona nosaka vienu meza zemes bazes veértibu EUR par kvadratmetru
(neizvertgjot meza zemes kvalitates grupas) visiem lietoSanas mérkiem no lietoSanas mérku grupas
"Mezsaimniecibas zeme un 1pasi aizsargdjamas dabas teritorijas, kuras saimnieciska darbiba ir
aizliegta ar normativo aktu". Bazes vertibu nosaka, nemot vera augstako meza zemes bazes vertibu
pasvaldibas teritorijas, kas robezojas ar attiecigo pils€tu, ka ar1 lictoSanas mérku grupas
"Lauksaimniecibas zeme" zemes bazes vertibu pilséta.

Pilsetu teritorijas mezi tikai loti retos gadijumos ir interpretjami ka saimnieciskas darbibas
mezi, parsvara tie ir salidzinami ar zemes izmantoSanu — “Dabas pamatnes, parki, zalas zonas un
citas rekreacijas nozimes objektu teritorijas, ja tajas atlauta saimnieciska darbiba nav pieskaitama
pie kada cita klasifikacija noradita lietoSanas mérka”. Savukart lietoSanas mérka “dabas pamatnes”
bazes vertibu nosaka, analiz€jot pirkuma darfjumus ar lauku zemi pilséta un pilsétam pieguloSajas
teritorijas. Pirkuma darfjumi uzrada, ka pilsétu teritorijas lauku zemém (neapbiivétas zalas zonas,
kas nav paredz€tas apbiivei) vertiba ir augstaka neka augstakas kvalitates zemei pieguloSajas
pasvaldibas. Savukart analiz€jot darfjumus arpus pils€étam ar “dabas pamatném” atbilstoSiem
objektiem, konstatéts, ka vertibu Iimenis lidzigs lauksaimnieciba izmantojamas zemes I'V kvalitates
zemes vertibu [Tmenim, kas salidzinajuma ar augstakas kvalitates zemes limeni ir par ~ 40-50%
zemaks. Noteikta likumsakariba piemérota, lai noteiktu meza zemes bazes veértibu pilsétas: meza
zemes bazes vertiba ir ~ 40-50% zemaka salidzinajuma ar lauku zemes veértibu attiecigaja pilséta.

Lai neizveidotos situacija, ka pilsé€ta meza zemes bazes vértiba ir zemaka neka saimnieciskajos
mezos, tiek veikts salidzinajums ar pils€tai pieguloSo pasvaldibu meza zemes bazes vértibam. Meza
zemes augstaka kvalitates zemes vértiba ir 370 — 460 EUR/ha vai 0,04 — 0,05 EUR/m?. Savukart
pilsétas zemaka meza zemes bazes vértiba ir 0,06 EUR/m2 — Latgales mazpilsétas.

4. Meza zemes kadastralo vertibu izmainu parskats

Meza zemém vertiba salidzinajuma ar speka esoso vertibu bazi, kas izstradata balstoties uz
2012-2013.gada nekustama 1pasuma tirgus informaciju, ir pieaugusi vismaz par 20% gandriz visas
teritorijas un kvalitates grupas, jo atbilstosi Kadastra likumam vértibu baze nosakama atbilstosi
nekustama Ipasuma tirgus cenu limenim uz 2019.gada 1.jiiliju (speka esosa vértibu baze atbilda
~80-85% apmera 2012— 2013.gada nekustama paSuma tirgus cenu limenim). Procentuali lielaks
pieaugums (virs 50%) ir viszemakajam bazes veértibam, jo matematiski pie maziem cipariem
veidojas lieli procenti. Viszemaka bazes vertiba (I kvalitates grupas meziem Latvijas austrumu
pierobeza) pieaug no 60,0 EUR/ha uz 110,0 EUR/ha. Savukart maksimala bazes vértiba IV
kvalitates meziem no 380 EUR/ha pieaug uz 460 EUR/ha - tas ir ~ par 20%.

Katras zemes vienibas jauna projektéta  kadastrala vertiba ir pieejama portala
www.kadastrs.lv.

Nekustama Ipasuma vertéSanas departaments
08.06.2020.
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