Valsts zemes dienesta

Nekustama ipaSuma veértéSanas konsultativas padomes
(izveidota, pamatojoties uz Valsts zemes dienesta generaldirektora p.i.
O.Geitus-Eitvinas 2012.gada 20.aprila rikojumu Nr.1-07/33)

PROTOKOLS

28.04.2017. Nr.10-02/1
Riga, 11.novembra krastmala 31, 513.telpa Séde Nr.7 2017.gada 22.februari
1. Sedes dalibnieki:

Padomes locekli:

Gatis Kalning Valsts zemes dienests

Aldis Rausis Valsts zemes dienests

Jekaterina Macuka Tieslietu ministrija

Sanita Skiltere Latvijas Pasvaldibu savieniba

Vilis Zuromskis Latvijas paSumu vertétaju asociacija

Juris Valainis Latvijas TpaSumu veértétaju asociacija

Aina Palabinska Latvijas Lauksaimniecibas universitate

Pieaicinatie:

Linda Strazdina Tieslietu ministrija

Ivars Strauting Latvijas paSumu vertetaju asociacija

Rita Pé&tersone Valsts zemes dienests

Maris Grinbergs Valsts zemes dienests

Sédi vada : Solvita Zvidrina, VZD generaldirektore - Padomes priek$sédétaja

Sedi protokolé: Santa Bindere, NIVD Vertibu bazes vaditaja
Séde sakas plkst.14:00

2. Darba kartiba:

2.1. Par problematiku NI tirgus vértibas noteikS8ana NI atsavinaSanas sabiedribas vajadzibam
gadijumos
2.2.  Par vadlinijam un praksi NI tirgus vértibas samazinajuma noteik$ana apbiives zemém, kas
atrodas ,,sarkanajas linijas”.

3. Darba kartibas jautajumu izskatiSana

3.1. §. Par problematiku NI tirgus vértibas noteik§ana NI atsavina3anas sabiedribas vajadzibam
gadijumos.

Tieslietu ministrijas parstave L.Strazdina iepazistina ar konstatéto problematiku tirgus vértibas
noteik$ana NI atsavinaSanas sabiedribas vajadzibam gadijumos. Proti, Tieslietu ministrija no
Saeimas Juridiskas komisijas vairakkart sanémusi ligumus izvertét sertificéto NI tirgus
vertétaju ricibu atsavinaSanas sabiedribas vajadzibam procesa, jo pastav bazas vai tirgus
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vertétaju izstradatais novert§jums vienmér atbilst Satversmes 105.panta ietvertajam
priekSnoteikumam — taisniga atlidziba. Vairakos gadijumos, kad noveért§jums noteikts
sarkanajas Iinijas esoSiem zemesgabaliem, tirgus vertibu samazinosSais korekcijas koeficients
50% apmera ticis automatiski piemérots vienads visos gadijumos, nevért€jot individuali katra
ipaSuma specifiskas 1pasibas, ka ar1 nav ieklauts pamatojums minéta koeficienta izvélei. Tapat
ir gadijumi, kad NI Tpasnieki meginajusi versties pie cita tirgus vertétaja, lai iegiitu alternativu
noveértejumu, tacu ir sanemts atteikums vai ari parliecinati, ka taddu sanems, jo visi tirgus
VErtetaji parstav vienu organizaciju - Latvijas TpaSumu vertétaju asociaciju (LIVA). Saeimas
ieskata tirgus vertetajiem nav pietickama atbildiba vinu veiktajiem noveért€jumiem, tapec lidz
palidzibu Tieslietu ministrijai.

Neskatoties uz to, ka $aja gadijuma tirgus vértibas noteikSanu regul&josic normativie akti —
Sabiedribas vajadzibam nepiecieSama nekustama IpaSuma atsavinasanas likums un 2011.gada
15.marta Ministru kabineta noteikumi Nr.204 ,Kartiba, kada nosaka taisnigu atlidzibu par
sabiedribas vajadzibam atsavinamo nekustamo Tpasumu”, ir pietiekami, katra gadijjuma ir
nepiecieSams vertet konkréta neapbiivéta zemesgabala sarkanajas Iinijas specifiskas 1pasibas un
individuali noteikt samazinoSo koeficientu, ietverot ta obligatu pamatojumu.

% J.Macuka — problematika ir ari taja, ka Saeima likumprojekta par attieciga zemesgabala
atsavinasanu valsts vai sabiedribas vajadzibas sagatavos$anas procesa, ja Tpasnieku neapmierina
noteiktais tirgus novértgjums, netiek uzklausita otra puse — LIVA skaidrojums. Tapec NI
Vertésanas konsultativa padome ir laba vieta, kura LIVA var sniegt viedokli problematisko
jautajumu risinasana.

3.2.§. Par vadlinijam un praksi NI tirgus vértibas samazinajuma noteik$ana apbiives zemém, kas

atrodas sarkanajas Iinijas.

LIVA sniedz viedokli Tieslietu ministrijas pieteiktajai problematikai, akcent&jot §adus aspektus:

= V.Zuromskis — jebkuram tirgus novértéjumam vai tas ir veikts piespiedu atsavinasanai,
bankas, tiesas vai citam vajadzibam, ir iesp&jams alternativs (atkartots) novert§jums un
jebkurs var to pieprasit. Tapat, ja ir pielautas kliidas novértgjuma, tad pamatojoties uz LIVA
Sertifikacijas biroja [éemumu, tas ir jalabo. Pastav procediira tirgus vertétaju darbu kvalitates
uzraudzibai.

= J.Valainis — tomér pastav iespgjas atteikt alternativo noveért€§jumu, pieméram, pasititajs
deklaré tikai sev v€lamu pasitijuma mérki, izdara tieSu/netieSu spiedienu, ietekmgjot
vertesanas apstaklus u.c.

= V.Zuromskis — NI tirgus vérteSanas nozaré darbojas 28 vértétaju kompanijas — asocictie
uzn@mumi un 127 fiziskas personas, kas ir pietiekoSs skaits alternativa novert€juma
veikSanai. Sobrid nav zinams neapmierinato personu skaits. Sakotngji metodika sarkanajas
linijjas esoSu zemesgabalu tirgus vértibas noteikSanai tika izstradata jau 2009.gada
(“Metodiskie noradijumi sarkanajas linijas esoSo nekustamo IpaSumu vértibas noteikSanai”,
apstiprinatajam “Metodiskas rekomendacijas Rigas pils€tas pasvaldibas administrativaja
teritorija esoSo nekustamo TpaSumu sarkanajas Iinijas vertibas noteikSanai 2013 (turpmak —
2013.gada metodika)). Statistika par tirgus novértéjumiem:

a) Satiksmes ministrija valsts autocelu buvprojektu Tisteno$anai tris gados
atsavinajusi 207 1pasumus sarkanajas Iinijas un tikai 1 gadijuma bijusi diskusija
par tirgus novertéjumu;

b) 2016.gada Rigas dome atsavinajusi 27 Ipasumus, 17 — sarkanajas Iinijas, no
kuriem 3 gadijumos bija neapmierinatiba, tacu ta bija nevis par tirgus vertibu
samazino$a korekcijas koeficienta 50% apméra piemérosanu sarkanajam Iinijam,
bet par ipasuma atlikusas vertibas noteikSanu.
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Lidz ar to risinama probléma no statistikas viedokla ir absoliiti nieciga. Nav logiski, ka tad,
kad zemesgabalam nosaka apgritinajumu sarkanas Iinijas, Ipasniekam tas Skiet pienemami,
jo kadastrala vertiba un NI nodoklis ir mazaki, tatu, tad, kad zemesgabalu piespiedu karta
atsavina sabiedribas vajadzibam, tad ta noveértéjums nepatik.

2009.gada LIVA eksperti veica darfjumu ar zemesgabaliem ielu Sarkanajas Iinijas un ar
neapgritinatiem zemesgabaliem, analizi, kuras rezultata secinaja, ka §1 apgritinajuma
ietekmé darfjuma cenas pazemindgjuma mediana ir 48% Ilimeni (galgjas robeZzas no
20 — 70%). Ka rekomendaciju noteica vertéjumos pielietot neapgriitinata zemesgabala tirgus
vertibu samazinoSo korekcijas koeficientu 50% apméra ari sarkanajas Iinijas esoSiem
zemesgabaliem, kuriem apgriitinajums noteikts pirms Tpasumtiesibu iegiiSanas. Tas bija
nepiecieSams, lai noveérstu spekulacijas, kad apzinati tiek ieguts turpmak sabiedribas
vajadzibam atsavinams 1ipasums, lai tirgus novert§jums bitu taisnigs, ieverojot gan
sabiedribas intereses, gan ipaSnieka intereses. Jebkura gadijuma, ja veértétajam ir citi
pamatojosi apstakli, tirgus novert§juma var piemérot ari citu samazino$o koeficientu,
metodika to neaizliedz, bet samazinajuma pamatojumam noteikti ir jaatspogulojas
novertéjuma atskaite. Te iesp&jams ir ta probléma, kap&c sanaksme sasaukta.

= J.\Valainis — ja runajam par vienu retu, neapmierinato gadijumu, tad jasaprot, ka

zemesgabalu sarkanajas ITnijas atsavinasanas gadijumos tirgus vertibas noteikSana izmanto
netieSo salidzinamo darfjumu metodi, jo NI tirgli nonakuo darfjumu ar zemesgabaliem
sarkanajas linijas skaits ir neliels. Pieméram 2016.gada Rigas pilséta tie bija 13 darfjumi,
kuros viena kvadratmetra cena bija 0,55 — 75 EUR/m? Darfjumu cenu amplitiida pietiekosi
liela, Iidz ar to metodika noteiktais tirgus vértibu samazinosais korekcijas koeficients 50%
apmeéra ir atbilstoSs un nav lietderigi térét vairak resursus nebitiskas problémas risinasanai.

J.Macuka — Tieslietu ministrijai tapat ka jebkurai citai valsts parvaldes institiicijai ir jaatbild uz
jebkuru personas sanemto iesniegumu, tai skaita, ja baZas ir paudusi ar1 Saeimas Juridiska
komisija.

S.Zvidrina — valsts un pasvaldibas piespiedu atsavinasanas vajadzibam taisnigas tirgus vértibas
noteikSanu zemesgabaliem normativie akti regulé pietiekosi labi, ar LIVA izstradata metodika
ir pamatota un atbilstoSa. Ja no tirgus vertétaju puses pastav baZzas citviet, tad nepiecieSams par
to mus informét.

V.Zuromskis — pastav probléma par aktualas informacijas pieejamibu publiskajos registros,
proti, Kadastra informacijas sistéma ne vienmé&r zemei ir registréts apgritinajums sarkana
linija. Ja tas ir noteiktas pasvaldibas teritorijas planojuma, tad tam ari Kadastra informacijas
sist€éma un zemesgramata biitu “japaradas”. Tomér ta tas nav, 1idz ar to pastav risks darfjjuma
slégsanas procesa iegadaties Tpasumu, kuram sarkanas linijas nav bijusas registrétas, bet vélak
tas registré un péc tam piespiedu karta atsavina sabiedribas vajadzibam.

S.Skiltere — visi pasvaldibu attistibas dokumenti ir publiski pieejami, tadu kura brid
apgrutinajumi paradas registréti Kadastra informacijas sistéma, ir cits jautajums. Turpmak ir
paredzeéta Teritorijas attistibas planoSanas informacijas sist€tmas (TAPIS) un Apgritinato
teritoriju informacijas sistémas (ATIS) datu savietoSana un registracija Kadastra.

S.Zvidrina — attieciba par apgriitinato teritoriju datu aizpildjumu ATIS situacija nav
iepriecinosa. Ja lidz 2018.gada 1.janvarim no lielo komunikaciju turétajiem (Latvijas Gaze,
Latvenergo u.c.) izdosies iegit datus, tad no pasvaldibam biis problematiskak, tacu VZD
turpina stradat ar visiem datu sniedzgjiem, t.sk. pasvaldibam, kas nosaka sarkanas linijas.

G.Kalnins — atgriezoties pie sakotngji pieteiktas problematikas, ja 2013.gada metodika attiecas
uz tirgus vertibas noteikSanu Rigas pilséta esoSajiem TpaSumiem, bet to pieméro ari citviet
valsti, tad tas noteikti biitu preciz&jams, lai nerastos parpratumi.
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J.Strautind — 2013.gada Rigas pilsétas paSvaldiba pasiitija LIVA izstradat $o metodiku, tapéc
metodikas virsraksta ta noradits. Ja arl citas paSvaldibas vé€lésies sava teritorija pielagotu
metodiku, tad LIVA to izstradas. Citviet Latvija vadas arl pec $§1s metodikas, Iidz ar to
2013.gada metodiku var visparinat uz valsti kopuma.

J.Macuka — neskatoties uz to, ka 2013.gada metodika nav ar€jais normativais akts, tomgér, ja to
pieméro ar citviet Latvija, tad nepiecieSami metodikas preciz&jumi, ietverot arT pamatojumu
samazinosa korekcijas koeficienta piemé&rosanai.

V.Zuromskis — LIVA balstas uz Starptautiskajiem IpaSumu vértéSanas standartiem, Latvijas
Ipasuma veértéSanas standartiem LVS-401 un 2013.gada metodiku. Visus gadijumus nav
iesp&jams paredzet metodika, tacu piekritam nepiecieSamibai veikt preciz&jumus.

R.Pétersone — esam iecer&jusi parskatit zemes kadastralas veértibas aprékina izmantojamos
apgritinajumus, jo liela dala nav vértibu samazino$i vai to ietekme tiek vérteta savadak, tapec
aicinasim LIV A piedalities Saja procesa.

Padomes locekli vienojas, ka 2013.gada metodika preciz&jama, lai taja tiktu ietvertas normas par
plasaku pamatojumu tirgus noveértéjuma pielictotajam sarkanajas linijas esoSsam zemesgabala
vertibu samazinosajam korekcijas koeficientam 50% apméra, par atteikuma pieprasiSsanu atkartotu
vertgjumu noforméSanu rakstiska forma, ka ar1 §1 metodika biitu izmantojama visa Latvija (ne tikai
Riga).

4. Padomes sédé pienemto léemumu kopsavilkums:

4.1. LIVA Iidz 2017.gada 15.maijam veic preciz&jumus sarkanajas Inijas esoSu zemesgabalu

tirgus novért§juma metodika “Metodiskas rekomendacijas Rigas pilsétas paSvaldibas
administrativaja  teritorija esoSo nekustamo Tpasumu sarkanajas Iinijas vertibas
noteikSanai 20137, péc kuru veikSanas metodiku nostta Nekustama ipasuma vértéSanas
konsultativajai padomei;

4.2. VZD parskatot apgritingjumu ietekmes izveért§jumu zemes kadastralaja vertésSana,

iepazistina ar1 LIVA ekspertus.

Sédi sledz plkst.16:30

Sédes vaditaja S.Zvidrina

Protokolgja S.Bindere
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