Valsts zemes dienesta

Nekustama ipaSuma veérteSanas konsultativas padomes
(izveidota ar Valsts zemes dienesta 2012.gada 20.aprila rikojumu Nr.1-07/33)

PROTOKOLS
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Attalinata sanaksme Webex platforma Séde Nr.15  2021.gada 15.septembri
1. Sédes dalibnieki:

Padomes locekli:

Oskars Gabrusenoks Valsts zemes dienests

Olga Zeile Tieslietu ministrija

Sanita Skiltere Latvijas Pasvaldibu savieniba

Juris Valainis Latvijas TpaSumu vertétaju asociacija

Andrejs Valters Latvijas nekustamo Tpasumu darijumu asociacija

Pieaicinatie:

Ingrida Reizina Tieslietu ministrija

Liga Leite Finansu ministrija

Marta Bergmane Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministrija

Rita P&tersone Valsts zemes dienests

Vita SarSune Valsts zemes dienests

Hardijs Lans Valsts zemes dienests

Seédi vada : Vita Narnicka, VZD generaldirektore - Padomes priek§sedétaja.
Sedi protokole: Janis Artmanis, NIVD Vertibu bazes dalas vadoSais metodikas eksperts
Séde sakas plkst.14:00

2. Darba kartiba:

2.1. Parieprieksgjas sanaksmes (9.09.2021.) protokola apstiprinasanu.
2.2. Par Nekustama 1paSuma valsts kadastra likuma ieklaujamam pargéjam veértéSanas normam
(iznemot mérki, principus).

3. Darba kartibas jautajumu izskatiSana

3.1.Par iepriekséejas sanaksmes (9.09.2021.) protokolu.

% O.Gabrusenoks — ieprieksgjas s€des protokols padomes locekliem tika izsitits, tas nav gars,
iebildumu nebija, Iidz ar to protokolu var apstiprinat.

No klatesosajiem padomes locekliem iebildumu nav, protokols apstiprinats.

3.2.Par Nekustama TpaSuma valsts kadastra likuma ieklaujamam paréjam vérté$anas normam
(1znemot merki. principus).

% 0O.Gabrusenoks piedava caurskatit tikai tas Kadastra likuma pantu redakcijas, kuras tika
izsttitas padomes locekliem priekslikumu sniegSanai. Pirma skatama redakcija ir par
67.pantu — LIVA iesniegtais priekslikums. VZD péc biitibas to ir izskatijis un iebildumu nav.
Tiek lugts viedoklis pargjiem locekliem - vai ir kadi priekSlikumi par §1 panta redakciju.

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU



V.Narnicka konstaté, ka no pargjiem padomes locekliem atsaucibas nav un nolemj, ja
neviens neko nebilst, tad tick uzskatits, ka Vértésanas konsultativa padome ir vienojusies
par 67.panta redakciju.

O.Gabrusenoks tam piekrit un piedava virzities pie nakama panta redakcijas izskatiSanas.
LIVA piedavajums par 69.pantu ir tris dalu redakcijas. No VZD puses par pirmajam divam
pantu dalam iebildumu nav, tas var€tu nemainigi atbalstit. Savukart, tresaja dala, kur
kadastralajam vertitbam janodroSina Ilidzvertigu proporcionalo atbilstibu [nekustama
Ipasuma tirgum], VZD gribétu papildinajumu, ka ne tikai bazei janodroSina atbilstibu, bet
bazei kopa ar vertésanas modeli ir janodrosina atbilstiba. Un otrs VZD priekslikums 69.panta
tresaja dala — ka nevis pusotru gadu pirms KV bazes piemérosanas, bet gan ka ieprieks tika
pielemts - divi ar pus gadi pirms KV bazes piemérosanas veértibu aprékinam. Tiek lugts
LIVA viedoklis par $adiem papildinajumiem.

J.Valainis sakotngji preciz€ jautajumu par 66.pantu un ta redakciju, uz ko O.Gabrusenoks
norada, ka par $o $aja reiz€ nerunas. J.Valainis pauz viedokli par 69.pantu, ka nav skaidrs,
ko nozime “modelis” un vai tas neietilpst vértibu baze.

0O.Gabrusenoks skaidro, ka vértibu baze tas neietilpst. “Modelis” bija domats pati formula.

J.Valainis vélas precizét, ko nozimé vértibu baze, ja tas nav modelis, kas jau ir bazé ieksa.
Vinaprat, VZD veido modeli p&c standartobjekta, kas atbilst kadastra registrétajiem un tirga
atbilstosajiem un to piemé&ro visai grupai. J.Valaina skatijuma, vértibu baze un vértibu
modelis ir viens vesels. Aprékins ir automatiska darbiba, kas ar vienu algoritmu “izgriez”
visus tos kadastra objektus, kas atbilst noteiktai tipu grupai.

O.Gabrusenoks skaidro, ka baze neietilpst tas lietas, kas ir aprékina formulas ietverts. Tiek
skaidrots, ka baze ir tikai cipars, savukart pasa kadastralo vértibu aprékina ir vél ari dazadi
koeficienti.

J.Valainis nepiekrit — baze nav tikai cipars. Baz€ ietilpst ar visi vertibu ietekméjosie faktori,
ar1 korekcijas koeficienti, péc kuriem korige bazi, jeb - tie ir lielumi, kas ietekmé konkrétas
ipasumu grupas vertibu raditajus. Visiem raditajiem ir jabut nofiksétiem uz bazi, un ne velti
LIVA uzsver, ka tiem ir jaatbilst 80% Iimenim un netrapitu 1,2 jeb 120% limen.

0.Gabrusenoks secina, ka ir dazada izpratne par bazi, un LIVA to saprot plasak.

J.Valainis turpina skaidrot, ka ar bazi LIV A saprot visus vertibu raditajus, kuri tiek izmantoti
konkrétai NI grupai, kas atbilst visam tam pazimém, kuras LIVA pirms tam agrak ir
nodefingjusi, un kurai tiks noteikti vértibu raditaji - ta saucama vértibu baze. V&l nav skaidrs,
ka varétu saukties raksturigais vértibu lielums tipiskajam objektam tirgh, kas noteiks
analizgjot NI tirgus darTjumus perioda - vai tas biis bazes vértibas vai ari ka savadak, tas vél
biitu jaapsver. Attieciba uz laika periodu, LIVA Tpasi nav iedzilinajusies, tade] piekrit VZD
piedavatajam - divus ar pusi gadus. Bet vértibu baze ir plasaks jédziens un ietver gan bazes
vertibas, gan korekcijas koeficientus un, ja VZD vélas, ar1 veértibu modelis.

S.Skiltere izsaka mingjumu, vai redakcija nevajadzétu biit pateiktam, ka gan bazei, gan KV
noteikSanas metodikai janodroSina proporcionala atbilstiba.

J.Valainis nepicekrit S.Skilteres priekslikumam, pamatojot, ka metode nenodrosina atbilstibu,
metode ir tikai riks, kas palidz sasniegt kaut kadu raditaju. Saja gadfjuma visai bazei ir
jaatbilst nekustama TpaSuma tirgum, jo pret€ja gadijuma baze bus ka tagad - ka nevar ne ar
ko salidzinat un pateikt, kam atbilst vai neatbilst.

0.Gabrusenoks norada, ka bazi nesalidzina. LIVA un LPS parstavji opong, ka salidzina gan
- vai nu pret nekustamo Tpasumu tirgu vai péc ka cita — no ka ta ir noteikta. O.Gabrusenoks
lidz VZD NIVD parstavjus nokomentgt.
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R.Pé&tersone koment€, ka bazes teorétiskais skaidrojums veidojas no normativo aktu uzbuves
principa. Modelis jeb modelt ieklautie no NI tirgus noteiktie koeficienti — tie arT nak no NI
tirgus, bet tie ir mazak mainigi raditaji. Tie tiek noteikti uz ilgaku laika posmu. TieSi tapéc,
lai normativi varétu apstiprinat, kurus bazes raditajus parskata 4 gadu perioda un kuri ir
speka uz ilgaku laiku, ir $ads sadalijums: mazmainigakie raditaji, kuri arT tiek noteikti no NI
tirgus, ir iestradati aprékina modeli (tapéc VZD piedava redakcija likt klat vertibu modeli),
bet vertibu baze ir tie lielumi, kuri attiecigaja 4 gadu cikla ir mainigie - t0S izveért€ un
apstiprina atseviski.

J.Valainis papildina — ja normativo aktu uzbiives principa dél no vértibu bazes grib dalit nost
kadastralas vertésanas aprékinasanas modeli, tad tas ir atseviski jadefing kas tas tads ir, uz
kadiem principiem tas ir balstits un Kas tiek ievérots t0 nosakot. Tada gadijuma modela
definicija biitu liekama klat pie kadastralas vértibas definicijas.

R.P&tersone piekrit, ka veértibu modela skaidrojumu biitu iesp&jams likt klat pie kadastralas
vertibas definicijas un MK noteikumos paskaidrot detalizétak. Vérs uzmanibu, ka Sobrid tas
ir paskaidrots MK Kadastralas vértésanas noteikumos, bet nav pateikts likuma Itment.

S.Skiltere vélas piebilst, ka, vinasprat, kadastralas vértibas modela vieta biitu jalieto
kadastralas vérteSanas metodika un nepiekrit iepriek§ R.P&tersones teiktajam, ka vieni
lielumi ir mazmainigaki un citi mainigaki. ArT tad, ja KV metodika ir apstiprinata un kaut
kur péc 10 vai 20 gadiem izstradas vertibu bazi, tirgh var notikt izmainas, kas nozimé, ka ari
metodika lietas ir jamaina. Lidz ar to nevar teikt, ka vieni lielumi ir mainigi un citi mazak
mainigi.

J.Valainis pauz neizpratni, ka lasot 69.panta redakciju nav ne mazaka priekSstata, ka var
parliecinaties, ka KV aprékina modelis vai metodika neparsniedz 80% vid&jo cenu Itmeni
laika perioda. To var izdarit kopa tikai ar vertibu bazi, tad€] nav skaidrs, kapec ir vélme dalit.
Tas pat nebutu butiski, kuri no algoritma elementiem mainas viena vai otra laika. Ja visi ir
mainigie lielumi, tie jebkura gadijuma visi bis jaanalize, japamato vai reizi gada vai piecos
gados. Ta jebkura gadijuma ir vértibu baze.

O.Gabrusenoks piedava 69.panta 3.dala svitrot “kadastralo vértibu aprékina modeli”, atstat
“divus ar pusi gadus”. No VKP loceklu puses iebildumu nav. Talak pariet pie 4.un 5.dalas
skatiSanas.

J.Valainis piedava 69.panta 4.un 5. dalu parcelt uz MK noteikumiem, jo vértéSanas detalas
bitu jaatstaj MK noteikumiem. VZD definés vértibu bazes noteikumos un tur tad ari bis
iesp€ja objektiem, kuri nenonak NI tirgi, vertibu bazi noteikt nevis p&c NI tirgus darfjumiem
vai piedavajumiem, bet p&c citiem tirgus raditajiem, piemeéram, biivnieciba u.c.

S.Skiltere teiktajam piekrit, jo likums jau $obrid uzdod MK noteikt kadastralas vértesanas
kartibu, 11dz ar to ar1 pien€mumi un principi ir janosaka MK Iimeni. Bet vér§ uzmanibu, ar1
MK Iiment par So bis jadiskut€, jo LPS $ada redakcija neapmierina.

O.Gabrusenoks aicina vél citus loceklus izteikt viedoklus, bet neviens uz aicindgjumu
neatsaucas. Lidz ar to LIVA un LPS viedokli tiek atbalstiti un pienemts Iémums 4. un 5.dalu
ieklaut MK noteikumu liment, bet 6.dalu (speka esosa KL 4.dalu) atstat nemainitu.

O.Gabrusenoks piedava pariet pie 70.panta redakcijas izskatiSanas. No VZD puses LIVA
piedavatajiem priekslikumiem nekadu preciz&jumu nav. Aicina citus padomes loceklus
izteikt viedokli.

[.Reizina (TM) vélas vérst uzmanibu uz 70.panta otras dalas noslégumu - to lasot nebija

saprotams, kas ir domats ar “tirgus analizu publiskoSanai nepiecieSamo nodros§inajumu”. Vai

tas ir domats kas paSsaprotams, kas jau paSreiz ir NIVKIS, vai tas ir domats kas jauns?
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J.Valainis paskaidro, ka uzsvars uz So punktu tika likts Tpasi zinot VZD “akmenaino celu”
pedgjos 10 gados saistiba ar finans€juma nepiecieSamo nodro$inajumu NI tirgus analizei un
it seviski rezultatu publiskosanai. IT iet uz priek$u un ari lietotaji iet tai lidzi, lidz ar to ari
VZD ir nepiecie$ami uzlabojumi NI tirgus vizualizacija, pieejamiba, izmantojamiba utt., kas
neatraujami saistits ar nozimigam investicijam.

I.Reizina vérs uzmanibu, vai VZD riciba jau Sobrid ir §is nodro$inajums. Ja tomér ir ta, ka
LIVA doma — inovativi risindgjumi informacijas publisko3anai, kam ir nepiecieSsams vél
papildus budzeta finanséjums, tad tas ir vél japaverté un jasaprot, cik tas maksa — ja tas nav
VZD riciba. Jasaprot, ka Sis viss ir budZeta iesp&u ietvaros, tadel jautajums vél ir
pardomajams, vai tas atseviski ir jaizdala likuma.

V.Narnicka piebilst, ka VZD daudzas lietas ir novecojusas un ir nepiecieSami uzlabojumi.
S1 batu iesp&ja ar nevalstisko organizaciju iesaisti FM pieradit, ka tomér ir jasameklé nauda
jauniem risinajumiem.

S.Skiltere piekrit, ka $is finansu nodro§inajums ir bitisks. Jau $obrid prasibas sabiedribai
kopuma pret NI tirgus datu bazém un analizém ir jau ir tadas, kas prasa daudzus automatiskos
rikus izmantot. Tadel $is analizes varbiit vajadz&s publiskot pat biezak neka reizi gada,
turklat ieteikums VZD nakotnei - Sie analizes rezultati varétu bit pieteikti ka atvértie dati
datu publiskosanas portala, kas péc tam VZD varétu dot pozitivu atgriezenisko saiti.

V .Narnicka rezumg, ja uz [.Reizina jautajumu ir atbild@ts, tad 70.pants ir izskatits.
0O.Gabrusenoks pariet pie 71.panta redakcijas izskatiSanas.

J.Valainis koment€, ka piedavata redakcijas detalizacija nebtitu rakstama likuma, jo tadgjadi
vél varétu rasties jautajumi, vai tikai panta minétie ir kadastra raksturojosie dati, 1idz ar ko
sada veida var iesligt detalas. Ka veikt aprékinu - ir praktiskas dabas jautajums un tas bitu
skatams MK noteikumu Iiment.

O.Gabrusenoks secina, ka $adi J.Valaina paskaidrojumi ir logiski un biitu akcept&jami.
V .Narnicka piekrit, ka likuma nav nepiecieSams rakstit detalas.

S.Skiltere atbalsta $adu viedokli un vienlaikus izmantojot situaciju lidz nemt véra uz
priek$dienam, ka nekustama Tpasuma lietoSanas mérkis ir zemes lietoSanas mérkis — nevis
TpaSuma, tadel tas Kadastra likuma nakotné biitu nomainams.

O.Gabrusenoks pilniba piekrit, ka tas ir mulsinosi un uz nakotni $o ieteikumu VZD nems
vera. Piedava virzities talak uz 73.pantu, kur§ runa par to, [idz kuram bridim ir aktuala
kadastrala vértiba. Saistiba ar veiktajam izmainam 71.panta, piedavata redakcija ir
japarskata. Bez tam O.Gabrusenoks veér§ loceklu uzmanibu, ka turpmak vairs neveiks
ikgad@ju vertibu parrékinu uz 1.janvari.

S.Skiltere norada, ka tas tomér nav tik vienkarsi ka ir uzrakstits, ka vértiba ir aktuala lidz
kadastra datu izmainu registracijai. Ja NIVKIS ir registréti kluidaini dati, tad kadastralo
vertibu VZD labo. Vardu spéle, ko VZD Sobrid lieto - “aktuala” un “neaktuala” kadastrala
vertiba, “vesturiska” un kad ta ir japiemero utt. - ta ir vesela vesturiska bagaza, kas ar jauno
Kadastru biitu jaatrisina. Ka zinams, $obrid tehnologiski nevar nodrosinat, ka uz pagatni
juridiski speka eso$a kadastrala vértiba ari NIVKIS tiek pareizi atspogulota atbilstosi
labotajai. Lidz ar to bitu jasakarto termini “aktualas vértibas” un “juridiski speka esosas”
lietoSanu saistiba ar vésturiski kludainiem gadijumiem, kad vertibas tiek labotas ar
atpakalejosu datumu.

J.Valainis rosina atteikties no termina “aktuala kadastrala vertiba” un lietot “spéka esosa”,
JO nav saprotams, péc kadiem datiem ir aktuala.
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% 0.Gabrusenoks rezumé, ka visi $aja sédé paredzétie jautajumi ir izrunati, VZD uzdevums
tikai precizet 73.panta redakciju.

< S.Skiltere nosléguma lidz savlaicigi ieplanot un rezervét sanaksmém datumus, izsiitot
kalendara uzaicinajumus. Izskatit un izvertét vértésanas konsultativas padomes mazo darba
grupu grafiku un izsitit ieplanotos kalendara uzaicinajumus.

Seédi sledz plkst.15:01

4. Nolemta kopsavilkums:
KL 67.pants.

X/

% Atstat nemainitu LIVA piedavato redakciju.

KL 69.pants.

% VZD piedavataja redakcija 3.dala svitrot “kadastralo vertibu aprékina modeli”, atstat “divus
ar pusi gadus”. 4. un 5.dalu ieklaut MK noteikumu Itmenti, bet 6.dalu (spéka esosa KL 4.dalu)
atstat nemainTtu.

KL 70.pants.

% Atstat nemainitu LIVA piedavato redakciju.

KL 71.pants.

% Speka esosa KL 71.pantu svitrot un aprékina detalizaciju noteikt MK noteikumos. LIVA
piedavato redakciju skatit konteksta ar 66.pantu.

KL 73.pants.

% VZD precizét 73.panta piedavato redakciju, saistiba ar to, ka tiek svitrota 71.panta piedavata
redakcija. Izvertet “aktualas vertibas” un “juridiski spéka esosas” vertibas terminu lietoSanu
saistiba ar vésturiski kliidainiem gadijumiem, kad veértibas tiek labotas ar atpakalejosu
datumu.

Pilns 2021.gada 15.septembra Nekustama 1pasSuma vertéSanas konsultativas padomes sédes Nr.15
ieraksts pieejams vértésanas konsultativas padomes locekliem péc pieprasijuma.

Sedes vaditaja V.Narnicka
Protokolgja J.Artmanis
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