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1. Kopsavilkums

Péc ekonomikas zemaka punkta parvaréSanas, nekustama ipaSuma cenu indeksi
turpina augt, kas raksturo visparéju cenu piecaugumu, ta¢u cenu pieaugums notiek,
galvenokart, pateicoties dzivoklu cenu picaugumam.

Tikai 2011.gada nogalé indeksa vértiba sasniedza bazes 2005.gada pirma pusgada
vertibu, t.i. nekustama TpaSuma tirgh iepliist analogiska naudas masa. Ta Sobrid ir 3
reizes mazaka ka maksimuma.

Salidzinot ar ieprieks€jiem gadiem, pieaug darfjumu ar dzivokliem TIpatsvars.
Darfjumi ar dzivokliem sastada gandriz 50% no visa naudas apjoma nekustama
IpaSuma tirga.

Pedgja gada laika dzivoklu cenas ir piecaugusas Rigas centra un Jirmala. Pargjas
Latvijas pilsetas, ka ar1 Rigas mikrorajonos gada laika tas praktiski nav mainijusas,
tacu darTjumu skaits pieaug visas pilsétas.

Dzivoklu tirgus aktivitati dzivoklu segmenta Rigas centra nosaka arvalstnieku naudas
klatbiitne, ka ar1 tas, ka pieaugot ekonomikai, ienakumi straujak pieaug turigakas
majsaimniecibas, kuras izrada interesi par Rigas centru.

Juirmalas centra galvenie dzivoklu pircgji ir arvalstnieki, kas pérk dzivoklus,
galvenokart, jaunajos dzivoklu projektos.

Banku saistito kompaniju fondi p&dgjo gadu laika ir kluvusi par aktiviem tirgus
dalibniekiem. Pedgja gada laika 1pasSumi tika vairak pirkti neka pardoti.

2. Nekustama ipasuma tirgus attistibas visparejas
tendences

Jau vairakus gadus Valsts zemes dienests (VZD) ir izstradajis nekustama ipasuma
cenu indeksu, kas raksturo vispar€jas cenas izmainas visos segmentos attieciba pret
bazes periodu — 2005.gada 1.pusgadu. Matematiska izpratné tas ir Laspérsa cenu
indekss. Tas tiek publiceéts VZD majas lapa, ka ar1 majas lapa ir detalizéts ta
aprékinasanas apraksts.

Saskana ar Ministru kabineta 2006.gada 18.aprila noteikumiem Nr.305 “Kadastralas
veértéSanas noteikumiem”, nekustama IpaSuma tirgus datubazg registrétos darijumus
dala darfjumu objektu grupas, nemot véra darfjuma objekta sastavu un objektu
raksturojosos lielumus:

1. darfjumi ar zemi, kur zemes platiba ir mazaka vai vienada ar 3000 m?;

2. darfjumi ar zemi, kur zemes platiba ir lielaka par 3000 m? un mazaka vai
vienada ar 30000 m’;

3. darfjumi ar zemi, kur zemes platiba ir liclaka par 30000 m? un mazaka vai
vienada ar 100000 m’;



darjjumi ar zemes un bivju TpaSumiem, kur zemes platiba ir mazaka vai
Vignéda ar 3000 m® un kopgja visu biivju platiba ir mazaka vai vienada ar 500
m-;

darfjumi ar zemes un biivju Ipasumiem, kur zemes platiba ir mazaka vai
vienada ar 3000 m? un kopgja visu bavju platiba ir lielaka par 500 m? un
mazaka vai vienada ar 10000 mz;

darfjumi ar zemes un biivju IpaSumiem, kur zemes platiba ir lielaka par 3000
m? un mazaka vai vienada ar 30000 m? un kopgja visu biivju platiba ir mazaka
vai vienada ar 500 m?;

darfjumi ar zemes un biivju TpaSumiem, kur zemes platiba ir lielaka par 3000
m? un mazaka vai vienada ar 30000 m? un kogéjﬁ visu biivju platiba ir lielaka
par 500 m? un mazaka vai vienada ar 10000 m :

darfjumi ar zemes un biivju Tpasumiem, kur zemes platiba ir lielaka par 30000
m? un mazaka vai vienada ar 100000 m? un kopgja visu biivju platiba ir
mazaka vai vienada ar 500 m?;

darfjumi ar zemes un biivju IpasSumiem, kur zemes platiba ir lielaka par 30000
m? un mazaka vai vienada ar 100000 m? un kognéjﬁ visu buvju platiba ir lielaka
par 500 m? un mazaka vai vienada ar 10000 m :

10. darfjumi ar dzivok]u Tpasumiem un citam telpam.

Tirgus dati par Sim objektu grupam tiek izmantoti indeksu aprékiniem.

Nekustama Ipasuma vispargjas tendences raksturo nekustama Tpasuma cenu un
apjoma indeksu maina, mainu kombinacijas, individualo indeksu maina dazados
tirgus segmentos (1.attels).

1.attéls. Nekustama ipasuma indeksi
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No grafika (1.att€ls) redzams, ka Laspérsa indeksa vértiba 2011.gada beigas bija ~
,1.2”. Tas nozimg, ka attiecigi gada beigas vispargjais cenu limenis bija par ~20%
augstaks ka bazes perioda — 2005.gada pirmaja pusgada. Ta zemaka vértiba ,,1” bija
2010.gada, kas nozimé to, ka ekonomikas zemaka punkta vispar€jais cenu limenis bija
2005.gada pirma pusgada Itmeni. Maksimala ta vertiba bija ,,2” — 2006.gada beigas/
2007.gada sakuma, kas sakrit ar iekSzemes kopprodukta (IKP) pieauguma faktiskas
cenas maksimumu. Indeksa vertibas maina no ,,2” augstaka punkta Iidz ,,1” zemaka
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punkta raksturo to, ka vispargjais cenu kritums nekustama IpaSuma segmenta bija 2
reizes.

Laspérsa indeksa vertiba tiek aprékinata atsevisku indeksa ietilpstoSo segmentu
objektu vid€jas cenas parskata perioda statistiski sverot ar darfjumu skaitu bazes
perioda. Nemot veéra, to, ka bazes perioda un parskata perioda dazadu segmentu
darfjumu skaits var strukturali atSkirties, tas nedod pilnigu iespaidu par cenu
izmainam. Pilnigakai analizei par cenas izmainam papildus var analizé€t nedaudz
atSkirigi aprékinatu cenu indeksu, kur vidgja vertiba attieciga segmenta tiek sverta ar
darfjumu skaitu parskata perioda. Ja indeksi sakrit, tas nozimé&, ka saglabajas
proporcijas darfjumu skaita starp dazadiem tirgus segmentiem. Ja indeksu vértibas
atSkiras, tas nozimé¢, ka ir notikusas strukturalas izmainas.

No grafika redzams, ka Pasé indekss izaugsmes posma lidz 2007.gadam praktiski
neatskiras. Tas nozimé, ka nekustama Tpasuma tirgii struktiira praktiski nemainijas,
tatu recesijas perioda redzamas atSkiribas — Pas€ indeksa vértiba ir zemaka ka
Laspérsa indeksa vértiba. Sada indeksu atskiriba raksturo to, ka recesijas perioda
lielaks Tpatsvars bija relativi 1etakiem Tpasumiem.

Lai izprastu, kada ir naudas masas maina, kas apgrozas nekustama TpaSuma tirgt, var
analizét kopgjas vertibas indeksu (1.attéls). Tas raksturo naudas masas lieluma
izmainas nekustama TpaSuma tirgi attieciba pret bazes periodu. Maksimala ta veértiba,
lidzigi ka Lasp@rsa un Pasé indeksiem bija 2007.gada 1.pusgada. Recesijas perioda ta
vertiba samazinajas straujak ka cenu indeksiem, kas raksturo to, ka ekonomikas
recesija nekustama TpaSuma tirgli vairak izsauca darjjumu skaita samazinasanos ka
cenu kritumu. Tikai 2012.gada nogalé indeksa vértiba sasniedza bazes 2005.gada
1.pusgada vertibu, t.i. nekustama TpaSuma tirgl ieplust analogiska naudas masa. Ta
Sobrid ir 3 reizes mazaka ka maksimuma. Ekonomikas zemaka punkta kop&ja naudas
masa nekustama Ipasuma tirgl, salidzinot ar naudas masu ekonomikas augstaka
punkta, bija samazinajusies 6 reizes. Kop€jas veértibas indeksa straujaks pieaugums,
salidzinajuma ar vértibas indeksu pieaugumiem, raksturo to, ka pecrecesijas perioda
pieaug gan nekustama cena, gan darfjumu skaits.

No diagrammam (2.-5.attéls) redzams, ka vislielakais apjoms naudas izteiksmé ir
10.grupai — darfjumi ar dzivokliem, pie kam katru $is grupas ipatsvaram ir tendence
palielinaties. 2005.gada §1 grupa veido 23% no kop&jo darfjumu summas, bet
2012.gada — ta bija gandriz 50 %.

Otra lielaka grupa, kas procentuali praktiski nemainas ir 4.grupa, kura ietilpst darfjumi
ar zemes un biivju Ipasumiem, kur zemes platiba ir mazaka vai vienada ar 3000 m? un
kopgja visu bivju platiba ir mazaka vai vienada ar 500 m?.



2.attéls. Indeksa ietilpstoso grupu sadalijums (péc naudas apjoma)
2005.gada 1.pusgads

M 10. dzivok]u TpaSumi un citas telpas

1%

\1% M 1. zemes platiba lidz 3000 m2;

3% - -
M 2. zemes platiba no 3000 m2 Iidz 30000 m2;

M 3. zemes platiba no 30000 m2 lidz 100000 m2;
M 4. zemes platiba l1dz 3000 m2 un bavju platiba [idz 500 m2;

M 5. zemes platiba no 3000 m2 un bavju platiba no 500 m2 lidz 10000
m2;

1 6. zemes platiba no 3000 m2 Iidz 30000 m2 un bavju platiba lidz 500
m2;

1 7. zemes platiba no 3000 m2 un Iidz 30000 m2 un bavju platiba no
500 m2 [1dz10000 m2;
8. zemes platiba no 30000 m2 lidz 100000 m2 bavju platiba [idz 500
m2;

M 9. zemes platiba no 30000 m2 lidz 100000 m2 bivju platiba no 500
m2 lidz 10000 m2;

3.attéls. Indeksa ietilpstoso grupu sadalijums (péc naudas apjoma)
2007.gada l.pusgads

M 10. dzivoku Tpasumi un citas telpas

M 1. zemes platiba lidz 3000 m2;

M 2. zemes platiba no 3000 m2 Iidz 30000 m2;

M 3. zemes platiba no 30000 m2 lidz 100000 m2;

M 4. zemes platiba lidz 3000 m2 un bivju platiba lidz 500 m2;

M 5. zemes platiba no 3000 m2 un bavju platiba no 500 m2 lidz
10000 m2;

6. zemes platiba no 3000 m2 lidz 30000 m2 un bavju platiba lidz
500 m2;

1 7. zemes platiba no 3000 m2 un lidz 30000 m2 un buvju platiba
no 500 m2 idz10000 m2;
8. zemes platiba no 30000 m2 lidz 100000 m2 bavju platiba lidz
500 m2;

9. zemes platiba no 30000 m2 lidz 100000 m2 buavju platiba no
500 m2 Iidz 10000 m2;




4.attéls. Indeksa ietilpstoso grupu sadalijums (péc naudas apjoma)
2009.gada 2.pusgads

m 10. dzivoku Tpasumi un citas telpas

H 1. zemes platiba lidz 3000 m2;

M 2. zemes platiba no 3000 m2 Iidz 30000 m2;

M 3. zemes platiba no 30000 m2 lidz 100000 m2;

M 4. zemes platiba lidz 3000 m2 un bavju platiba lidz 500 m2;

m 5. zemes platiba no 3000 m2 un bivju platiba no 500 m2 lidz 10000
m2;

1 6. zemes platiba no 3000 m2 lidz 30000 m2 un bivju platiba lidz 500
m2;

m 7. zemes platiba no 3000 m2 un lidz 30000 m2 un bavju platiba no 500
m2 [1dz10000 m2;
8. zemes platiba no 30000 m2 lidz 100000 m2 bdvju platiba lidz 500
m2;

1 9. zemes platiba no 30000 m2 lidz 100000 m2 bavju platiba no 500 m2
lidz 10000 m2;

5.attéls. Indeksa ietilpstoSo grupu sadalijums (péc naudas apjoma)
2011.gada 2.pusgads

W 10. dzivok]u Tpasumi un citas telpas

1%
2%

0%
\

M 1. zemes platiba lidz 3000 m2;

2. zemes platiba no 3000 m2 Iidz 30000 m2;

M 3. zemes platiba no 30000 m2 lidz 100000 m2;

M 4. zemes platiba lidz 3000 m2 un bavju platiba lidz 500 m2;

m 5. zemes platiba no 3000 m2 un bavju platiba no 500 m2 lidz 10000
m2;

6. zemes platiba no 3000 m2 lidz 30000 m2 un bavju platiba lidz 500
m2;

m 7. zemes platiba no 3000 m2 un lidz 30000 m2 un bavju platiba no
500 m2 [idz10000 m2;
8. zemes platiba no 30000 m2 Iidz 100000 m2 bavju platiba lidz 500

4% m2;

M 9. zemes platiba no 30000 m2 lidz 100000 m2 bivju platiba no 500
m2 [idz 10000 m2;




3. Dzivoklu tirgus Latvijas lielakas pilsetas

3.1. Vispareja ekonomiska situdcija

Latvija parvargjusi recesiju, no 2009.gada vidus sakas ekonomikas izaugsme. Gada
griezuma zemakais ekonomikas punkts bija 2010.gada. 2011.gads, saskapa ar
Centralas statistikas parvaldes (CSP) atro vert€jumu, ir beidzies labak ka tika planots.
Gada iekszemes kopprodukta (IKP) pieaugums salidzinamas cenas 2011.gada bija
5.3% (6.attels). Tas parspgj planotos 3%. IKP picaugums faktiskas cenas bija 10%

(7.attels).

6.attéls. IKP, IKP izmainas (sezonali izlidzinats, salidzinamas
2000.gada cenas)

IKP, takst LVL
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Tas ir izsaucis bezdarba Ilimena pazeminaSanos no 15% 2010.gada lidz 11%
2011.gada beigas, kas vl joprojam ir augsta bezdarba raditajs (8.attels).

Inflacija (paterina cenu izmainas attieciba pret iepriek$¢jo gadu) bija 4%, kas ir
augstaks raditajs ka bija planots. Inflaciju, galvenokart, noteica piedavajuma puse —
auga energoresursu cenas. Istermina tas samazina majsaimniecibu pirktsp&ju lidz tas
netiek korigéts ar algu pieaugumu.

8.attéls. Darba meklétaju skaits/kopéjais stradatspéjigo skaists, %

16

14 =

b EEENSSSSSS———————— E EE E N - —

0wt —

o N B~ O ©©
}

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Avots: CSP

Lai arT IKP pieaugums raksturo arT majsaimniecibu ienakumu pieaugumu, tacu tas ir
vidgjais raditajs. Visas majsaimniecibas ienakumi nepieauga vienadi, daudzas ari
samazinajas. Latvija kopa ar Lietuvu dala pirmo un otro vietu Eiropas Savieniba (ES)
sabiedribas polarizacijas pakapes zina — tam ir augstakais dzini koeficients. Latvijai
Dzini koeficients 2010.gada bija 36.1, Lietuvai — 36.9 pretstata videji ES 30.2
(9.attels). Tas raksturo to, ka turigakam majsaimniecibam riciba esoSais ienakums
pieauga vairak un straujak ka citam, kas ir priekSnosacijums jaunu majoklu iegadei.



9.attéls. Dzini koeficients 2010.gada
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3.2. Komercbankas

Ka nozimigs nekustama i1paSuma tirgus dalibnieks jamin komercbankas, kas ar
hipotekaro kreditu palidzibu var veicinat majoklu tirgus attisttbu — ar1 parak lielu un
strauju, ka tas bija ekonomikas parmerigi atras izaugsmes gados.

Sobrid privatpersonam komercbanku izsniegto kreditu kopgjais apjoms turpina
samazinaties (10.attéls). No maksimala [imena ~6,5 miljardi LVL 2008.gada lidz ~5,5
miljardi LVL 2011.gada beigas. Kreditportfela samazinajums ~ 100 miljoni LVL
ceturksni turpinds jau no 2009.gada, kur§ raksturojas ar to, ka finansialas grutibas
nonaca daudzi kreditu néméji. Aptuveni 80% no kreditos izsniegtas summas
majsaimniecibam ir hipotekarais kredits.

Lai arT atseviSskas komercbankas apgalvo, ka ir atsakuSas hipotekaro kredit€Sanu
(11.attels), tomeér sistemiski komercbanku sektors no majsaimniecibam vairak izpem
naudu ka iepludina. Saskana ar FinanSu un kapitala komisijas (FKTK) datiem,
2011.gada 3. un 4.ceturksni no jauna izsniegto kreditu apjoms bija ~ 50 miljoni LVL,
pretstata ceturks$pa kreditportfela samazinajumam ~ 100 miljoni LVL un parmeérigas
kreditéSanas apjomam 2006-2007.gada, kad ceturk$pa kreditportfe]la pieaugums
parsniedza 500 miljonus LVL. P&c hipotekaras kreditéSanas apjoma vél nav sasniegts
2004.gada Itmenis (10.attels).
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10.attéls. Privatpersonam komercbanku izsniegto kreditu portfelis,
portfela izmainas
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11.attéls. Komercbanku no jauna 2011.g. majsaimniecibam
izsniegtie krediti, tukst.LVL
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3.3. Citi tirgus dalibnieki

Bez Latvijas rezidentiem Latvijas nekustama Ipasuma tirgl nozimigu lomu pédgjos
gados spéle ari citi tirgus dalibnieki:

e Komercbanku saistitas struktiiras — fondi, kas piedalas izsolés un parpérk
kreditu nemaksataju ipasumus;
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e Kreditus izsniedzosas firmas — (arpus banku tirgus);

e Arvalstnieki — gan fiziskas gan juridiskas personas, kas iegadajas nekustamo
ipaSumu (ari dzivoklus). Aktivitate pieaugusi, jo Latvija ir parvargjusi
ekonomikas zemako punktu — veiksmigi noslégts starptautiskais aizdevums,
Latvijai tiek paaugstinats kreditreitings, neskatoties uz to, ka Eiropai visuma
tas tick samazinats, eiro zonas krizes d¢]. Lai arT Latvijas kreditreitings ir zema
Iimeni, ekonomikas izaugsme 2011.gada, kreditreitinga paaugstinasana ir
neparprotams signals tam, ka nekustama TpaSuma cenas zemakas vairs nebis
un nekustamais Tpasums Latvija atkal klust par pievilcigu investiciju objektu,

kam gaidams kapitala pieaugums nakotng.

e Arvalstnieki — treSo valstu pilsoni, kas iegadajas nekustamo TpaSumu ka

investiciju objektu saistiba ar terminuzturéSanas atlaujam Latvija.

3.4. Dzivoklu tirgus Latvija, visparigas tendences

Dzivoklu tirgus Latvija ir nozimigakais gan darfjumu skaita zina, gan kopgjas naudas
masas zina, salidzinot ar citiem segmentiem TieSi §T komponente visbutiskak ietekmé

kopindeksus (2.-5.att&ls).

Lidzigi, ka péc citiem statistikas raditajiem (IKP, iedzivotaju skaits utt.), Rigas
ietekme ir lielaka ka pargjai Latvijai. Darfjumu skaita ar dzivokliem zina, Riga
parsniedz pargjas Latvijas lielakas pilsétas kopa aptuveni divas reizes (12., 13.attéls),

bet iepliistosas naudas zina 6-7 reizes (14.attels).

12.attéls. Ceturksni pardoto dzivok|u skaits Latvijas lielakas

pilsétas
5000
Riga
4500 - B
Ventspils
4000 - SEEE
®’0 4+ Valmiera
3000 g — 1111 m Rézekne
o0 HHH—HHHHHHH = .
M liepaja
o0 HHHHHHH B HH P
W Jarmala
1500  — — T ————————————————————————
1000 40— 2 I ginnaunnenauRRiIntiIn W JEkabpils
o T
0 m Daugavpils
1(2|3(4({1(2|3|4|1|2(3{4(1{2|3|4|1(2|3(4|1|2|3|4(1|2|3|4(1|2|3|4
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Darfjumu skaits ar dzivokliem ekonomikas zemakaja punkta bija divreiz mazak neka
darfjumu skaits ekonomikas augstaka punkta. P&c zemaka punkta parvaréSanas pieaug

gan darfjumu skaits (12., 13.attéls) gan cenas (15., 16.attgls).
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13.attéls. Ceturksni pardoto dzivok|u skaits Latvijas lielakas
pilsétas (bez Rigas)
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15.attéls. Vidéjas dzivok|a cenas Latvijas lielakas pilsétas, LVL/m?
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16.attéls. Vidéjas dzivokla cenas Latvijas lielakas pilsétas, LVL/m?
(bez Rigas un Jarmalas)

e Daugavpils

— |e|gava

Jekabpils

— | jepaja

e REZEK N E

e \fa M€ ra

e \fE NS P |5
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3.5. Darijumu apjoms un cenas Latvijas lielakas pilsetas

Pamatojoties uz diagrammam (17.-24.attéls), redzams, ka darjjumu skaita minimums
bija 2009.gada, bridi kad bija arT ekonomikas zemakais punkts. Pé&c zemaka punkta
parvarésanas visuma ir tendence pieauguma virziena. Tacu atSkiriga situacija ir ar
cenam: biutisks cenu pieaugums ir tikai Riga un Jarmala (17., 18.att€ls). Kladas
robezas var teikt, ka pargjas Latvijas lielakas pilsétas tirgoto dzivoklu vid&jas cenas
praktiski nav pieaugusas (19.-24.attels).

17.attéls. Pardoto dzivoklu skaits un vidéja cena Riga
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18.attéls. Pardoto dzivok|u skaits un vidéja cena Jirmala

pardoto dzivok|u skaits ceturksni
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19.attéls. Pardoto dzivok|u skaits un vidéja cena Ventspili

pardoto dzivok|u skaits ceturksni
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20.attels. Pardoto dzivok|u skaits un vidéja cena Jelgava

pardoto dzivok|u skaits ceturksni
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21.attéls. Pardoto dzivok|u skaits un vidéja cena Daugavpili

pardoto dzivok|u skaits ceturksni
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22.attéls. Pardoto dzivoklu skaits un vidéja cena Liepaja
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23.attéls. Pardoto dzivok|u skaits un vidéja cena Rézekné
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24.attéls. Pardoto dzivok|u skaits un vidéja cena Jékabpili
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Tas, ja pieaug vidgjas cenas Riga vai Jurmala tirgotiem dzivokliem, nenozimé, ka
cenas pieaug visiem dzivokliem S$ajas pilsétas. Vid€jo cenu pieauguma iemesls
skaidrojams ar to, ka cenas picaug atseviska segmenta vai dargako dzivoklu patsvars
palielinas. Tas prasa detalizétaku analizi. Rigas pils€tas dzivoklu tirgus analize
parskata talakas nodalas.

3.6. Dzivoklu pirceju struktura Latvijas lielakas pilsetas (iznemot
Rigu)

Pedgjos gados Latvijas nekustama ipaSuma tirgl, arm dzivoklu tirgli ir mainijusies
pircgju struktiira. Ka jauni tirgus dalibnieki ir kluvusi komercbanku radniecigas
kompanijas fondi, kas uzperk banku parnemtos TpaSumus.

Interesi par dzivoklu tirgu ped€jos gados izrada ar1 arvalstnieki, tacu interese visos
dzivoklu segmentos un pilsétas nav vienada. Vislielaka arvalstnieku interese ir Riga
un Jarmala. 2011.gada Jarmala 30-50% darfjumos pircgji bija arvalstnieki (arvalstu
fiziskas vai juridiskas personas) (27.attéls).

Salidzinosi ar Jirmalu mazaks, bet tomér jutams — arvalstnieku iespaids ir Ventspili
un Liepaja. Ventspili 2011.gada 10-15% gadijumos pircgji bija arvalstnieki, bet
Liepaja ~ 5-10% pircgji bija arvalstnieki (26., 29.attels).

Valmiera un R&zekné praktiski starp dzivoklu pirc€jiem nav arvalstnieki (28.,
30.attels).

Praktiski visas pilsétas ka dzivoklu pircgji ir Latvija registrétas uznéméjsabiedribas un

uznémumi. Lielaka dala no tiem fondi vai ne-bankas kreditu izsniegSanas firmas.
Ventspilt un Rézekné to klatbiitne jitama minimali (29., 30.attels).
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25.attéls. Dzivok|u pircéju struktira Jelgava

ceturksni nopirkte dzivek|u skaits
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26.attéls. Dzivoklu pircéju struktdra Liepaja

ceturksni nopirkto dzivok|u skaits
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27.attéls. Dzivoklu pircéju struktira Jurmala

ceturksni nopirkte dzivek|u skaits
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28.attels. Dzivoklu pircéju struktiira Valmiera

ceturksni nopirkte dzivek|u skaits

2010

m pilsoni, nepilsoni u.c.

2011

mLR uznémumi  m arvalstnieki

29.attels. Dzivoklu pircéju struktiira Ventspill

ceturksni nopirkte dzivek|u skaits
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30.attéls. Dzivoklu pircéju struktiira Rézekné

ceturksni nopirkte dzivek|u skaits
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3l.attels. Dzivoklu pircéju struktiira Daugavpili

ceturksni nopirkte dzivek|u skaits

2010 2011

m pilsoni, nepilsoniu.c. ®WLR uzpémumi m arvalstnieki

32.attéls. Dzivoklu pircéju struktiira Jékabpill
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m pilsoni, nepilsoniu.c. W LR uznémumi  m arvalstnieki

3.7. Dzivoklu cenas Rigas centra

Ka ieprieks tika minéts, Riga vidéjam cenam darfjumos ar dzivokliem ir tendence
pieaugt. Tacu pieaugums dazados tirgus segmentos (rajonos) ir dazads. No grafikiem
(33., 34.attels), neskatoties uz lielo rezultatu izkliedi, redzams, ka péc ekonomikas
zemaka punkta parvaréSanas verojama dzivokla platibas kvadratmetra cenas
pieaugums Rigas centra. Grafika attélotas vid€jas cenas dazadas zonas Rigas centra
(zonas numurs atbilst VZD izstradatajam dzivojamo maju apbiives v&rtibu
zongjumam, kas aplikojams majas lapa www.kadastrs.|v.
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33.attels. Dzivoklu cenas Rigas centra, LVL/m?
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= (001) Vecriga

== (002) Bastejkalns, Opera, Raina bulvaris

e (004) Esplanade, VErmandarzs, Brivibas bulvaris, Elizabetes iela, Klusais centrs (Antonijas iela, Alberta
iela, Strélnieku iela)

== (008) Dzirnavu iela, Klusais centrs (Ripniecibas iela, Ausekla iela, Vilandes iela), Valdemara iela (no
Elizabetes lidz Bruninieku ielai)

Salidzinot darfjuma summas var teikt, ka Rigas centra cenas ir 2006. gada sakuma
Itment (34.att€ls).

34.attéls. Dzivoklu cenas Rigas centra

cena, LVL
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= (()08) Dzirnavu iela, Klusais centrs (RUpniecibas iela, Ausekla iela, Vilandes iela), Valdemara iela (no Elizabetes lidz
Bruninieku ielai)

m— (013) Miera iela, noVesetas lidz C&su ielai, no Zimu - Senéu Nidz Briana ielai

e ((009) PEtersala, Ganibu dambis

— (001) Vecriga

e (()02) Bastejkalns, Opera, Raina bulvaris

= ((004) Esplanade, VErmandarzs, Brivibas bulvaris, Elizabetes iela, Klusais centrs [Antonijas iela, Alberta iela,
Strélnieku iela)

3.8. Dzivoklu cenas Rigas mikrorajonos

Vidgjas kvadratmetra cenas darjjumos ar dzivokliem Rigas mikrorajonos pédgjo divu
gadu laika praktiski nav mainijusas (35.attéls). Lidziga situacija ir citds Latvijas
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pilsétas, iznemot Jirmalu. Vidgja kvadratmetra cena, atkariba no mikrorajona svarstas
300-500 LVL/m? robezas.

35.attéls. Dzivok|u cenas Rigas mikrorajonos, LVL/m?
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s (022) Purvciems e (042) Kengarags no Dienvidu tilta lidz Vigku ielai
e (060) 1lguciems, Dzeguikalns, Dzirciems, = (063) Atgazene, Ziepniekkalns, A/S Dzintars, CSDD
e (068) IMmanta, Anninmuiza e (040) Plavnieki

e (066) Zolitide, Pleskodile, Sampéteris

Dzivoklu cenas mikrorajonos bitiski nav mainijusas, [idzigi ka kvadratmetra cena.
Atkariba no mikrorajona tas svarstas 13000 LVL robezas Kengaraga Iidz 28 000 LVL
Zolotiide, Pleskodale, Sampéteri. Saja mikrorajona ir ari augstakas kvadratmetra
cenas (36.attels).

36.attéls. Dzivoklu cenas Rigas mikrorajonos
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e (068) IManta, Anninmuiza s ((040) Plavinieki
s (066) Zolitide, Pleskodale, Sampéteris
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3.8. Dzivoklu pirkuma darijumu skaits un pircéju struktiira Riga

Dzivoklu pirkuma darfjumu skaits kops ekonomikas zemaka punkta parvaréSanas
pieaug, tacu tas vél joprojam ir tikai puse no vesturiski augstaka punkta 2006.gada
beigas 2007.gada sakuma (37.attels).

Darfjumu skaitu sekmé ar1 pieaugusais arvalstnieku — pirc€ju skaits. Tacu, ja analizé
pircgju struktioru 2011.gada, redzams, ka arvalstnieku Ipatsvars ir 30-35% robezas,
parejos dalu veido rezidenti — 55% un Latvija registrétas uznéméjsabiedribas
(galvenokart, fondi, kreditu izsniegSanas kompanijas — ne-bankas). Arvalstnieku
ietekme ir liela, ar Rigu $aja zina konkure tikai Jirmala (37., 38.att€ls).

37.attéls. Ceturksni pardoto dzivok|u kopsummas dinamika Riga,
pircéju struktiira

140 000 000

120000 000

Summa, LVL

100 000 000 EEE

80000000 +—— {1

60000000 +———

40000000 +——————{ - I

20000000 v+ 4—-—01000F 003003012101 010010200

il

0 | M |
1‘2|3|4 1‘2‘3|4

1‘2|3|4 1|2‘3‘4 1|2|3|4 1|2‘3‘4 1|2|3|4 1‘2‘3‘4

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
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Riga relativi lielaks procents, salidzinajuma ar citam Latvijas pilsétam, ir Latvija
registrétu uznémeéjsabiedribu ka pircgju ipatsvars. No ta varétu secinat, ja pienem, ka
butiska dala pircgju $aja kategorija ir banku fondi, Rigas iedzivotajiem ir gritak veikt
hipotekaros maksajumus (38.attels). 2010.gada 3.ceturksni uznéméjsabiedribu
Ipatsvars kop€ja darjjumu skaita bija 20%. Konkréti $aja ceturksni aktivi dzivoklus
pirka banku saistitas struktiiras — fondi (38.att€ls).

38.attéls. Ceturksni pardoto dzivok|u kopsummas struktiira
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Arvalstnieku interese par dazadiem Rigas rajoniem ir dazada. Vislielaka arvalstnieku
interese ir par Rigas rajonu klusais centrs jeb 008 zona (VZD dalijums). Protams, ka
relattvi liels darfjumu skaits ir arT Vecrigd (001 zona), Bastejkalns, Opera, Raina
bulvaris (002 zona) (39.attels).

39.attéls. Arvalstu pircéju pieprasitakie rajoni Riga 2011.gada

(066) Zolitade, Pleskodale, Sampéteris
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(013) Miera iela, noVesetas lidz Césu ielai, no Zimu - Sencu lidz Briana...

(007) centrs no Elizabetes lidz Gertriides ielai (ieskaitot) un Brivibas...

(068) Imanta, Anninmuiza
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(022) Purvciems

(008) Dzirnavu iela, Klusais centrs (Ripniecibas iela, Ausekla iela,...
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pirkuma darijumu skaits

Arvalstnieku pirktie dzivokli ir arT lielakos mikrorajonos, tadu tas sastada mazaku
procentu no kopé€ja darfjumu skaita attieciga mikrorajona.

Relativi arvalstnieku ietekme ir lielaka centra, tau $aja segmenta piecaug ar1 Latvijas
rezidentu pirkto dzivoklu skaits. 2011.gada vid&ji Latvijas rezidenti pircgji klusa
centra dzivoklu segmenta sastadija 42%. Tas liecina par to, ka ari Latvijas
iedzivotajiem pieaug riciba esoSais ienakums, tacu tas nepieaug vienmerigi dazadas
ienakumu grupas. Straujak tas aug augstaku ienakumu grupa (40.attels).

40.attéels. Klusa centra (Riga) pircéju struktira 2011.gada

m arvalstnieki  WLR registrétas uznémésabiedribas  m LR rezidenti
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