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1. Problemas aktualitate

2014.gada 1.maija speka stajas likuma “Par zemes privatizaciju lauku apvidos” (turpmak -
Likums) grozijumi, kas liberalizé lauksaimniecibas zemes tirgu — zemi var iegiit Tpasuma ari
arvalstnieki. Savukart 2014.gada 1.novembri stajas spéka Likuma grozijumi, kas paredz
lauksaimniecibas zemes pirc€jiem paaugstinatas prasibas pret pieredzi lauksaimnieciba un
atbilstosu izglitibu.

Sabiedribu interesé ka minétie Likuma grozijumi ietekmé& lauksaimniecibas zemes tirgu,
Ipasnieku sastava mainas tendences.

Valsts zemes dienests (turpmak - Dienests) 2014.gada publicgja divus parskatus par galvenajam
tendencém lauku zemes tirgt Latvija (piecjams: http://kadastralavertiba.lv/tirgus-dati/parskati/)

To sagatavosanas iniciativa tai laika bija saistama ar sabiedribas liclo interesi lauku zemes
iegades ierobezojumu atcelSana arvalstniekiem no 2014.gada 1.maija un strauji augoSajam
darfjumu cenam, kas izsauca pieaugumu tirgus vertibam lauku zemei. Publiskaja telpa risinajas
asas diskusijas par ierobezojumiem zemes iegad€ - gan maksimalas platibas zina, gan nosakot
prasibas pirc€jiem attieciba uz kompetenci zemes apstradasana un pieredzi lauksaimnieciba. Ar
Saeima pienemtajiem likuma grozijumiem sikak var iepazities izdevuma ,,Latvijas Vestnesis”
tiesibu aktu vietn€ www.likumi.lv (pieejami: http://likumi.lv/doc.php?id=74241)

Kops Likuma grozijumu spéka stasanas ir pagajis pietickams laiks, lai vartu analizét $So
grozijumu iespaidu uz nekustama ipasuma tirgu. letekmes izvértésanai Dienests sagatavoja:

1. statistisko analizi no Kadastra IS par izmainam pasnieku un tiem piederosas lauku zemes
strukttra;

2. statistisko analizi no Nekustama TpaSuma tirgus datu bazes (turpmak — NITIS) par
darTjuma struktiras, cenu izmainam.

2. Piepémumi

Parskata sagatavoSanai izmantota Kadastra IS registréta informacija par :
= lauku zemi — ja zemes vienibai registréts nekustama ipasuma lietoSanas mérkis no grupas
“Lauksaimniecibas zeme”, “Mezsaimniecibas zeme un T1paSi aizsargajamas dabas
teritorijas, kuras saimnieciska darbiba ir aizliegta ar normativo aktu” vai “Udens objektu
zeme”;
» |auksaimnieciba izmantojamo zemi (L1Z) — zemes lictoSanas veids — aramzeme, plavas
un ganibas;
= TpaSniekU — persona registréta ar statusu Ipasnieks (tiesibas nostiprinatas Zemesgramata);
* TpaSnieku griezumu dalfjjuma:
= pilsonis
= nepilsonis
= arvalstnieks
= juridiska persona
= valsts


http://kadastralavertiba.lv/tirgus-dati/parskati/
http://likumi.lv/doc.php?id=74241

= pasvaldiba

Statistiskai analizei no Kadastra IS atlasiti dati uz:
= 2014.gada: 1.janvari, 1.maiju, 1.novembri;
= 2015.gada: 1.janvari, 1.jaliju;
= 2016.gada: 1.janvari, 1.jaliju.

No NITIS tirgus dalibnieki grupéti dalijuma:
= arvalstnieks (fiziska persona)
= arvalsts juridiska persona
= LR pilsonis
= LR nepilsonis
= LR registréta uznémgejsabiedriba
= zemnieku saimnieciba.

Nekustamo TpaSumu tirgus statistika atlasita pa ceturkSniem $ada griezuma: darfjjumu skaits,
dalibnieku skaits, kopgja darfjumu summa, kopgja darfjumu platiba un tai skaita LI1Z kopplatiba.

3. Lauku zemes ipasSnieku struktiira

1.tabula. Lauku zemes ipasnieku sadaltjums uz

2014.gada 1.janvari un 2016.gada 1.jiiliju

. - Tpasumu | Tpasnieku | Kopplatiba, | Taiskaita | Tai skaita
Piederiba Gads pskaits pskaits ppha LIZ, ha Meis, ha
Latvijas pilsonis 2014 439 216 191 704 2978080 | 1671092 999 499
2016 435 760 189 436 2885026 | 1604578 981 191
Latvijas nepilsonis 2014 1623 1210 3579 2289 829
2016 1653 1222 4012 2 465 1021
arvalstnieks 2014 3079 1565 26 811 15111 9 008
2016 3768 1983 29118 16 130 9942
juridiska persona 2014 69 619 6421 917 236 409 332 412 789
2016 83129 7 409 1048510 473 501 470219
valsts 2014 6 736 19 1106 285 9648 955 443
2016 8195 23 1393540 9804 | 1206763
pasvaldiba 2014 5325 119 52 658 13424 26 186
2016 7 052 118 62 546 18 002 28934




L.attéls. Kopejas lauku zemes platibas sadaltjums péc ipasnieka statusa %
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Arvalstnieku (fiziska persona) Tpasuma ir 0.5% no lauku zemes kopplatibas gan 2014., gan
2016.gada.

2.attéls. Lauksaimnieciba izmantojamdas zemes platibas sadalijums péc ipaSnieka statusa
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Arvalstnieku (fiziska persona) TpaSuma ir 0.7% no lauku zemes kopplatibas 2014.gada, bet
2016.gada — 0,8%.

3.attels. MeZa zemes platibas sadalijums péc ipasnieka statusa %
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Arvalstnieku (fiziska persona) ipasuma ir 0.4% no lauku zemes kopplatibas gan 2014., gan
2016.gada.

4.attels. Arvalstnieku ipasuma LIZ un meZa zemes platibas, ha

30000
25000 —
20000 +— —
15000 -~
10000 -
5000 -
0 1 T T T T T T
< < < n n (o] Vo]
~ — — — - — —
o o o o o o o
N ~ ~ ~ ~ ~ N
— ) — — ~ - ~
o o — o (<) o (=
— — — — - - -
o o o o o o o
mLIZ meizs

Meza zemes un lauksaimnieciba izmantojamas zemes platibu izmainas praktiski nav.

S.attéls. Arvalstnieku — lauku zemes ipasnieku skaits
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Arvalstnieku Tpas$nieku skaitam tendence ir palielinaties.

Redzams, ka apskatama laika perioda pieaug LIZ tpasnieku — arvalstnieku skaits. Tacu minimali
mainas vinu riciba esosas platiba. Gan attieciba uz mezu, gan uz lauksaimniecibas zemi apskatita
perioda arvalstnieku — fizisku personu Tpasuma esosas zemes platibas biitiski nav mainijusas.

No attéliem redzams, ka izmainas nav bijusas I€cienveidigi jeb arvalstnieki ir masveida pirkusi
zemi péc lauksaimniecibas zemes liberalizacijas. Tas skaidrojams ar to, ka arvalstnieki, kuriem
interes€ja saimnieciska darbiba ar lauksaimniecibas zemi, to vargja darit arT pirms zemes tirgus
liberalizacijas — dibinot Latvija registrétas kapitalsabiedribas, parsvara SIA, ko Likums
neierobezoja.



4. Lauku zemes darijumu struktiira un cenu izmainas

Péc Likuma grozijumu, kas pieprasa augstakas prasibas lauksaimniecibas zemes pircgjiem,
stasanas speka samazinajies darfjumu skaits un tirgota platiba. Neskatoties uz to, ka attiecigie
likuma grozijumi spéka stajas 2014.gada novembr, tirgus ietekme jutama tikai sakot no
2015.gada. Kritums ir aptuveni 20% - 30%.

Tirgus ietekmes konstatacija tikai 2015.gada skaidrojama ar to, ka tirgus dalibnieki vel
2014.gada peéc grozijumu stasanas speka atseviskos gadijumos pirkuma Iigumu slédza ar
“atpakalejoSu” datumu”, tadgjadi izvairoties no ierobezojoSo normu ietekmes. Jaatzimé, ka
likums nepieprasa ipasumtiesibu mainas registraciju Zemesgramata veikt nekavéjoties.

6.attéls. Darijumu skaits ar LIZ 2013. - 2016.gada dalijuma pa pirceju grupam
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2015.gada ieverojams darTjuma skaita kritums. Arvalstnieku Tpatsvars darfjumu dalibnieku skaita

nepamanams.

7.attels. Darijumi ar LIZ platibam 2013. - 2016.gada, ha
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8.attels. Dartjumi ar LIZ platibam 2013. - 2016.gada dalijuma pa pircéju grupam, ha
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Arvalstnieku fizisku personu ietekme minimala (nepamanama).

5. Fizisku personu arvalstnieks/ Latvijas pilsonis pirkuma darijumu
dinamika

Ja salidzina fizisku personu arvalstnieku un Latvijas pilsonu pirkuma darjjumu ar zemi skaita
dinamiku, tad redzams, ka Latvijas pilsonu gadijuma p&c normas par zinaSanu un pieredzes
prasibu staSanas spéka, darjjumu skaits ir samazinajies aptuveni par 30% - lidzigi ka valsti
kopuma (10.attels), bet arvalstnieku konteksta izteikta sakariba nav manama (9.attels).

Attieciba uz Likuma normas, kas paredz tirgus liberalizaciju spéka stasanos (2014.gada 1.maijs),
redzams, ka piecaug lauksaimniecibas zemes pircgju — arvalstnieku skaits, bet taja pasa laika
jaatzime, ka tas ir vairakas kartas mazaks ka pirc€ju — Latvijas pilsonu skaits. Tas apliecina ar1
iepriekSmin€to, ka arvalstnieki pirms un péc liberalizacijas normas ievieSanas priekSroku deva
saimnieciskas darbibas formai, izmantojot kapitalsabiedribu, parsvara SIA.



9.attels. Dartjumu skaits ar LIZ, pircejs arvalstnieks
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10.attels. Dartjumu skaits ar L1Z, pircéjs LR pilsonis

900

816
800

701 707 gog
700

600

500

400

300

200

100




6. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes cenu izmainu tendences

11.attels. L1Z cenu dinamika EUR/ha
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Péc Likuma grozijumu spéka staSanas datumiem — bitiskas cenu izmainas nav konstat€jamas,
pastav parasto svarstibu diapazons.

7. Galvenie secinajumi

Apskatita laika posma, kad tika atcelti ierobezojumi arvalstniekiem iegadaties lauksaimniecibas
zemi, butiskas reakcijas tirgli nebija. Tas skaidrojams ar to, ka lidz grozijumu spéka staSanas
bridim, arvalstnieki zemes iegades ierobezojumu problémas, risinaja, Latvija dibinot
kapitalsabiedribu (parsvara SIA), kura iegadajas lauksaimniecibas zemi. Ekonomiska biitiba
nemainas — zemi iegadajas arvalstu kapitalu parstavosa persona.

Péc likuma grozijumu, kas pieprasa augstakas prasibas lauksaimniecibas zemes pirc€jiem,
stasanas speka samazinajies darfjumu skaits un tirgota platiba. Neskatoties uz to, ka attiecigie
likuma grozijumi spéka stajas 2014.gada augusta, tirgus ietekme ir tikai 2015.gada. Kritums ir
aptuveni 20%-30%. Tirgus ietekmes konstatacija tikai 2015.gada skaidrojama ar to, ka tirgus
dalibnieki vél 2014.gada péc grozijumu stasanas speka atseviskos gadijumos pirkuma ligumu
sledza ar “atpakalejoSu” datumu”, tadgjadi izvairoties no ierobezojo$o normu ietekmes. JaatzZime,
ka likums nepieprasa JpaSumtiesibu mainas registraciju zemesgramata veikt nekavgjoties.

Parskata analizeta laika posma nav konstatetas biitiskas cenu izmainu tendences mainas. Tas ir
augos$as un atskirigas dazados regionos. Vidgjo vértibu svarstibas istermina - ceturk$na robezas
visdrizak saistitas ar gadijuma raksturu.
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