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levads

Saskana ar Nekustama ipaSuma valsts kadastra likuma (turpmak — Kadastra likums) 66.pantu
nekustamo Tpasumu kadastralo veértéSanu veic Valsts zemes dienests (turpmak — Dienests).
Kadastralas vértéSanas pamatprincipus nosaka Kadastra likums, savukart, precizu kadastralas
vertéSanas kartibu nosaka uz likuma pamata izdotie Ministru kabineta 2020.gada 18.februara
noteikumi Nr.103 , Kadastralas vértéSanas noteikumi” (turpmak — Veértésanas noteikumi).

Kadastrala vérté€Sana ir uz tirgus veértibas noteikSanas principiem balstita masveida nekustamo
ipaSumu vértéSana uz konkrétu datumu, izmantojot registrétus datus un vienotas metodes.
Kadastralo vértéSanu veido kadastralo veértibu bazes izstrade (vértibu zon&jumu izstrade un
kadastralo vertibu bazes raditaju noteikSana) un kadastralo vertibu aprékins. Kadastralo vertibu
aprékina vajadzibam izveidotie vertibu aprékina modeli (formulas) ir iestradati Nekustama
Ipasuma valsts kadastra informacijas sisttma (turpmak — Kadastra informacijas sist€éma),
nodros$inot automatiz&tu visu Ipasumu vertibu aprekinu.

2019.gada 24.0ktobrT Saeima pienéma grozijumus Kadastra likumal. Atbilstosi Kadastra likuma
Parejas noteikumu 33.punktam noteikts kadastralo vertibu bazi 2022.—2025. gadam (turpmak —
jauna kadastralo vertibu baze) izstradat atbilstosi situacijai nekustama TpaSuma tirgdi, kada ta bija
2019. gada 1.jalija. Ministru kabinetam vértibu baze jaapstiprina lidz 2020. gada 31.julijam,
savukart kadastralas vertibas aprékinam to pieméro no 2022. gada 1.janvara.

Ar Vertésanas noteikumiem apstiprinatas veértéSanas metodikas izmainas nemtas véra gan
nosakot jauno vértibu bazi, gan aprékinot kadastralas vértibas. Visas vértéSanas metodika
ietvertas izmainas aprakstitas sadala “Kadastralas vertesanas metodikas izmainas”.

Saja parskata ietverta informacija par jaunas kadastralo vértibu bazes izstradi apbiives Ipa§umiem
un lauksaimniecibas zemei ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju. Ar izmaksu pieeju noteikta
kadastralo vertibu baze nedzivojamam é€kam un inZenierbiivém ietverta “Parskata par
nedzivojamo &ku un inZenierbiivju vértibu bazes izstradi”’?, savukart ar ienakumu pieeju noteikta
kadastralo vertibu baze meZza zemé&m ietverta “Parskata par meZa zemes kadastralo vertibu bazes
izstradi™®.

Jauna kadastralo vértibu baze visam nekustamo TpaSumu grupam izstradata balstoties uz 2016.
lidz 2019.gada nekustama Ipasuma tirgus informacijas pamata un noteikta uz 2019.gada 1 juliju.
Kadastralo veértibu bazes atbilstibas parbaudei izmantota tirgus darfjumu informacija no
2017.gada lidz 2019.gada 1.julijam.

Lauku nekustamo 1pasumu grupai parskatits lauksaimnieciba izmantojamas zemes zon&ums un
meza zemes zon&jums, savukart apbtives Ipasumu grupai izstradats vienots apbiives zongjums,
apvienojot viena zon&juma iepriek§ esoSo dzivojamo maju apbiives zon&jumu, riipnieciskas
razoSanas objektu apbiives zongjumu un komercobjektu apbiives zongjumu. Visam nekustamo
Ipasumu grupam aktualizeti kadastralo vertibu bazes raditaji.

! Likums “grozijumi Nekustama Tpa$uma valsts kadastra likuma”. Latvijas V&stnesis, 30.10.2019., Nr.2019/220.1
2 http://kadastralavertiba.lv/wp-content/uploads/2020/07/KV_baze metodika Nedz %C4%92k_1B.pdf
8 http://kadastralavertiba.lv/wp-content/uploads/2020/07/KV_baze metodika Meza zeme.pdf
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http://kadastralavertiba.lv/wp-content/uploads/2020/07/KV_baze_metodika_Nedz_%C4%92k_IB.pdf
http://kadastralavertiba.lv/wp-content/uploads/2020/07/KV_baze_metodika_Meza_zeme.pdf

Veértibu zong&jumu robezu izvertéSana un vertibu l[imena noteikSana piedalijusies visu paSvaldibu
norikotie atbildigie parstaviji.

Kadastralo vertibu baze*, kuru no 2016.gada izmanto speka esoso kadastralo vertibu aprékinam,
izstradata péc nekustama ipasuma tirgus informacijas uz 2012.-2013.gadu. Nemot véra tirgus
cenu izmainu tendences kop$ 2013. gada, kadastralas vertibas pieaug ipasi tam nekustama
Ipasuma grupam, kas ieprieks bija nepilnigi novertetas (ka, piem&ram, jauno projektu dzivokli,
majas, jaunie biroji u.c.). Papildus kadastralo vértibu picaugumu aptuveni 18-20% visiem
fpasumiem veido ari iepriek§ Kadastra likuma atcelta® vertibu atbilstiba nekustamo Ipasumu
tirgus situacijai 85% apmera, jo speka esosa vertibu baze izstradata ar vid€jo atbilstibu 85 %
Itmen.

Izmainas kadastralo vertibu bazé nav viennozimigi saistamas ar nekustama 1paSuma nodokla
maksajuma apméru un nekustama paSuma nodoklu ienémumiem pasSvaldibas, jo atbilstosi
Ministru kabineta 2019. gada 11. oktobra sédes protokola. Nr. 47 1. § 4. punktam 12 m&neSu
laika p&c Ministru kabineta noteikumu par kadastralo vertibu bazes apstiprinaSanas ir
nepiecieSams iesniegt izskatiSanai Ministru kabineta grozijumus likuma "Par nekustama ipasuma
nodokli", kas nodroSinatu samerigu nekustama 1pasuma nodokli. Papildus tam pasvaldibam ir
tiesibas noteikt diferenc@tas nekustama ipasuma nodokla likmes.

Nemot véra virusa pandémijas krizi, tiks verteta tas ietekme uz nekustamo TpasSumu tirgu un
nepiecieSamibas gadijuma jauna kadastralo veértibu baze tiks precizéta. Tas pieméroSanas
terminu kadastralo vértibu aprékina noteiks Ministru kabinets.

Kopsavilkums

Jauna kadastralo vertibu baze atbilstosi Kadastra likumam izstradata atbilstosi situacijai
nekustama TpaSuma tirgi uz 2019. gada 1. juliju. Ievérojot nekustama ipaSuma tirgus cenu
izmainu tendences kop$ 2013. gada, kadastralo vértibu pieaugums ir praktiski visas Ipasuma
grupas visa valsts teritorija.

Kadastralo veértibu pieaugumu ~ 20 % apmeéra visiem IpaSumiem veido ar Saeima
2017. gada 18. maija pienemto likumu "Grozijumi Nekustama Tpasuma valsts kadastra likuma"
izdaritie grozijumi, izslédzot 71. panta otro dalu, kas noteica kadastralas veértibas aprékina
piemérot koeficientu 0,85 (85 % atbilstiba nekustama 1paSuma tirgus limenim uz noteikto
atskaites punktu laika).

Visizteiktakais cenu kapums nekustama 1paSuma tirgii kops 2013. gada ir lauku 1paSumu
grupa lauksaimnieciba izmantojamam zemém visa valsts teritorija. Lauku nekustama ipaSuma
grupa vertibu izmainas skar visas lauku paSvaldibas — pieaug gan lauksaimnieciba izmantojamas
zemes, gan meza zemes bazes vertibas, tomér meZa zemes vértibas ir kartam zemakas neka
lauksaimnieciba izmantojamas zemes. Vislabakas meZza zemes vértiba ir 460 EUR/ha, turpreti
vislabakas kvalitates lauksaimnieciba izmantojamas zemes ir 9000 EUR/ha. Caurméra valsti
lauksaimnieciba izmantojamam zem&m vertibas ir ~ 3000 EUR/ha. Vislielakie kadastralo vértibu

4 Ministru kabineta 2014.gada 23.decembra noteikumi Nr.838 “Noteikumi par kadastralo vértibu bazi 2016.,
2017.,2018. un 2019. gadam”. Latvijas V&stnesis, 08.01.2015., Nr.4.
5 Likums “Grozijumi Nekustama Tpas§uma valsts kadastra likuma”. Latvijas V&stnesis. 25.05.2017., Nr.102.
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pieaugumi ir Kurzemes (188%) un Zemgales (181%) regionos, kur ir kvalitativaks un lielaks
lauksaimnieciba izmantojamo zemju Tpatsvars.

Lauksaimniecibas eku grupa izmainas ir nebiitiskas, liclakaja dala pasvaldibu kadastralas
vertibas samazinasies, ko izraisa pirmapstrades €ku, noliktavu un skiinu apjoma mérvienibas
maina no kubattras uz kopgjo platibu, ka ar1 fiziska nolietojuma parrékinasana, nemot véra
faktisko €kas vecumu un pedgjas apsekosanas datumu.

Lauku grupas zemes kadastralo vertibu kopsummu pieaugums valstt - 167%.

Dzivojamas apbiives nekustama ipaSuma grupa lielakie kadastralo veértibu pieaugumi ir
dzivoklu segmenta (~2,3 reizes), jaunajam savrupmajam (~2,6 reizes), ka arT atseviskas teritorijas
individualo maju apbiives zemém, bet samazinas daudzdzivoklu maju apbiives zemém (par
~10%) un lielakaja dala valstt savrupmajam (~40%), kas biivétas Iidz 2000.gadam. Kadastralo
vertibu izmainas tie$a veida ir ietekmé&jusas darjjumu cenu kapums nekustama ipasuma tirgii gan
dzivokliem, gan savrupmajam (it TpaSi Riga un tas tuvuma esoSajos novados), tapat no jauna
ieviestais biivniecibas perioda izvertgjums, ka ar1 zemaks atbilstibas limenis nekustama 1pasuma
tirgum jaunam €kam, kas biivetas pec 2000.gada.

Kadastrala vertiba dzivokliem jauno projektu &kas, kas biivétas p&c 2000.gada (tie gan ir
tikai ~5% no kopgja dzivoklu skaita valst), pieaug pilnigi visiem Ipasumiem par vismaz ~30 un
vairak procentiem. S€rijveida dzivokliem kadastrala veértiba ekas, kas buivetas [idz 2000.gadam
pieaug (~2 reizes) galvenokart nacionalas nozimes pilsétas un aktivajos Pierigas novados.
Nebitiski dzivoklu kadastralo vertibu samazinajumi veidojas dzivoSanai nepiemérotas vietas
pilsétu nomal@s un lauku teritorijas, ko pamata izraisa detalizetaka labiekartojumu izvértésana.

Kopuma nacionalas nozimes pilsétas lielakais dzivoklu projektéto kadastralo vertibu
kopsummu pieaugums ir Jarmala (180%), Riga (132%), ka arT Valmiera (104%).

Savrupmaju segmenta kadastralo vértibu kapums ir vérojams teritorijas, kur pec 2000.
gada notikusi intensiva attistiba. Tie ir gan jaunie ciemati Pieriga, gan teritorijas Riga un Jiirmala,
kur, attistoties jaunajai apbiivei, atjaunota arT no iepriek§gjam paaudzém mantota apbiive. Arpus
Rigas regiona tas ir atseviskas vietas, piem&ram, vienota ainaviska stila izveidotaja apbiives
ciemata “Amatciems” Amatas novada. Tomér nemot véra gan no jauna izveértgjamos eku
raksturojoSos raditajus, gan dzivojama fonda esoso savrupmaju stavokli valstt kopuma, valstt ap
40% savrupmaju vertibas samazinasies.

Dzivojamas apbiives zemes segmenta kadastralas vertibas pieaugums ir individualas
apbiives zemém teritoriali neliela valsts dala, parsvara dargajas teritorijas, kur kadastrala vertiba
lidz Sim ievérojami atpalika no nekustamo ipaSumu tirgus veértibam, pieméram, Mezaparks,
Kipsalas piekraste, “Amatciems” Amatas novada, ka art jiras un Lielupes krasts Jirmalas
pilsétas teritorija un piejliras teritorijas Engures, Carnikavas un Saulkrastu novados. Vienlaikus
Sajas teritorijas atseviskas vertibu zonas ir ar1 kadastralo veértibu samazinajums.

Bitiskakie kadastralo veértibu samazinajumi ir daudzdzivoklu maju apbiives zemém, ko
izraisa jauna standartplatibu ievieSana. Ta rezultata kadastralo vértibu kopsummas
daudzdzivoklu maju apbiives zemém novados samazinasies par 9%, nacionalas nozimes pilsétas
lielakie samazinajumi ir, Rézekné (19%), Jekabpili (17%) un Jelgava (12%).

RazoSanas objektu nekustama IpaSuma grupa lielu raZoSanas objektu apbiives zemju
vertibas attalas lauku nomal@s ir loti tuvas lauksaimnieciba izmantojamo zemju vértibu limenim,
tadel rupnieciskas razoSanas nekustama paSuma grupa zemes bazes vertibu izmainas butiski
ietekmgjis darjumu cenu pieaugums ar lauksaimnieciba izmantojamam zemé&m. Riipnieciskas
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razoSanas Uznémumu apbiives zemeém lielakais kadastralo vértibu kopsummu pieaugums ir
Vidzemes un Zemgales regiona, mazakie — Latgales pusé. Kadastralo veértibu kopsummu
samazinajumi razosanas apbiives zemém vérojami Liepaja, Daugavpili un Preilu novada, kur
kadastralo vertibu samazinajumu ietekmg€jis darfjumu cenu kritums nekustama Tpasuma tirgi.

RazZoSanas €kam un inzenierbiivém kadastralo vértibu samazinajumus galvenokart veido
automatizg&tais nolietojuma parrékins, kas parsvara gadijumu manami palielina €kas nolietojumu
un attiecigi samazina kadastralo veértibu. Ievérojamu ietekmi tas atstdj uz inzenierbiivju
kadastralo veértibu kopsummam, jo inzenierbiivém nolietojumu rékina tikai ievérojot to
normativo kalpoSanas ilgumu. Kadastralo vértibu samazinajumu izsauc arT apjomu mérvienibas
maina (no kubattras uz kopg€jo platibu) sktiniem un noliktavam, kas pamanami samazinaja
vertibas liela apjoma Skiiniem un vecajam noliktavam. Kopsummu limeni tas pamanams
atseviskos novados, kur ir liels min&to objektu Ipatsvars. Valstt kop€jais inzenierbiivju kadastralo
vertibu kopsummu samazinajums ir 24%. Savukart, raZoSanas €kam kadastralo veértibu
kopsummu lielakie pieaugumi (virs 60%) vérojami Riga un tuvajas Pierigas teritorijas (Stopinu,
Babites, Marupes, Salaspils novados), kas skaidrojams ar lielaku jauno €ku ipatsvaru, kuram
piemérots paaugstinos$s biivniecibas perioda koeficients, ka arT $ajas teritorijas picaugusas
darfjumu cenas nekustamo Tpasumu tirgii. Lielakie razoSanas €ku vertibu samazinajumi vérojami
Latgales regiona — Daugavpili un Kraslavas novados ~ 25%, ka ari Kurzemes regiona republikas
pilsétas - Liepaja un Ventspili attiecigi 20% un 18%. RazoSanas €ku kadastralo veértibu
kopsummu samazinajumi ir 45 pasvaldibas, bet 2 pasvaldibas — nemainas.

Komercdarbibas apbiives nekustamo Tpasumu grupa lielakais kadastralo vertibu
kopsummu picaugums ir Rigas regiona, ko ietekmg&jis darfjjumu cenu kapums nekustama ipaSumu
tirgli kops 2013.gada, ka arT komercdarbibai piemérotu teritoriju straujaka attistiba. Arpus Rigas
regiona lielakie pieaugumi ir Kurzemes un Vidzemes regiona lielajas pilsétas — Liepaja, Ventspili
un Valmiera, ko izraisija cenu pieaugums komercobjektiem NI tirgil, savukart, mazakais
kadastralo veértibu kopsummu piecaugums ir Latgales regiona, kur ir notikusas nebitiskas
izmainas nekustama Tpasuma tirgii. Komercdarbibas apbiives nekustamo Tpasumu grupa zemes
kadastralo vértibu kopsummu pieaugums valstt ir 28%.

Dabas pamatnes un rekreacijas nozimes zemém, nemot vera, ka to vertibu Iimenis ir loti
tuvs lauksaimnieciba izmantojamo zemju veértibam, tad kadastralo vertibu kopsummu pieaugums
dabas pamatnes un rekreacijas zemém ir ciesi saistits ar lauksaimnieciba izmantojamas zemes
tirgus izmainam. Dabas pamatnes un rekreaciju nozimes zemém kopsummu pieaugums valstT ir
40%.

Komercobjektu eku sabiedriskas nozimes eku kadastralo vertibu kopsummu bitiskakais
pieaugums ir Rigas pilséta un Pierigas novados, kur koncentrgjas lielaka dala no
komercapbiives. Kadastralo vertibu izmainas ir teritorijas, kur izteikti mainijies pieprasijums pec
komercobjektiem, [idz ar to nodalitas teritorijas ar atSkirigu vértibu Iimeni. Vienlaikus teritorijas,
kur ir augsts vertibu lIimenis, arT procentuali neliels pieaugums veido ievérojamu naudas summu.
Kopuma no ~ 15000 biroju un tirdzniecibas €ku vértibu pieaugums biis 93% é&ku, bet
samazinajums 7% €ku.

Komerceku un sabiedriskas nozimes €ku kopsummu pieaugums valstt ir ~125%.

Ta ka izmainas skar praktiski visas nekustama 1paSuma grupas, tad procentualais
kadastralo vertibu kopsummu pieaugums valsti ir 100%, bet tas nenozimé, ka katra 1paSuma
vertiba pieaugs 100% apméra.



1. Kadastralas verteSanas metodikas izmainas

Veértésanas noteikumos iestradatas butiskakas izmainas salidzinajuma ar 2006.gada
18.aprila noteikumiem Nr.305 “Kadastralas vertésanas noteikumi” (p&c tiem vél piemero normas
attieciba uz kadastralas vertibas aprékinu lidz 2021.gada 31.decembrim).

[zmainu grupa Izmainas apraksts

Kadastralo vertibu | Noteikts ka noverte kadastralo vertibu atbilstibu nekustama TpaSuma tirgum

atbilstiba (kadastralo vertibu un darfjuma cenas attiecibas statistiskais novertgjums)

= Apbiives Ipasumu grupai izstrada vienotu apbiives zongjumu, apvienojot
iepriekS esoSos - dzivojamas, komercijas un ripniecibas apbiives
Zongjumus;

* Lauksaimniecibas zemes zon&juma vienas administrativas teritorijas
ietvaros iespejams veidot vairakas vertibu zonas;

» Eku vertésanai noteikts eku grupgjums, kur viena apak$grupa apvienoti
ku tipi ar lidzigiem vertibu veidojosiem faktoriem. Bazes vertibu nosaka
uz eku grupu vai apaksgrupu;

= Meza zemes vertibu bazes izstradei izmanto cetru gadu (ieprieks divu)
Centralas statistikas parvaldes datus (kokmaterialu cenas, izstrades
izdevumi, meza atjauno$anas izmaksas).

* Mainits apgriitingjumu izverte§jums zemei. Kadastralas vertibas aprékina
nem vera tikai vertibu ietekmgjosos apgritinajumus attiecigajam Tpasumu
grupam (dzivojamas apbiives zemei 51, pargjai apbuves zemei 8, lauku
zemei 11 apgritinagjumus). P& papildus mehanisma izstrades
(Apgritinato teritoriju informacijas sisttmas un Kadastra informacijas
sisttmas datu savietoSanas), lai apgrutinato platibu parklasanas
gadijumos platibas nesummetu, noteiks lielako apgriitinato platibu. Ari
lauku zem@&m apgritinadjumus izverteé proporcionali apgritinajumu
aiznemtajai platibai, samazinot apgritinatas platibas vertibu par 45%.

= Bivém ar valsts vai viet§jais nozimes kultiras pieminekla statusu
kadastralas vértibas samazinajums vienads. Ja nolietojums virs 35%,
samazinajums vienads visam biivem - 35%.

Zongjums, vertibu
zonas, vertibu baze

Apgritinajumi

= Daudzdzivoklu maju apbtives zemei nosaka un izveérté standartplatibu,
kas atkariga no apbiives intensitates;

= Pils€tas meza zemei ar lietoSanas merki “mezsaimnieciba” vai “dabas
pamatne” izverte cirSanas aizliegumus un samazina kadastralo veértibu, ja

Zemes vertesana no Valsts meza dienesta sapemta informacija par balhektaru
samazinajumu,

= Lauku zemes vertibas aprékina zemém zem zivju dikiem verteéSanai
piemero nevis IV bet III (zemakas) lauksaimnieciba izmantojamas zemes
kvalitates grupas bazes vertibu.

* Ekam papildus izverté buvniecibas periodu. Vertibas aprékina pieméro
korekcijas koeficients pa €ku izmantoSanas grupam, biivniecibas

Eku vértésana periodiem un &ku nolietojumiem;

=  Savrupmaju vert€Sanas modelis ietver labiekartojuma “apkure”
izvertéjumu;




Daudzfunkcionalo &ku vértésanas modelis ° ietver labiekartojuma

“apkure” izvert§jumu daudzdzivoklu majam, ka ar1 nedzivojamam telpu

grupam $aja maja;

= Daudzfunkcionalo &ku vértésanas modeli nedzivojamam telpu grupam —
birojam, tirdzniecibas un razoSanas telpu grupam — izvert€ pazemes
stavu;

= Daudzfunkcionalu €ku veértéSanas modeli neizveérté dazadu izmantoSanu
telpu grupas. Sadam telpu grupam kadastralo vértibu aprékina ka
dzivojamai telpu grupai,

= Visam &kam izvert€ platibas sadaltfjumu iekstelpas/artelpas (iznemot
apjumtas estrades).

= Ar jauno kadastralo vertibu bazes projektu informé sabiedribu pirms ta
pieteikSanas Valsts sekretaru sanaksmé. Dienesta timekla vietné publisko
plasaku vertibu bazi pamatojoso informaciju, t.sk. izmantotos tirgus
darfjumus, kadastralo vertibu atbilstibu, prognozgetas kadastralas vertibas

Informacijas u.c.;

publiskosana = P&c pieprasijuma pieejama informacija par zemes vienibas kadastralas

vertibas sadalijumu pa lietoSanas meérkiem un vértibas aprékina

izmantotajiem objektu raksturojoSiem datiem (vertéSanas protokola

pieejami visi aprekina izmantotie dati).

2. Nekustama ipaSuma verteSanas modeli

Vertésanas modeli veido vértibu zongjums (karte ar homogénam zonam), kadastralo
vertibu bazes raditaji un vertibas aprékina modeli (formulas). VEértibu zon&jums attélo nekustamo
Ipasumu vertibu ITmena izplatibas robezas, kadastralo vertibu bazes raditaji — raksturo pasumu
vertibu Iimeni attiecigaja teritorija (vertibu zona), savukart, vertibas aprékina modeli nosaka
kadus galvenos vértibu ietekm&joSos TpaSumu raksturojoSos datus izmanto, lai aprékinatu
konkréta 1pasuma vertibu.

2.1. Vertibu zonéjums

IpaSuma novietojuma novérteSanai izstrada vértibu zongumu, sadalot valsts teritoriju
apgabalos, kuru nosaka, izvert€jot nekustama IpaSuma tirgus informaciju, infrastruktiiras
nodro$inajumu un teritorialo planojumu.

Vertibu zon&jumus izstrada vienoti zemei un €kam vienlaicigi visa valsts teritorija ik pa
Cetriem gadiem. Jaunas vertibu bazes izstrades ietvaros izstradati tris zongjumi:

1) lauksaimnieciba izmantojamas zemes vértibu zongjums;

2) meza zemes vertibu zongjums;

3) apbuves vertibu zon&jums, kas apvieno iepriek$ atseviSskos dzivojamo maju
apbiives zon&jumu, ripnieciskas raZoSanas objektu apbiives zon&umu un
komercobjektu apbtives zon&jumu.

Vertibu zonu izdaliSanai izmanto esoSas apbiives raksturu, pasvaldibas teritorijas
planojuma un detalplanojuma noteikto izmantoSanu, nekustama IpaSuma tirgus informaciju
(pirkuma darijumi, nomas darfjumi, biivizmaksas, timeklvietnés publiski pieejama piedavajumu

6 Daudzfunkcionalo vértésanas modeli pieméro eku apak3grupam "Daudzdzivoklu majas", "Biroju &kas" un
"Tirdzniecibas €kas", ja tajas ir vismaz viena dzivojamo telpu grupa



un pieprasijumu informacija) un nekustama ipaSuma vértibu ietekm&joSos faktorus, kas ir
nekustama TpaSuma izmantoSanas ierobezojumi, apbiives raksturs un intensitate, tehniskas
(transporta, sakaru, energgtikas, tidensapgades) un socialas (izglitibas, zinatnes, veselibas un
socialas apriipes, valsts parvaldes, sabiedrisko pakalpojumu, kultiiras un rekreacijas objekti)
infrastruktiiras nodrosinajums.

Apbiives veértibu zonu robeZas nosaka pa zemes vienibu robezam, nepielaujot zemes
vienibas un &kas sadaliSanu dazadas vertibu zonas (iznemot zemes vienibas zem celiem,
dzelzceliem, upeém un pludmalém) un tas var atSkirties no teritorijas planojuma noteiktas
izmantoSanas, kas pielauj gadijumus, kad noteikta izmantoSana Sadala (Skel) zemes vienibu.
Savukart, lauksaimnieciba izmantojamas zemes un meza zemes zongjuma zonu robezas nosaka
pa pasvaldibas teritorijas robezam. Pielaujama zonas sadaliSana lauksaimnieciba izmantojamas
zemes zon&juma pa dabiskam robezskirtném, ja pasvaldibas teritorijas robeza starp atSkirigam
vertibu Itmena teritorijam sadala lidzigas kvalitates lauksaimnieciba izmantojamas zemes.

Jaunaja apbiives vertibu zon&uma izdalitas 1949 vértibu zonas, lauksaimnieciba
izmantojamas zemes un meza zemes vertibu zongjuma 587 zonas.

2.2. Zemes vértibas aprékina modeli un vértibu bazes raditaji

Zemes vertibu, nemot vera tas izmantoSanas iespgjas, ietekmé& dazadi faktori. Lai
izvertetu butiskakos, Vertesanas noteikumi paredz divus veértibu aprékina modelus (formulas):

= apblves zemes vertibas aprékina modelis;
= lauku zemes veértibas aprékina modelis.

Vertibas aprékina modelis konkrétai zemes vienibai tiek piemérots ieverojot vietgjas
pasvaldibas noteikto lictoSanas mérki. Lauku zemes vértibas aprékina modelis tiek piemérots
lauku teritorijas zemes vienibam ar lietoSanas meérki no lietoSanas mérku grupas
,Lauksaimniecibas zeme”, ,,MeZsaimniecibas zeme un Ipasi aizsargajamas dabas teritorijas,
kuras saimnieciska darbiba ir aizliegta ar normativo aktu” un ,,Udens objektu zeme”. Pargjos
gadijumos, tai skaita pilsétas, tiek piemérots apblives zemes veértibas aprékina modelis.

Apbiives zemes un lauku zemes veértibu bazes raditajus apstiprina ar Ministru kabineta
noteikumiem par kadastralo vértibu bazi attiecigajam gadam (turpmak — Veértibu bazes
noteikumi):

2.2.1. Apbiives zeme

Apbiives zemes vertibas aprékina modelis paredz izvertét Sadus apbiives zemes vertibu
ietekméjoSos faktorus — novietojumu (vertibu zona), zemes izmantoSanu (zemes vienibai
noteikto lietoSanas mérki un tam piekritoso zemes platibu), zemes platibu un zemei registrétos
veértibu ietekmé&joSos apgriitinajumus. Tadus apbiives zemes vertibu ietekmé&joSos faktorus ka
tehniskas un socialas infrastrukttiras nodroSinajums izvérté ka vid€jo raditaju vertibu zona un
nem veéra, nosakot attieciga lietoSanas merka bazes vertibu.

Vértibas samazindjums par apgriitindjumiem noteikts Vertéanas noteikumos’. Lai
aprékinatu zemes vertibu, nemot veéra lietoSanas meérki, izstrada apbiives zemes Vertibu bazes
raditajus:

= zemes bazes vertiba;

= standartplatiba;

" Ministru kabineta 2020. gada 18. februara noteikumi Nr. 103 "Kadastralas vertésanas noteikumi", 81. punkts.
https://likumi.lv/ta/id/312662#p81
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= standartplatibas korekcijas koeficients.

Standartplatibu nosaka, lai atbilsto$i nekustamo ipaSumu tirgum novértétu viena
lietoSanas mérka dazada lieluma zemes vienibas. Rezultata bazes vertibas, standartplatibas un
standartplatibas korekcijas koeficientus nosaka ar aprékinu, lai mazas un liclas zemes platibas
attieciba pret tirgus cenu limeni tiktu novertétas ar vienadu attiecibu. Standartplatibu, iznemot
daudzdzivoklu maju apbiives zemi, nosaka ka robezu, Iidz kurai attiecigajam lietoSanas mérkim
saglabajas tiesi proporcionala likumsakariba starp lietoSanas mérka zemes cenu un apjoma
izmainam. Standartplatibas korekcijas koeficientu nosaka, nemot véra attiecibu starp viena
kvadratmetra cenu zemes vienibam, kas atbilst zemes standartplatibai, un viena kvadratmetra
cenu zemes vienibam, kuras parsniedz zemes standartplatibu.

2.2.2. Lauku zeme

Lauku zemes vértibas aprékina modelis paredz izveérteét Sadus lauku zemes veértibu
ietekméjosos faktorus:

— lauksaimnieciba izmantojamas zemes kvalitati;
— meza zemes kvalitati;
— lietoSanas mérka platibas pa zemes lietoSanas veidiem:

= lauksaimnieciba izmantojama zeme (aramzeme, plavas, ganibas, augludarzi);

=  meza zeme;

= zeme zem €kam un pagalmiem;

= zeme zem zivju dikiem;

= pargja zeme (krimaji, purvi, zeme zem udeniem (iznpemot zeme zem zivju
dikiem), zeme zem celiem un eksplikacija uzradita pargja zeme).

— zemes platibu;

— novietojumu (vertibu zona);

— dzivojamas majas ietekmi;

— vertibu ietekméjoSos apgrutinajumus un to aiznemtas platibas.

Ar Vertibu bazes noteikumiem apstiprina lauku zemes vértibu bazes raditajus:

= lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vertibu Katrai lauksaimnieciba izmantojamas
zemes kvalitates grupai;
* meza zemes bazes vertibu katrai meZa zemes kvalitates grupai.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes, nemot véra zemes kvalitates novert€jumu ballés,
iedalas septinas kvalitates grupas, bet meza zemes — Cetras grupas.

Zemes zem ekam un pagalmiem, zemes zem zivju dikiem, par€jo zemju, dzivojamas
majas, apgritindjumu un cirSanas ierobeZzojumu izvertéSana ir noteikta VertéSanas noteikumos.
Ja uz zemes vienibas ir dzivojama maja, tad zeme 1000m? platiba tick vertéta ka apbiives zeme,
piemérojot individualas apbiives zemes bazes vertibu. Savukart, lai noteiktu zemes vértibu zem
zivju dikiem, aprékina piemeéro attiecigas veértibu zonas bazes vertibu lauksaimnieciba
izmantojamas zemes Ill kvalitates grupai, zem €kam un pagalmiem - IV kvalitates grupas bazes
veértibu. Pargjo zemju (krimi, purvi, zemes zem tdeniem, zemes zem celiem, pargjas zemes)
vertibas aprékina pieméro I kvalitates grupas zemes bazes vertibu reizinatu ar koeficientu 0,8.
Meza zem@m par cirSanas ierobezojumiem noteiktais vertibas samazinajums katrai zemes
vienibai tiek sanemts no Valsts meZa dienesta un ir ieklauts zemes kvalitativaja novertgjuma.
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2.3. Eku vértibas aprékina modeli un vértibu bazes raditaji

Eku kadastralajai vérté3anai izmanto VertéSanas noteikumu 1.pielikuma mingtas eku
grupas un apaksgrupas. Atkariba no eku vertibu ietekmgjoso raditaju izvertéSanas detalizacijas
pakapes, €kam ir tris vertéSanas modeli:

"  savrupmajas;
= daudzfunkcionalas €kas;
= citas nedzivojamas €kas.

Savrupmaju modeli pieméro €ku grupai “Savrupmajas”, daudzfunkcionalas €kas modeli
- ku apakSgrupam "Daudzdzivoklu majas", "Biroju €kas" un "Tirdzniecibas €kas", ja tajas ir
vismaz viena dzivojamo telpu grupa, savukart citas nedzivojamas €kas modeli - visam pargjam
ekam, uz kuram neattiecas savrupmaju vai daudzfunkcionalo eku vértéSanas modeli.

Vertésanas noteikumos noteikts kadus raditajus izverte katram modelim

Visam ¢&kam péc viena principa izveérteé tadus raditajus ka ¢&kas nolietojums un
apgriitinajumi. Ekas nolietojuma ietekmi uz €kas vertibu nosaka ar biives nolietojuma korekcijas
koeficientu. Minétais koeficients ir atkarigs no ta, kads ir €kas nolietojuma % (tiek noteikts biivju
kadastralas uzmeriSanas jeb tehniskas inventarizacijas laika). Koeficienta diapazons ir no 1,00
jaunai €kai Iidz 0,05, ja biives nolietojums ir no 83-100%, kas faktiski nozimé, ka €ka ir grausta
stavokli.

No apgritinajumiem &kam izverté tikai faktu, vai konkrétai €kai ir registréts kultiiras
pieminekla statuss. Ekam ar valsts vai viet§jais nozimes kultiiras pieminekla statusu, ja
nolietojums ir lielaks par 35%, kadastrala vertiba tiek samazinata par 35%.

Ar Vertibu bazes noteikumiem apstiprina &ku vertibu bazes raditajus:

= bazes vertibu ekas apakSgrupai;
= gkas standartapjomu;
= apjoma korekcijas koeficientu.

2.3.1. Savrupmajas vertibas apréekina modelis
Savrupmaju €ku grupa ietver €kas no apaksSgrupam “Darza majas”, “Atseviskas
savrupmajas” un “Savietotas savrupmajas”. Savrupmajas vertéSanas modelis paredz izvertet
Sadus vertibu ietekmgjosos raditajus:
= ¢gkas novietojums (vertibu zona);
= ¢gkas izmantoSana (bazes veértiba €kas apaksgrupai);
= ¢gkas kopgja platiba, tai skaita artelpu platiba (t.sk. malkas $kiinis), paligtelpu platiba
(pagrabtelpas, garaza, kiits);
= ¢kas labiekartojums (elektriba, tidens, kanalizacija, apkure);
= ¢gkas nolietojums (pamati, sienas, parsegumi, jumts/jumta segums);
= ¢kas biivniecibas periods (Skas ekspluatacijas uzsaksanas gads);
= ¢gkas arsienu materials (koks, miris);
= apgrutinajumi (kultiiras piemineklis).

Savrupmajam bazes vértibu nosaka ka viena kvadratmetra vertibu, attiecinatu uz
dzivojamam iekStelpam, kas atrodas labiekartota mira €ka (ir elektriba, apkure, Gidens un
kanalizacija) bez apgriitinajumiem. Nosakot bazes vertibu, nem véra ar1 €kas blvniecibas
periodu. Artelpu un paligtelpu platibas vertibu samazino$ie koeficienti, ka arf labiekartojumu,
€kas nolietojuma’, biivniecibas perioda, €kas arsienu materiala un apgritinajumu izvertéSanas
korekcijas koeficienti, pamatojoties uz nekustama TpaSuma tirgus informaciju, ir noteikti
VerteSanas noteikumos.
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Savrupmaju vertibas aprékina pieméro $adus korekcijas koeficientus:

= ¢gkas artelpu platibai — 0,3;

= gkas paligtelpu platibai — 0,6;

= jasavrupmaja nav elektribas — 0,6;

* jasavrupmaja ir elektriba, bet nav idens/kanalizacijas un apkures — 0,7;
* ja savrupmaja ir elektriba, bet nav tidens/kanalizacijas vai apkures — 0,8;
= atkariba no biivniecibas perioda un &kas nolietojuma® — no 1,10 — 1,40;
= jasavrupmajai arsienu materiala veids “Kokmateriali” — 0,8.

Mingtos korekcijas koeficientus savrupmajas kadastralas vertibas aprékina iesp&jams
piemérot tikai tad, ja Kadastra informacijas sist€ma par &ku ir registréta pilna informacija (veikta
buvju kadastrala uzmériSana jeb tehniska inventarizacija). Savukart €ku, kuram dati Kadastra
informacijas sistéma registréti masveida apsekoSanas rezultata, veicot €kas argjo apsekosanu
(nav veikta pilna biivju kadastrala uzmeérisana), un attiecigi nav zinu par labiekartojumiem un
platibu sadalijumiem, vértibas aprékina visai platibai pieméro tikai €kas apakSgrupas bazes
vertibu (labiekartojumus neverte).

Ar Vertibu bazes noteikumiem apstiprina savrupmaju vertibu bazes raditaju — bazes
vertibu ekas apakSgrupai.

2.3.2. Daudzfunkcionalas €kas vértibas apréekina modelis

Daudzfunkcionalo €ku grupa ietver €kas no apakSgrupam "Daudzdzivoklu majas",
"Biroju €kas" un "Tirdzniecibas €kas", ja tajas ir vismaz viena dzivojamo telpu grupa.
Daudzfunkcionalas €kas kadastralo veértibu aprékina, summgjot telpu grupu kadastralas vértibas.

Daudzfunkcionalo €ku veértésanas modelis paredz izvertét $adus vertibu ietekmé&josos
raditajus:

= ¢gkas novietojums (vertibu zona);

= gkas izmantoSana (bazes vértiba apaksgrupai “Daudzdzivoklu majas”);

= gkas nolietojums (pamati, sienas, parsegumi, jumts/jumta segums);

= ¢gkas buvniecibas periods (€kas ekspluatacijas uzsaksanas gads);

= ¢gkas arsienu materials (koks, miiris);

= ¢gkas apgrutinajumi (kultiras piemineklis);

= ¢gkas platiba sadalfjumda - dzivojamo telpu grupa, saimniecibas telpu grupa
(koplietoSanas, garazas, cita iepriek§ neklasificéta (pagrabstava) telpu grupa) un
nedzivojamo telpu grupa (visas pargjas, kas nav dzivojama un saimniecibas);

» dzivojamai un nedzivojamai telpu grupai kopg€jas platibas sadalijums (artelpas,
iekstelpas);

= dzivojamai telpu grupai — labiekartojumi (kanalizacija, sanitartehniskais mezgls,
apkure);

= nedzivojamai telpu grupai — labiekartojumi (apkure);

* dzivojamai telpu grupai piesaistes stavs (pirmais un pagrabstavs);

= nedzivojamai telpu grupai piesaistes stavs (pagrabstavs).

Daudzdzivoklu maju eku apaksgrupa (turpmak — daudzdzivoklu €kas) €kas bazes vertibu
nosaka ka viena kvadratmetra vertibu, attiecinatu uz dzivojamo telpu grupas dzivojamam
iekStelpam, kas atrodas augstak par pirmo stavu labiekartota mura €ka (ir kanalizacija, sanitarais
mezgls un apkure) bez apgritinajumiem. Nosakot bazes vértibu, nem véra ar ekas bilivniecibas
periodu.

8 Vertesanas noteikumu 5.pielikums
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Artelpu un saimniecibas telpu grupu vértibu samazinoSie koeficienti, ka ari
labiekartojumu, €kas nolietojuma, bavniecibas perioda, €kas arsienu materiala un apgriitinajumu
izverteéSanas korekcijas koeficienti, pamatojoties uz nekustama Tpasuma tirgus informaciju, ir
noteikti VertéSanas noteikumos.

Daudzfunkcionalas €kas vertibas aprekina piemero sadus korekcijas koeficientus:

= artelpu platibai — 0,3;
= saimniecibas telpu grupai —0,3;
» dzivojamai telpu grupai, kurai nav kanalizacijas un sanitara mezgla — 0,6;
» dzivojamai telpu grupai, kurai nav kanalizacijas vai sanitara mezgla — 0,8;
= dzivojamai telpu grupai, kurai ir kanalizacija un sanitarais mezgls, bet nav apkures — 0,9;
* nedzivojamo telpu grupai, kurai nav apkures — 0,9;
= dzivojamai telpu grupai, kura atrodas pirmaja stava — 0,9;
* dzivojamai telpu grupai un nedzivojamam telpu grupam (Viesnicas, biroji, tirdzniecibas,
rupnieciskas razoSanas), kuras atrodas pagrabstava — 0,6.
= atkariba no buivniecibas perioda un ekas nolietojuma9 -no 1,10 -1,50;
= telpu grupai, kas atrodas koka daudzdzivoklu maja un tai arsienu materiala veids
“Kokmateriali” — 0,8.

Ta ka Daudzfunkcionalam &kam bazes vertibu nosaka dzivojamo telpu grupai, tad €ka art
visam pargjam telpu grupam vertibas aprékina pieméro dzivojamo telpu grupu bazes veértibu.

Daudzfunkcionalam &kam, kuram nav veikta pilna kadastrala uzme&riSana un Kadastra
informacijas sist€ma nav registrétas telpu grupas, kadastralas vértibas aprékina piemé&ro aprékina
modeli “Citas nedzivojamas €kas” un "Socialas dzivojamas majas" apakSgrupas ¢kas bazes
vertibu.

Ar Vertibu bazes noteikumiem apstiprina daudzfunkcionalu ku veértibu bazes raditaju —
bazes vertibu dzivojamo telpu grupai.

2.3.3. ,,Citas nedzivojamas ekas” vertibas aprékina modelis
,Citas nedzivojamas €kas” veértibas aprékina modeli pieméro visam pargjam ekam, kas
neatbilst savrupmaju vai daudzfunkcionalo ku kategorijai.

Citas nedzivojamas €kas veért€Sanas modelis paredz izvertet Sadus vertibu ietekmé&joSos

raditajus:

= ¢gkas novietojums (vertibu zona);

= ¢gkas izmantoSana (bazes vértiba €kas apaksgrupai);

= ¢gkas platibas sadalijums (iekstelpas, artelpas);

= ¢kas kop€jais apjoms (platiba vai biivtilpums);

= ¢gkas nolietojums (pamati, sienas, parsegumi, jumts/jumta segums);

= ¢gkas biivniecibas periods (€kas ekspluatacijas uzsaksanas gads);

= ¢gkas apgritinajumi (kultiras piemineklis).

Citam nedzivojamam &kam, kas nav savrupmajas un daudzfunkcionalas €kas, bazes
veértibu nosaka ka viena apjoma vienibas vertibu, attiecinatu uz €kas ieksStelpu platibu (iznemot
apjumtas estrades) €kai bez apgrutinajumiem. Nosakot bazes veértibu, nem vera ari €kas
biivniecibas periodu. Ekam, kam nekustama IpaSuma tirgus informacijas analize uzrada biitiskas
vienas vienibas vidgjas cenas atskiribas dazadiem €kas apjomiem, nosaka standartapjomu &ku
apaksgrupai.

® Vertesanas noteikumu 5.pielikums
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Artelpu vértibas samazinosais koeficients, ka arT ekas nolietojuma, biivniecibas perioda
un apgriitinajumu izvert€Sanas korekcijas koeficienti, pamatojoties uz nekustama ipaSuma tirgus
informaciju, ir noteikti VertéSanas noteikumos.

Citas nedzivojamas €kas vertibas aprékina pieméro $adus korekcijas koeficientus:

= artelpu platibai (iznemot apjumtas estrades)— 0,3;
= atkariba no biivniecibas perioda un €kas nolie:tojuma10 —-no 1,10 - 1,30.

Ekas nolietojumu un apgriitinajumus (kultiiras piemineklis) izverte tapat ka savrupmajam
un daudzfunkcionalam ¢kam. Apjoma ietekmes korekcijas koeficientu pieméro tikai tam
nedzivojamam ¢&kam, kas p&c apjoma parsniedz Vertibu bazes noteikumos apstiprinato
standartapjomu.

Ar Vertibu bazes noteikumiem apstiprina citas nedzivojamas €kas vertibu bazes raditajus:

= bazes vértiba €kas apakSgrupai;
= ¢gkas standartapjoms;
= apjoma korekcijas koeficients.

2.4. InZenierbuives

Aprekinot inZenierbuvju kadastralo vertibu, izveérte tikai inzenierbiives izmantoSanas
veidu (inZenierbiives tips), inZenierblives apjomu un nolietojumu, kas noteikts nemot véra
inzenierbuives faktisko un normativo kalpoSanas ilgumu. Atseviskiem inZenierbiivju tipiem—
ripniecibas uznémumu raZoSanas procesu estakadém, krastmalam ar dazada veida krasta
nostiprindjumiem, jliras ostu piestatném un kiegelu un dzelzsbetona dimeniem — papildus tiek
izvertets novietojums (vertibu zona).

Nolietojuma ictekmi uz kadastralo vértibu nosaka ar buves nolietojuma korekcijas
koeficientu. Minétais koeficients ir atkarigs no ta, kads ir inZenierbiives nolietojuma %.
Koeficienta diapazons ir no 1,00 jaunai inzenierbuvei Iidz 0,05, ja baves nolietojums ir no 83-
100%.

No apgriitinajumiem attieciba uz inZenierbiivém, tapat ka uz €kam, tiek izvertets tikai
fakts, vai konkrétai inZenierbiivei ir kultiiras pieminekla statuss. Tapat ka €kam, vértiba tiks

samazinata par 35 % tam kultrvésturiskajam btivém, kuram biives nolietojums ir lielaks par 35
%.

Ar Vertibu bazes noteikumiem apstiprina inZenierbiivju veértibu bazes raditaju -
inZenierbtives tipa bazes vertibu.

3. Nekustama ipasSuma tirgus

3.1. Ekonomiskas situacijas ietekme uz nekustama ipasuma tirgu

Latvija kops 2011. gada [idz 2019. gadam valsts ekonomika ir attistijusies, un iek§zemes
kopprodukts ir turpinajis pieaugt, videji palielinoties par 3 % gada, salidzinot pret ieprieks€jo
gadu, salidzinamajas, 2015.gada cenas. Straujakais kapumus iekS§zemes kopprodukta bija 5.9%,
- 2011.gadaun 4.1 % - 2018.gada (1.att€ls).

10 Vertesanas noteikumu 5.pielikums
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l.artels. IKP 2015.gada cenas, IKP izmainas
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Ka bitiska Latvijas Ipatniba minama ari vienas pils€tas Rigas ietekme uz
tautsaimniecibu kopuma. Riga ir augstaka ekonomiska aktivitate, vairak darbavietas,
tapec daudzi iedzivotaji ne tikai no Pierigas, bet arT attalakiem regioniem darbu mekle
Riga. Vispargja tendence ir, ka vairuma Latvijas novados iedzivotaju skaitam
samazinaties. ledzivotaju skaits valsti kopuma turpina samazinaties visos regionos Latvijas
teritorija. Iznémums ir Pierigas regions, kur sakot ar 2017. gadu ir bijis iedzivotaju
pieaugums. Pierigas regiona iedzivotaju skaita palielinasanas saistita ar iek$€jo migraciju
(2.attels).

2.attels. ledzivotdju skaita izmainas gada, planoSanas regionos
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Avots: CSP

3.attela (iedzivotaju skaita izmainu pieaugums) paraditi novadi, kuros $aja laika perioda
iedzivotaju skaits ir palielinajies. TieSi Pieriga esos$as pilsétas un novadi ir palielinajusi savu
iedzivotaju skaitu. Rigas biitiska ietekme Latvijas tautsaimnieciba, tas augsta ekonomiska
aktivitate, darba vietas un macibu iesp&jas, mudina iedzivotajus no attalakiem regioniem meklét
dzives vietas Riga un tas tuvuma.
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3.attels. Iedzivotaju skaita pieaugums novados 2012.-2019.gada
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Avots: CSP

Vidgja darba samaksa (Bruto) valstt 2013.gada bija 716 eiro, bet 2019.gada sasniedza jau
1076 eiro, ik gadu pieaugot par aptuveni 6%, salidzinot ar iepriekS€jo gadu. Lai arl
majsaimniecibu lidzekli palielinajas, darjjumu apjomu tas tieSi neietekmgé, janem veéra, ka ik gadu
notiek inflacija un pieaug precu un pakalpojumu cenas.

Ka svarigs faktors majoklu iegadei, minams kredit€Sana un kreditu pieejamiba. No
2015.gada majsaimniecibam izsniegto kreditu apjoms majokla iegadei, rekonstrukcijai un
remontam ir ar nelielu, bet augoSu tendenci (4.att€ls). Savu pienesumu kreditu apjoma
piecaugumam dod ar valsts atbalsta programma jaunajam gimeném majokla iegadei ar ALTUM
palidzibu.

4 attels. Majsaimniecibam izsniegtie krediti majokla iegadei, rekonstrukcijai,
remontam, milj. eiro
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Euribor ir Euro Interbank piedavata likme ir vid€jais naudas tirgus eiro piedavajuma
bezriska procentu likmju indekss, ta ir balstita uz vidéjam procentu likmém, kuras izmanto liela
dala Eiropas savienibas banku, savstarp&ji aiznemoties Iidzeklus. Euribor procentu likmes
nodroSina cenu un procentu likmju bazi visiem finansu produktiem, piem&ram, krajkontiem un
hipotekam. P&dgjo septinu gadu laika starpbanku likme EURIBOR ir kritusies no 1.5%
2012.gada 1idz -0.3% 2019.gada nogale (5.attels).
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3.2. Nekustama ipasuma tirgus darijumi

3.2.1. Statistiskie raditaji

Dienests atbilstosi Kadastra likuma 70. pantam Kadastra informacijas sistéma uztur
nekustama TpaSuma tirgus datu bazi (turpmak — tirgus datu baze). Informacija tirgus datu baze
tiek registréta pamatojoties uz Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas sanemtajiem
pazinojumiem par IpaSumtiesibu mainu Zemesgramata.

Izvertgjot darfjumu informaciju no 2012.gada Iidz 2019. gada nogalei, secinams, ka
aktivitate nekustama Tpasuma tirgii laika perioda no 2012. gada lidz 2014. gadam pieaugusi, tacu
2015. gada aktivitate samazinajusies attieciba pret 2014. gadu par aptuveni 10%, kad darfjumu
skaits samazinajas ar visa veida objektiem. 2016. un 2017.gada darjjumu skaits ir bijis augstakais
apskatitaja perioda, tomér kop€ja darjjumu summa 2019.gada ir bijusi lielaka, kas nozimé, ka ir
notikusi darfjumi ar dargakiem Tpasumiem (6.attels).

6.attels. Darijumu skaita un darijumu kopsummu izmainas
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mmm Darfjumu skaits = Kop&ja darfjumu summa (milj.eur)

DarTjumu sadalijums p&c darfjuma objekta apskatitaja perioda nav biitiski mainijies, visas
darfjumu grupas péc objekta veida, darjjumu skaita izmainas ikgad@ji ir bijusas ap 2%. Visvairak
darjjumu no 17 000 2012.gada lidz 21 000 2019.gada ir notiku$i ar dzivokliem. Lielakas
darjjumus skaita izmainas ir bijuSas ar neapbiivétu zemi, ievérojamakais samazinajumus
darfjumu skaita salidzinot ar iepriek$€jo gadu bija 2015.gada - 11% mazak darfjumu (7.attels).
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7.attels. Darijumu skaits daltjuma péc darijuma objekta

25000
20000 .
15000
10000 .____4_——0— —= -0 — e e
5000
0 — ———
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
== DzTvokli —o—Neapblvétas zemes
=0=Apblvétas zemes =0=B{vju Tpasumi (bez zemes)

=0-Nedzlvojamas telpu grupas

Visvairak darfjumu ir notikusi Rigas ietekmes regiona, kur katru gadu registréti ap 20 000
darfjumu. Pargjos regionos gada vidgji tiek registréti ~ 5000 — 7000 darfjumiem gada (8.attels).

8.artels. Dartjumu skaits regionos 2013. - 2019.gada (registreti lidz 2019.gada 1.maijam)

I urzemes regions
[:l Zemgales regions
[ Riga un tuva Pieriga
Il ~:r¢jais Rigas planosanas regions
[ vidzemes regions

- Latgales reglons

Darfjumu vienmérigs pieaugums vai kritums nav veérojams neviena no Latvijas
regioniem. Notikus$as nelielas svarstibas. Lielakais kritums visos regionos ir bijis 2015. gada, jo
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stajas speka 2014.gada pienemtas izmainas Imigracijas likuma par terminuzturéSanas atlauju
iegiiSanas nosacijumu mainu, ka arT tika noteikti ierobeZojumi lauksaimniecibas zemes iegadei.
Lidz ar to kritas nerezidentu darfjumu skaits, kas ietekmégja tirgus salidzinosi zemako aktivitati
pilsétas un noteiktie ierobeZojumi lauksaimniecibas zemju iegadé samazinaja starpnieku
darfjumu skaitu, ietekméjot tirgus aktivitati laukos. No 2013.-2019.gada notikuSo darijumu skaits
pa regioniem paradits 9.att¢la.
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9.attels. Gada darfjumu skaits regionos
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Darfjumu skaits ar neapbuvétu zemi laika perioda no 2013. — 2019. gadam ir bijis vidgji
17 000 pirkuma darfjumu gada, ar nelielam svarstibam. Neapbuvéetas lauku zemes darfjumu
skaits 2015. gada samazinajas par 20 % pret ieprieksgjo gadu, turpretim darfjumu skaits ar citu
izmantoSanas veidu zem&m turpinajis vienmérigi pieaugt un darfjumu ar neapbiivétu zemi
kopskaits gada nav samazinajies attiecigaja laika perioda (10.att€ls).
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3.2.2. Tirgus cenu izmainu tendences

Darfjumi ar dzivokliem ir viens no aktivakajiem segmentiem nekustamo ipaSumu tirgd.
Vidgji ik gadu tiek registréti ap 20 000 dzivoklu darfjumu. Cenu kapums kops$ 2013.gada, kad
izstradata speka esosa kadastralo veértibu baze, ir izteikts Riga, Jirmala, Valmiera un Jelgava, ka
ar1 Pierigas ietekmes novados (Babites, Kekavas, Marupes u.c.). Riga vidgjas cenas dzivokliem
pieaugusas no 600 EUR/m? 2013.gada lidz pat 900 EUR/ m? 2019.gada (11.attels)

11.attéls. Videjas dzivoklu cenas Riga, Jirmala, EUR/m?
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Kops 2017.gada turpina pieaugt darjjumu skaits ar jaunajiem dzivokliem Riga un Jirmala,
jo aizvien vairak €ku, kas biuivétas péc 2000.gada, tiek nodotas ekspluatacija un paradas
nekustamo pasumu tirgd. Jauno dzivoklu cenu kritums 2016.gada Jirmala pamata saistits ar
terminuzturéSanas atlauju programmas partraukSanu. Turpretim Riga $ada cenu samazinajuma
jaunajiem dzivokliem nav. Ar 2016.gadu 1€énam cenas Jaunajos projektos Riga turpina pieaugt.
Savukart Jirmala p&d€jos tris gados cenas nemainas (12.attels).

12.artels. Videjas dzivoklu cenas Jaunajos projektos Rigd un Jiirmala EUR/m?
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Otrs aktivais segments nekustamo Tpasumu tirgi ir lauksaimniecibas zeme, kurai darjjumu
cenas kopS 2011.gada ir kapuSas visa valsti, 1pasi Zemgale un Kurzemé Iidz tris reiz€ém
(13.attels).
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13.attels. Lauksaimniecibas zemes vidéjas darijumu cenas planoSanas regionos, EUR/ha
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Plasaka informacija par dzivoklu un lauksaimniecibas zemes cenu izmainam dazados
griezumos pieejama vietné kadastralavertiba.lv.!!,

3.2.3. Darljumu statistika jaunas vértibu bazes izstradei

Kadastra likums paredz, ka kadastralo vértibu bazi 2022.-2025.gadam izstrada atbilstosi
tirgus situacijai uz 2019.gada 1.jiliju. Kadastralo vértibu aprékinam to planots izmantot no
2022.gada 1.janvara. AtbilstoSi Kadastra likuma 69. pantam vertibu bazes izstradé jaizmanto dati
par vismaz pedgjiem diviem gadiem. Teritorijas un nekustamo IpaSumu segmentos, kur darfjjumu
ir daudz izmanto datus vértibu bazes izstradei izmanto darfjumus sakot ar 2017.gadu. Segmentos
un teritorijas, kur darfjumu skaits neliels, bazes izstrad€ izmanto ar1 2016.gada darfjumus. Visos
gadijumos tiek novértéta laika ietekme. Laika perioda no 01.01.2016. lidz 01.07.2019. registréti
190 000 darfjumu. Sakotng&ji lielais darfjumu skaits ir skaidrojams ar TpaSumu registracijas
ipatnibam, kad vienam pé&c butibas TpaSumam ir registréti vairaki Zemesgramatu nodalijumi -
dzivoklu darTjumi kopa ar saistitam zemes darfjumiem, maksligi sadaliti darjjumi pirmpirkumu
tiesibu apieSanai (ipaSi lauku teritorijas). Tapéc kadastralo veértibu bazei darfjjumu skaits ir
mazaks. Sakotn&jais darfjumu skaita sadalijums p&c sastava att€lots grafika (14.attgls).

14 attels. 2016.-2019.gada 1.jalija darjjumu skaita sadalijums péc dartjuma objekta sastava
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11 http://kadastralavertiba.lv/tirgus-dati/videjas-darijumu-cenas/
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Visi registrétie darfjumi netiek izmantoti veértibu bazes izstrade. Izstradé neizmanto
darfjumus, kas neatbilst briva tirgus apstakliem. Vertibas bazes izstradé netiek izmantoti tadi
darfjumi kas, pieméram, notikus$i radinieku starpa vai darijumi ar papildu saistibam. Veértibu
atbilstibas parbaudei nevar izmantot darfjumus gadijumos ja pardota objekta Kadastra
informacijas sistéma raksturojosSie dati neatbilst realajai situacijai daba, pieméram. ja €kas
faktiska kvalitate neatbilst registrétajai. Tapat netiek izmantoti darfjumi ar “ekstrémam” vértibam
vai parametriem, pieméram, ja darjjumu summa attieciba pret citiem salidzinoSiem darfjumiem
(piem@ram, dzivokliem viena un taja pasa maja vai salidzinamas blakus maja) ir ar ekstrému
novirzi vai ja objekts ir ar izteikti mazu vai nesameérigi lielu platibu. Diezgan ievérojamu apjomu
kopgjo darfjumu skaitu veido darfjumi, kuru objekts pardots pa dalam — vienai un tai pasai
personai ar dazu dienu nobidi — faktiski tads darfjums tiek uzskatits par vienu nevis diviem
darjjumiem. Lidz ar to faktiskais darfjumu skaits, kas raksturo noteiktas grupas Ipasumu cenas ir
mazaks.

Kadastralo vertibu bazes izstrade izmantoto darfjjumu ar neapbiivétu zemi un darjjumu
ar zemi un €kam telpiskais parklajums paradits 15.attela.

15.antels. NotikuSie darijumi ar zemi un darijumi ar zemi un ekam valstt

Darfjumos ar neapbiivétu zemi lielako dalu sastada darfjumi ar lauku zemi (60%) un
savrupmaju apbiives zemi (26%). Pargjas 1pasumu grupas darfjjumu skaits ir salidzino$i mazs
(16.attels).

16.attels. 2016.-2019.9ada 1.jalija darijumu ar neapbiivetu zemi skaita sadalijums pa ipaSumu

grupam
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= sabiedriskai apbdvei
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Atbilstosi Vertesanas noteikumiem darijumi, kas tiek izmantoti kadastralo vértibu bazes
izstradg, tematisko karSu veida publicéti Valsts zemes dienesta izplatiSanas portala.

3.3.  Lauksaimniecibas zemes nomas maksas

Informacija par lauksaimniecibas zemes nomam tiek izmantota lauksaimnieciba
izmantojamas zemes vértibas parbaudei. Informacija tiek apkopota no valsts attistibas finanSu
institiicijas ALTUM (www.altum.lv). Taja uzkratas nomas maksas uzskatamas par atbilstosu
informacijas avotu, jo to apmers balstits uz zemes tirgus vertibu. 2016.-2019. gados uzkrata
informacija par 370 nomam, kuros ieklauta informacija par 411 zemes 1paSumu lauksaimniecibas
zemes nomu. Nomas maksam ik gadu ir tendence palieclinaties. Regionu griezuma pieauguma
tempi ir atskirigi. Kurzemes, Pierigas un Zemgales regionos ir straujaks nomas maksu kapums
neka Vidzeme un Latgal@ (17.attels).

17.antels. Videjas nomas maksas regionu griezuma, EUR/ha

Regions Skaits 2016 2017 2018 2019
Pieriga 13 39 38 64 80
Kurzeme 81 49 94 101 126
Latgale 48 49 55 60 60
Vidzeme 108 53 61 75 79
Zemgale 161 94 110 148 161
Vidgji valsti: 411 68 87 108 120

4. Kadastralo vértibu baze

Atbilstosi Vertésanas noteikumiem kadastralo vertibu baze (bazes vértibas un korekcijas
koeficienti) ir viena kvadratmetra veértiba, kas noteikta atbilstoSi nekustama ipasuma tirgus
darfjumiem nekustama Ipasuma grupai attiecigaja vertibu zona. Bazes veértibas zemei nosaka
lietoSanas mérkim, ekam — eku apakSgrupai.

Bazes vertibas no nekustama 1pasuma tirgus darjjumiem izmantojot tirgus (salidzinamo
darfjumu) pieeju nosaka dzivojamas apbiives zemei, komercdarbibas apbtives zemei, raZoSanas
apbuives zemei, dzivokliem un tipiskiem tirgus objektiem - birojiem, tirdzniecibas, razoSanas un
noliktavu €kam. Vispirms bazes vértibas tiek noteiktas vertibu zonas, kuras ir pieejama pirkumu
darfjumu informacija un ir pietiekoSs darfjumu skaits (pieci un vairak). Vertibu zonas, kuras
darjjumu skaits ir mazaks par pieci vai darfjjumu nav, bazes vértibas nosaka, salidzinot ar citam
vertibu zonam péc vertibu ietekmejosiem faktoriem, tada veida iegiistot parklajumu visas vertibu
Zonas

Pargjiem zemes lietoSanas mérkiem un €ku grupam, kas nav tipiski tirgus objekti, bazes
veértibas nosaka péc atbilstoSo objektu vertibu limenu savstarp&jam sakaribam nekustama
IpasSuma tirgii. Bazes vertibu noteikSana nedzivojamam €kam un inzenierbiivém, kuram nav
nekustama TpaSuma tirgus informacijas, aprakstita atseviska parskata “Kadastralo vértibu bazes
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4.2. Dzivojamas apbiives nekustamo ipasumu grupa

4.2.1. IpaSumu grupas raksturojums

Dzivojamas apbiives nekustamo Tpasumu grupai atbilst individualo dzivojamo maju
apbtives zemes un daudzdzivoklu maju apbiives zemes lietoSanas mérku grupas septini lietoSanas
mérki, kuriem nosakamas bazes vértibas:

= Individualo dzivojamo maju apbiive;

= Neapgita individualo dzivojamo maju apbiives zeme;

= Vienstava un divstavu daudzdzivoklu maju apbuve;

= Tris, ¢etru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbiive;

= SeSu lidz seSpadsmit stavu daudzdzivoklu maju apbiive;

= Septinpadsmit un vairak stavu daudzdzivoklu maju apbiive;
* Neapgiita daudzdzivoklu maju apbiives zeme.

Individualo dzivojamo maju apbiives zemes grupa ietvertas 267 000 zemes vienibu.
Apgiitas zemes vienibas vid€ja platiba pilsétas ir 1500 m?, laukos 2700 m?, bet neapgiitai zemei
pilsétas 4000 m?, laukos 3000 m? (1.pielikums).

Daudzdzivoklu maju apbiives zemes grupa ietvertas 38 500 zemes vienibu, no kuram
91% veido mazstavu un 3-5 stavu apbiives zemes vienibas.

Attieciba uz €kam tas ir iedalitas divas grupas - “Savrupmajas” un “Daudzdzivoklu un
socialas dzivojamas majas”, katra grupa apvienojot €ku tipus ar lidzigiem veértibu veidojoSiem
faktoriem. Eku grupas iedalitas apak$grupas, kuram nosakamas bazes vértibas. Savrupmaju
grupa ietilpst: darza majas, atseviskas savrupmajas un savietotas savrupmajas kopa 325 000 eku
(18.attcls). Pie savrupmaju grupas ietvertas ari paligkas, tas sadalita divas apakSgrupas:

— Saimniecibas €kas, garazas;

— Siltumnicas, $kiini, nojumes.

18.attels. Savrupmdaju un paligeku skaits eku apaksgrupas

= y _ _. Atseviskas Savietotas
Eku apaksgrupa Darza majas T, .
savrup savrupmajas
“Savrupmajas”
Eku skaits 20 000 291000 14 000
= . Saimniecibas €kas, | Siltumnicas, Sktini,
Eku apaksgrupa . .
garazas nojumes
Eku grupa
“Paligekas”
Eku skaits 420 000

12 hitp://kadastralavertiba.lv/wp-content/uploads/2020/07/KV _baze metodika Nedz %C4%92k 1B.pdf
13 http://kadastralavertiba.lv/wp-content/uploads/2020/07/KV_baze metodika Meza zeme.pdf
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Daudzdzivoklu un socialas dzivojamas maju grupa ietvertas daudzdzivoklu majas un
socialas dzivojamas majas kopa 40 100 €ku (19.attels). Daudzdzivoklu maju apaksgrupas eku

sadalfjums:

— daudzdzivoklu majas ar koka arsienam — 11 000;

— daudzdzivoklu 1-2 stavu majas — 12 400;

— daudzdzivoklu 3-5 stavu majas — 13 500;

— daudzdzivoklu 6-9 stavu majas — 2 000;

— daudzdzivoklu 10 un vairak stavu majas — 500.

19.attéls. Daudzdzivoklu un socialo dzivojamo maju skaits eku apaksgrupas

Eku apaksgrupa

Eku grupa
“Daudzdzivoklu un
socialas dzivojamas

majas”

Daudzdzivoklu majas

Eku skaits

4.2.2. Zemes vértibu baze

¥

Socialas dzivojamas majas

700

Zemei bazes vertibas nosaka katram lietoSanas mérkim. Vispirms bazes veértibas tiek
noteiktas vertibu zonas, kuras ir pieejama pirkumu darTfjumu informacija. Vertibu zonas, kuras
darfjumu skaits ir mazs vai darijjumu nav, apbiives zemes bazes vertibas nosaka, salidzinot ar
citam vertibu zonam p&c domingjosas apbiives, nemot veéra veértibu ietekmejosos faktorus.

Individualas apbiives zemes bazes veértibu diapazons nacionalas nozimes pilsétas ir no
2.00 EUR/m? Iidz 1000 EUR/m? (Vecriga). No tipiskajam individualas apbiives teritorijam
maksimalas zemes bazes vertiba ir Jurmala, Majoros (piejiiras teritorija ar pirmo apbiives liniju)
— 550 EUR/mM?, savukart, Riga — v@sturiskaja Mezaparka — 120 EUR/m?. 20. attéla paraditas
minimalo un maksimalo bazes vértibu salidzinajums nacionalas nozimes pilsétas.

20.attels. Individualas apbiives zemes bazes vertibu diapazoni nacionalds nozimes pilsétas

Minimala Maksimala
Teritorija bazes veértiba bazes vértiba

EUR/m? EUR/m?
Riga 7.00 1000.00
Jarmala 6.00 550.00
Liepaja 4.00 35.00
Ventspils 2.20 22.00
Jelgava 4.50 13.00
Daugavpils 2.50 12.00
Valmiera 2.00 14.00
Jekabpils 2.00 5.00
Rézekne 2.50 5.00

Planosanas regionu griezuma individualas apbiives zemes bazes vértibas ir no 0.35 lidz
45 EUR/m?, augstakas vertibas ir Rigas regiona Pierigas pasvaldibas: Babites novada Saliena -
45 EUR/m?, Carnikavas novada piejtras teritorija Mezciems - 40 EUR/m2. Vidzemes regiona,
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Amatas novada Amatciema - 20 EUR/m?, Zemgales regiona, Ozolnieku novada Ozolnieku ciema
- 16 EUR/m?, Kurzemes regiona, Kuldigas pilséta - 9 EUR/m?, savukart, Latgales regiona,
Liksnas pagasta teritorija pie Daugavpils pilsétas - 4.50 EUR/m?. Zemakas bazes vértibas ir
regionu lauku teritorijas, kuras apbiives zeme ir mazak pieprasita. 21. attéla paradits minimalo

un maksimalo bazes vértibu salidzinajums plano$anas regionos.

21.attéls. Individualas apbiives zemes bazes vértibu diapazoni planoSanas regionos bez nacionalas

nozimes pilséetam

Minimala Maksimala
Planosanas regioni bazes vértiba bazes vértiba

EUR/m?2 EUR/m?
Rigas 0.50 45.00
Kurzemes 0.50 9.00
Zemgales 0.45 16.00
Vidzemes 0.40 20.00
Latgales 0.35 4.50

22.attela paradits valsts sadalfjums, savukart, 23.attéla Rigas regiona (Rigas, Jirmalas un
Pierigas teritorija) sadalijums vértibu zonas ar atbilstoSiem individualas apbiives zemes bazes

vertibu Iimeniem.

22.attéls. Individualds apbiives zemes bizes vertibu (EUR/m?) valsts parskata karte

Apzimé&jumi

B <os0 [ s00-699
B o50-0.99 [ 7.00-9.99
0 100- 149 [ 10.00- 1499 |

100.00 - 149.99
150.00 - 199.99

| 200.00 - 299.99

1.50-1.99 [ 15.00 - 24.99 [ 300.00 - 499.99
2.00-2.99 [ 25.00-39.99 I 500.00 - 699.99
3.00-3.99 [0 40.00 - 69.99 [ 700.00 - 999.99

1 4.00-4.99 [ 70.00-99.99 [ 1000.00

27



23.attéls. Individualds apbiives zemes bazes vertibu (EUR/m?) Rigas regiona parskata karte

Apzimé&jumi

Bl <os0o [l s0o-69 100.00 - 149.99

B o:50-0.99 [ 7.00-9.99 150.00 - 199.99

1.00-1.49 [ 10001499 200,00 - 299.99
1.50-1.99 [ 15.00 - 2499 I 300.00 - 499.99
2.00-2.99 [ 25.00-39.90 [ 500.00 - 699.99
3.00-3.99 [ 40.00-69.99 [ 700.00 - 999.99
400-4.99 [0 70.00-99.99 [ 1000.00

Apgitai daudzdzivoklu maju apbiives zemei bazes vértibas nosaka katram lietoSanas
mérkim. ArT mazstavu un 3-5 stavu maju apbiives zemei bazes vértibas nosaka péc tirgu
darjjumiem. Pe&r&jiem zemes lietoSanas merkiem bazes vertibas nosaka atbilstosi nekustama
IpaSuma tirgus datu analizé konstatétajam likumsakaribam starp vértibam pie dazadas zemes
izmantoSanas un apgiitibas:
= lietoSanas mérka ,,Vienstava un divstavu daudzdzivoklu maju apbiive” zemes veértibu limenis

gan pilsetas, gan lauku teritorijas ir vienads ar individualas apbtives zemes vertibu Iimeni;

= lietoSanas mérka ,,Tr1s, Cetru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbiive” zemes vértibu
Iimenis teritorijas ar izteiktu daudzstavu dzivojamo apbiivi (nacionalas nozimes pilsétas,
regionalas nozimes pilsétas, Pierigas teritorijas) parsvara ir par 15% augstaks neka lietosanas
mérkim ,,Individualo dzivojamo maju apbiive”, bet mazpilsétas un lauku pasvaldibas ir
vienads ar individualas apbtives zemes veértibu limeni;

* lietoSanas mérka ,,SeSu Iidz seSpadsmit stavu daudzdzivoklu maju apbiive” un “Sesu lidz
seSpadsmit stavu daudzdzivoklu maju apbiive” zemes vertibu limenis, nemot véra apbiives

raksturu, ir vienads ar lietoSanas mérki “Tris, ¢etru un piecu stavu daudzdzivoklu maju
apbtve”.

24. attela paraditas minimalo un maksimalo bazes vertibu salidzinajums 3-5 stavu
daudzdzivoklu maju apbiives zemei nacionalas nozimes pilsétas.

24.autels. 3-5 stavu daudzdzivoklu maju apbiives zemes bazes vertibu diapazoni nacionalds nozimes pilsétas

Minimala Maksimala
Teritorija bazes vertiba | bazes vertiba
EUR/m? EUR/m?
Riga 8.00 1200.00
Jurmala 7.00 550.00
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Liepaja 4.50 40.00
Ventspils 2.50 25.00
Jelgava 5.20 15.00
Daugavpils 2.90 14.00
Valmiera 2.30 16.00
Reézekne 2.90 6.00
Jekabpils 2.30 6.00

25.attéla paradits valsts sadalijums, savukart, 26.attéla Rigas regiona (Rigas, Juirmalas un
Pierigas teritorija) sadalijums vertibu zonas ar atbilstoSiem daudzdzivoklu maju (3-5 stavu)
apbiives zemes bazes vertibu l[imeniem.
25.attéels. Daudzdzivoklu maju (3-5 stavu)apbiives zemes bazes vertibu (EUR/m?) valsts parskata karte

Apzimé&jumi

B <00 [ s00-699 100.00 - 149.99
B os0-0.95 [ 7.00-9.99 150.00 - 199.99
P 100~ 149 [ 10.00-1499 | 20000 -299.99
150-1.99 [ 15.00- 2590 [ 300.00 - 499.99
2.00-2.99 [ 25.00-39.90 [ 500.00 - 699.99
3.00-3.99 [ 40.00-69.99 [ 700.00 - 999.99

4.00-499 T 70.00-99.99 [ 1000.00

26.attéls. Daudzdzivoklu maju (3-5 stavu) apbiives zemes bazes véertibu (EUR/m?) Rigas regiona parskata karte

Apzimé&jumi

<o [ s0o-69 100.00 - 149.99 1
B os0-0.99 [ 7.00-9.99 150.00 - 199.99
[ 100 - 149 [ 10001499 [ 2000029999
1.50-1.99 [ 15.00 - 2490 I 300.00 - 499.99
2.00-2.99 [ 25.00 - 3999 [ 500.00 - 699.99
3.00-3.99 [ 40.00-69.95 [ 700.00 - 999.99

[ 400-499 [0 70.00-99.99 [ 1000.00
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Neapgitai individualo un daudzdzivoklu maju zemei bazes vertibu nosaka, analizg&jot
neapgiitas un apgiitas apbiives zemes darfjumu cenu atSkiribas, kas teritoriali atrodas viena
vertibu zona vai savstarpgji salidzinamas vértibu zonas, kuru platibas ir lidzigas un kas notikusi
viena laika perioda (vai pielidzinati uz vienu laika periodu, pielietojot koeficientu, kas atspogulo
nekustama TpaSuma tirgus cenu izmainu tendenci laika).

Analizes rezultata konstatéts, ka teritorijas ar augstako vértibu Itmeni (Riga, Jurmala un
dalgji Liepaja) neapgiitas apbuves zemes vertiba caurméra ir par 10% Iidz 30% zemaka ka
apgttas zemes vertiba, jo komunikacijas ir brivi pieejamas un to ierikoSana, lai neapgiitu zemi
varétu klasificét ka apgiitu zemi, neveido relativi lielas izmaksas. Teritorijas ar zemaku vertibu
Itmeni, elektribas un pievedcela ierikoSanas izmaksas ir relativi augstakas, ka rezultata atSkiriba
starp apgiitas un neapgttas zemes vertibu palielinas. Likumsakaribas uzrada, ka bazes vertibu
pargjo pilsétu (iznemot Rigu un Jirmalu) teritorijas ir ar 40—50% samazinajumu (27.attels).

Lauku teritorijas ar zemu veértibu ITmeni, neapgiitas zemes vértiba ir pat par 70% zemaka
ka apgiitas zemes vértiba, jo komunikaciju pieejamiba ir visai ierobeZota, un to izveidei parasti
ir nepiecieSami relativi lielaki finansialie ieguldijumi (27.attels). Valsti zemakas apbiives zemes
cenas ir pierobezas pagastos un teritorijas, kas atrodas nomalus no ekonomiski aktivajiem
centriem ar zemu apbiives zemju pieprasijumu un piedavajumu. Tadejadi, nosakot bazes vertibu
lauku pasvaldibu 1etakaja grupa, kur zemes pamata izmantoSanas veids ir lauksaimnieciba, tiek
nemts vera, ka neapgiita apbiives zeme nav Iétaka par lauksaimnieciba izmantojamo zemi.

27.attels. Neapgiitas apbiives zemes bazes vertibas samazindjums
attieciba pret apgiitu apbiives zemi (%)

%
100
90 —
80 —
70
70
60 —
50 —
50 50
40 — —
30 —
20 —
10 —
0
Riga, Jirmala Riga, Jurmala Riga, Jarmala Pargjas Parejas Lauku Lauku Lauku
BV 200 un BV 70 - 200 BV 35 - 70 pilsétas pilsétas pasvaldibas pasvaldibas pasvaldibas
vairak EUR/m2 EUR/m2 zonas, BV virs zonas, zonas, BV virs zonas, BV 2.50 zonas, BV zem
EUR/m2 2,50 EUR/m2 BVzem250 5,00 EUR/m2 -5.00 EUR/m2 2,50 EUR/m2
EUR/m2
Apgita zeme mNeapglta zeme

Atbilstosi apbiives zemes vertibu aprékina modelim, katra vertibu zona tiek noteiktas
zemes standartplatibas un standartplatibas korekcijas koeficienti, kurus nosaka lietoSanas
mérkiem ,,Individudlo dzivojamo maju apbiive” un ,,Neapgiita individualo dzivojamo maju
apbuves zeme” un ,,Neapgita daudzdzivoklu dzivojamo maju apbtives zeme”.

Individualo dzivojamo maju apbiives zemei pamata ir noteikta standartplatiba 1500 m2.
Dazviet noteikta lielaka standartplatiba - piejuras teritorijas 2000 m?, Riga — vértibu zona
Mezaparka rezidences 5000 m? Zemes vienibas platibai, kas parsniedz standartplatibu,
piemé&rojamie standartplatibu korekcijas koeficienti valsti ir diapazona 0.6 — 0.8 (iznemot Riga,
veértibu zona Mezaparka rezidences 0.2).
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Daudzdzivoklu maju apbiives zemei standartplatiba neapbiivétai un apbiivétai zemei

noteikta atSkirigi:

= Neapbuvetai un neapgttai zemei (uz zemes nav daudzdzivoklu apbiives) standartplatiba ir
vienada ar attiecigas vertibu zonas lietoSanas mérka “Komercdarbibas objektu apbiive”
zemes standartplatibu. Standartplatibu korekcijas koeficienti valst ir noteikti diapazona 0.7
—-0.8;

= Apbuvétai zemei jeb zemei zem daudzdzivoklu majam standartplatibu nosaka, nemot véra
pasvaldibu teritorijas planojumos noteikto apbiives intensitati atkariba no ¢kas stavu skaita.
Apbiives intensitates ietekmes koeficients mainas atkariba no €ku virszemes stavu skaita — jo
vairak stavu, jo mazaks koeficients*. Aprékinato standartplatibu reizina ar 3-5 stavu
daudzdzivoklu maju apbiives zemes bazes vertibu, savukart pargjo platibu ar zalas zonas -
dabas pamatnes vertibu (28.attels).

28.attels. Daudzdzivoklu maju apbiives zemes vientbas pasvaldibas, kuram apréekinata standartplatiba

Daudzdzivoklu maju
o zemes vienibu skaits,
Teritorija ~ =
kuram aprékinata
standartplatiba
Riga 4091
Daugavpils 581
Liepaja 498
Jelgava 320
Jarmala 289
Rezekne 250
Césis 241
Jékabpils 226
Valmiera 218
Ventspils 216

4.2.3. Eku vértibu baze

Savrupmaju grupa €kas bazes veértibu nosaka ka viena kvadratmetra vertibu attiecinamu
uz dzivojamajam iekStelpam miira €kai ar labiekartojumiem (ir elektroapgade, apkure, idens un
kanalizacija), bez apgriitinajumiem, pamatojoties uz konkrétaja vértibu zona notikuSajiem
raksturigajiem tirgus darjjumiem ar €kam no savrupmaju grupas. No tirgus darjjumiem bazes
vertibu nosaka €ku apakSgrupai “AtseviSkas savrupmajas”. Vertibu zonas, kuras nav tirgus
darfjumu, bazes vertiba tiek noteikta salidzinot ar vértibu zonam, kuras ir registréti darfjjumi,
nemot véra individualo dzivojamo maju apbiives zemes bazes raditajus un savrupmaju vertibu
ietekmg&josos faktorus (novietojums, infrastruktiira), ta ieglistot atseviSku savrupmaju bazes
vertibas visas vertibu zonas.

Lai noteiktu savrupmaju bazes vértibu, katram zemes ar €ku darfjumam atpem
neapblivétas zemes vertibu un atlikuSo darjjuma summas dalu sadala proporcionali darjjuma
registrétajam €kam un nosaka €kas viena kvadratmetra cenu. Iegiito €kas darfjuma kvadratmetra
cenu korigé ar savrupmaju vértibas aprékina modell noteiktajiem korekcijas koeficientiem,
tadejadi iegiistot savrupmaju €kas bazes veértibu. Pieméram, Stopinu novada veértibu zona
“Valodzes” savrupmajas parsvara buivétas laika perioda no 2001.gada 1idz 2014.gadam, vidgja

14 Vertesanas noteikumu 4.pielikums
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darfjumu cena ir 770 EUR/m?, bet kas bazes vértiba noteikta 550 EUR/m?, ko iegiist koriggjot
darfjuma cenu ar biivniecibas perioda ietekmes korekcijas koeficientu 1.4.

Savrupmaju &ku grupa bazes vértibu diapazons valstl ir no 45.00 EUR/m? Iidz 1700
EUR/m? (Riga centra, Jiirmala). No tipiskajam individualas apbiives teritorijam maksimalas
bazes vertiba ir Jurmala, vértibu zona “Lielupe, Bulduri, Dzintari - piejuras 1.linija” — 1700
EUR/m?, savukart, Riga — “Mezaparka rezidences” 1200 EUR/m?.

29.attela paradits valsts, savukart, 30.attéla Rigas regiona (Rigas, Jurmalas un Pierigas
teritorija) sadalijums vertibu zonas ar atbilstoSiem individualas dzivojamo maju bazes vertibu
Iimeniem.

29.attels. Atsevisku savrupmdju bazes vertibu (EUR/m?®) valsts parskata karte

Apzimé&jumi

[ 4s5-69

70 -99

B 500 - 699
I 700 - 999

100
150

- 20
. -

149 [ 1000 - 1299
-199 [ 1300 - 1499

299 1500 - 1700
499

30.attels. Atsevisku savrupmdju bazes vértibu (EUR/m®) Rigas regiona parskata karte

Apzimé&jumi

[ 4s5-60 [ 500- 699
70-99 [ 700 - 999

100 - 149 [ 1000 - 1299
150 - 199 [ 1300 - 1499
[ 200-299 1500 - 1700

I ;00 - 499

a‘r“"
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Daudzdzivoklu maju €ku apaksgrupa bazes veértibu nosaka ka viena kvadratmetra vertibu,
attiecinatu uz dzivojamo telpu grupu (dzivokli), kas atrodas augstak par pirmo stavu labiekartota
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miura &ka (ir kanalizacija, sanitarais mezgls un apkure) bez apgritinajumiem, pamatojoties uz
konkrétaja vertibu zona notikuSajiem raksturigajiem dzivoklu darjjumiem. Ta ka dzivoklu
darfjumos ietverta koplietosanas telpu vertiba, tad bazes vértiba uz daudzdzivoklu maju ir par
20% zemaka neka telpu grupas (dzivokla) vertiba.

Vertibu zonas, kuras nav pietiekoSs dzivoklu darfjumu skaits vai darjjumu nav,
daudzdzivoklu maju bazes veértibu nosaka salidzinajuma ar citam zonam, kas ir lidzigas péc
vertibu Iimena un vertibu veidojoSiem faktoriem (novietojums, infrastruktiira).

Daudzdzivoklu maju apaks$grupa bazes vértibas valsti ir attiecigi no 30 EUR/m? (lauku
teritoriju pagastos) Iidz 2100 EUR/m? (Vecriga).

3l.attela paradits valsts, savukart, 32.attéla Rigas regiona (Rigas, Jirmalas un Pierigas
teritorija) sadalijums vertibu zonas ar atbilstoSiem dzivojamo maju bazes vertibu [imeniem.

3L.attéls. Daudzdzivoklu méju bézes vertibu (EUR/m?)valsts parskata karte

Apziméjumi

B s0-30 [ 500 - 699
[ q0-60 [ 700 -999
70-99 [ 1000- 1299

100- 149 [ 1300 - 1499

150 - 199 | 1500 - 1799
[ 200-299 | 1800 - 2100
B 300- 499

32.attels. Daudzdzivoklu maju bazes véertibu (EUR/m?) Rigas regiona parskata karte

Apziméjumi

B s0-39 [N 500 - 699

[ 40-60 [ 700-999
70-99 [ 1000- 1299
100 - 149 [ 1300 - 1499
150 - 199 1500 - 1799

[ 200-299 1800 -2100
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Eku apaksgrupu bazes vértibu noteikSanas principi paraditi 33.attéla.

33.attels. Dzivojamds apbiives eku bazes vertibu noteikSanas principi

Eku apaksgrupa Bazes veértibas noteikSanas princips
Atseviskas savrupmajas Pe&c tirgus
Daudzdzivoklu majas darjjumiem
. Pamata vertibas lidzigas savrupmajam. Izn€mums noteikts 11
Atsevisku

Darza majas

savrupmaju vertiba

vertibu zonas, kurds pamatojoties uz atskirigam darfjumu
cenam, darza majam bazes vertibas ir vid&ji par 25% zemakas.

Savietotas savrupmajas

Atsevisku
savrupmaju vertiba
x0,9

Tirgus darfjumu apjoms ir nepietiekoss, tapéc bazes veértibas
noteiktas ieveérojot likumsakaribas, kas noteiktas analizgjot
btvniecibas izmaksu sakaribas un nekustama ipasuma tirgus

Socialas dzivojamas Daudzdzivoklu informaciju starp dazadam dzivojamas apbiives majam.
majas maju vértiba x 0,9
Atsevisku No paligekam NI tirgii faktiski sastopamas tikai individualas

Saimniecibas €kas,
garazas

savrupmaju vertiba
x 0,36

Siltumnicas, Skiini,
nojumes

Saimniecibas €ku
un garazu vértiba x
0,5

garazas. Bazes vertibas noteiktas, analiz€ot nekustama
TpaSuma tirgus darfjumus, ka arl buvniecibas izmaksu un
individualo dzivojamo maju vidgja valsts cenu ITmena
attiecibas.

Paligékam, kas pamata nav kapitalas biives, vértibu limenis ir

vel uz pusi zemaks ka fundamentalajam paligeékam.

4.2.4. Procentualais zemes un eéku sadalijjums kopéja ipaSuma tirgus vértiba
savrupmaju apbiuves teritorijas

Lai novertetu izstradatas vertibu bazes atbilstibu nekustama 1paSuma tirgus informacijai,
savrupmaju apbiives teritorijas izvert€ zemes un ekas dalas procentualo sadalijumu kopgja
TpaSuma vertiba. Darijumi ar apgiitu neapbuvétu individualo dzivojamo maju apbives zemi (ir
cel§ un elektriba) tiek salidzinata ar darjjumiem tai pasa teritorija ar darjjuma sastavu zeme un
ekas. Apbiives raksturam salidzinamajos darfjumos ir jabit lidzigiem — ekstrému apjomu €kas
(gan loti mazas, vai loti lielas) ka arT nesameérigas zemes platibas netiek izmantotas. Analizgjot
attiecibas, konstatéts, ka Latvija izteiktas savrupmaju apbiives teritorijas zemes Ipatsvars ir
lielaks pilsétas tuvak centram, savukart, mazaks ir pilsétu nomal€s vai lauku teritorijas.

Latvijas teritorija zemes Ipatsvara sadalijumu 1pasuma kop@ja vertiba raksturo sadi
procenti:

- nacionalas nozimes pilsétas vid&ji 10- 40% (10% pilsétu nomales, virs 40% centra

teritorija),

- regionalas nozimes pilsétas, Pieriga 10-20%,

- mazpilsétas, ciemos 10-15%,

- laukos 5-10%.

- dargakajas pasi pieprasitakajas teritorijas tas var sasniegt vairak ka 60%, bet ir loti

svariga apbiives struktiira.
Grafiska veida Ipasuma kopgjas vertibas sadalijums starp zemi un ku paradits 34.attela.

Daudzdzivoklu un publiskas apbiives intensitate noteikta teritorijas planojumos.
Lielakie zemes dalas 1patsvari valsti ir R1ga un Jurmalas pils€tas centros notikuSajos savrupmaju
darfjumos, kas apliecina atraSanas vietas butisko ietekmi darfjjuma. Lauku teritorijas, kur daudz

brivu un maz pieprasitu savrupmaju, zemes dalas Ipatsvars veido Iidz 10%. Kadastralaja
vertéSana 1pasuma atraSanas vieta tiek izvertéta caur zemes veértibu konkrétaja vertibu zona.
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34.attels. Ekas un zemes sadalijums ipaSuma kopéja vertiba

Ekas un zemes sadalijums ipasuma kopéja vértiba
100% -
90%

80%

70%

60% ékas
komponente

50%

40%

30%

20%

10% Zemes
komponente

0% -
Pilseta lauki

4.3. Komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo ipasSumu grupa

4.3.1. IpaSumu grupas raksturojums

Komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo 1paSumu grupai atbilst
komercdarbibas objektu apbiives zemes, sabiedriskas nozimes objektu apbiives zemes un dabas
pamatnes un rekreacijas nozimes zemes lietoSanas mérku grupas 14 lietoSanas merki, kuriem
janosaka bazes vertibas:

= Komercdarbibas objektu apbiive;

= Neapgita komercdarbibas objektu apbiives zeme;

= Izglitibas un zinatnes iestazu apbive;

= Arstniecibas, veselibas un socialas apriipes iestazu apbiive;

= Valsts un paSvaldibu parvaldes iestazu apbiive;

* Arzemju diplomatisko dienestu, starptautisko sabiedrisko organizaciju parstavniecibu
€ku apbiive;

= Religisko organizaciju eku apbiive;

= Valsts aizsardzibas nozimes objektu, droSibas, policijas, ugunsdzesibas un glabsanas,
robezsardzes un soda izcieSanas iestazu apbiive;

= Kaps@tu teritorijas un ar tam saistito ceremonialo €ku un krematoriju apbiive;

= Pargjo sabiedriskas nozimes objektu apbiive;

= Neapgita sabiedriskas nozimes objektu apbiives zeme;

= Dabas pamatnes, parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu teritorijas, ja
tajas atlauta saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada cita klasifikacija noradita
lietoSanas mérka;

= Pagaidu atlauta zemes izmanto$ana saknu darziem;

= Sportam un atpiitai aprikotas dabas teritorijas.

Komercdarbibas un sabiedriskas apbiives ipaSumu grupa ietvertas 37 000 zemes vienibu,
no kuram 30% ir komercdarbibas zemes, 40% sabiedriskas nozimes apbiives zemes, bet 30%
dabas pamatnes un rekreacijas nozimes zemes. Apgiitas komercdarbibas zemes vienibas vidgja
platiba pilsétas 3000m?, lauku teritorijas 6000 m?, savukart neapgiitai zemei pilsétas 7500 m?,
lauku teritorijas 1 ha.
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Sabiedriskas apbiives zemes vienibu vidéja platiba pilsétas 9000 m?, lauku teritorijas 3,1
ha, dabas pamatnes un rekreacijas nozimes zemém pilsétas 17 000 m?, lauku teritorijas 3 ha
(1.pielikums).

Attieciba uz €kam “Komercékas un publiskas ekas” grupa aptver 33 000 €ku un tas
iedalitas 14 apakSgrupas, kuram nosakamas bazes vertibas. Lielako &ku ipatsvaru veido
tirdzniecibas €kas 25% un biroju ¢kas 22% (35.attels).

35.attels. Komerceku un publisko eku skaits eku apaksgrupas

Eku Viesnicas un Atpitas €kas ar dalgju
apaksSgrupa | sabiedriskas €dinasanas | labiekartojumu vai bez
gkas™ _labiekartojuma

Biroju ekas

Eku grupa
“Komercekas
un publiskas
gkas”

Eku skaits - 3000 T 2900 7100
Eku
apakSgrupa

Tirdzniecibas ekas'® Staciju un sakaru €kas'’

Eku grupa
“Komercekas
un publiskas
¢kas”

Eku skaits 1600 200
Eku
apak§grupa

Eku grupa
“Komercekas
un publiskas
gkas”

Eku skaits 600 3800
Eku
apak§grupa

Eku grupa
“Komercekas
un publiskas
ckas”

Eku skaits 1050

15 Apaksgrupa ietilpst: Viesnicu ekas; Dienesta viesnicas: Restorani, kafejnicas un citas sabiedriskas &dinasanas ekas
16 Apaksgrupa ietilpst: Tirdzniecibas ekas; Tirdzniecibas kioski un segtie stendi

17 Apaksgrupa ietilpst: Dzelzcela, lidostu, auto un fidenstransporta pasaZieru staciju €kas; Sakaru nodalu, radiostaciju
un televizijas centru—studiju €kas
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Evku Kulttrvesturiskie objekti A:ZS&I"leb_%S un
apakSgrupa drosibas iestazu ekas

Eku grupa
“Komercekas
un publiskas

ekas”

Eku skaits

4.3.2. Zemes vertibu baze
Lietosanas mérka ,, Komercdarbibas objektu apbiive” (kods 0801) bazes vertibas

Nemot véra pieejamo pirkumu darfjumu informaciju, vispirms bazes vértibas lictoSanas
mérkim ,, Komercdarbibas objektu apbiive” (turpmak — komercobjektu apbiives zeme) tiek
noteiktas vertibu zonas, kuras ir pietickoss darfjumu skaits (pieci un vairak). Veértibu zonas, kuras
darfjumu skaits ir mazaks par pieci vai darfjumu nav, apbiives zemes bazes vértibas nosaka,
salidzinot ar citam pé&c vértibu limena Iidzigdm zonam p&c domingjosas apbives, nemot vera
vertibu ietekméjosos faktorus (novietojums, infrastruktiira), ta iegiistot komercobjektu apbuves
zemes bazes vertibas visas vertibu zonas.

Komercobjektu apbiives zemes bazes vértibu diapazons valsti ir no 0.35 EUR/m? 1idz
1200 EUR/m? (Vecriga). Jiirmala maksimala bazes vértiba ir — 600 EUR/m?. 36.attéla paradits
minimalo un maksimalo vertibu salidzinajums nacionalas nozimes pilsétas, 37.attéla planosanas
regionos.

36.attels. Komercobjektu apbiives zemes bazes vertibu diapazoni nacionaldas nozimes pilsétas

Minimala Maksimala
Pilseta bazes vértiba bazes veértiba

EUR/m? EUR/m?
Riga 9.00 1200.00
Jarmala 7.00 600.00
Liepaja 4.00 40.00
Ventspils 2.20 25.00
Jelgava 4.50 16.00
Daugavpils 2.50 28.00
Valmiera 2.30 16.00
Jékabpils 2.50 7.00
Rezekne 3.00 10.00

37.attels. Komercobjektu apbiives zemes bazes vertibu diapazoni planoSanas regionos ( bez
nacionalds nozimes pilsétam)

Minimala Maksimala
PlanoSanas regions bazes vértiba bazes vértiba

EUR/m? EUR/m?
Rigas 0.50 52.00
Kurzemes 0.50 9.00
Zemgales 0.45 18.00
Vidzemes 0.40 20.00
Latgales 0.35 5.50
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38.attela paradits valsts sadalijums, savukart, 39.attéla Rigas regiona (Rigas, Jurmalas un
Pierigas teritorija) sadalijums vértibu zonas ar atbilstoSiem komercobjektu apbiives zemes bazes
vertibu limeniem.

38.attéls. Komercobjektu apbiives zemes bazes vértibu (EUR/M?) valsts parskata karte

Apzimé&jumi

Bl o0 [l so00-69 100.00 - 149.99
B os0-0.99 [ 7.00-9.99 150.00 - 199.99
[ 100- 149 [ r0.00-1499 | 20000-299.99
1.50-1.99 [ 15.00- 2499 [ 300.00 - 499.99
2.00-2.99 [ 25.00-39.99 [ 500.00 - 699.99
3.00-3.99 [0 40.00-69.99 [ 700.00 - 999.99

[ a00-499 [ 70.00-99.99 [ 1000.00

39.attéls. Komercobjektu apbiives zemes bazes véertibu (EUR/m?) Rigas regiona parskata karte

Apziméjumi

B <os0 [ s00-699
B o:50-0.95 [ 7.00 - 9.99 150.00 - 199.99
0 100149 [ 10.00-1499 | 20000-299.99
1.50-1.99 [ 15.00 - 2499 [ 300.00 - 499.99
2.00-2.99 [ 25.00 -39.99 [ 500.00 - 699.99
3.00-3.99 [ 40.00-69.99 [ 700.00 - 99999 R

[ 400499 [0 70.00-99.99 [ 1000.00
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Sabiedriskas nozimes objektu apbiives zemes bdzes vertibas

P&c pasvaldibu teritorijas planojumos noteiktds zemes izmantoSanas sabiedriskas
nozimes un komercdarbibas nozimes zemes ietilpst publiskas apbiives zemes grupa. P&c
picejamas nekustama IpaSuma tirgus informacijas secinats, ka zemes vértiba sabiedriskas
nozimes apbtives zem&m korele ar komercdarbibas apbtives zemes vertibu.

Nekustama 1pasuma tirgus darjjumu skaits ar sabiedriskas nozimes apbtives zemém nav
pietiekosSs, lai ar tam pamatotu bazes vértibas pa zonam. Bazes vértibu noteikSanai valsts
griezuma Veikta savstarpgja tirgus darijumu ar komercdarbibas apbtives zemém un sabiedriskas
nozimes apbiives zeme&m analize, secinot, ka sabiedriskas nozimes apbiives zemes vertiba ir ~
puse no komercdarbibas apbiives zemes vertibas. Nacionalo nozimes pilsétu griezuma vidgja
vertibu attieciba (sabiedriskas nozimes apbiives zemes darfjumu cena dalita ar komercdarbibas
apbuves zemes darTjumu cenu) ir 0.54 (40.attels), savukart novadu teritoriju griezuma ta ir 0.51
(41.attels).

40.attels. Videjas dartjumu cenu attiecibas nacionalas nozimes pilsétas

Darfiumi Ly Darijumi ar lietoSanas
arijumi ar lietosanas .
mérki merkiem no grupas Vértibu attiecibu
" T “Sabiedriskas nozimes -
Komercdarbibas : _ mediana
o . T objektu apbuves L
Pilséta objektu apbuve zeme” (sabiedriskas zemes
Videja 1m? Videja 1m2 cena/komerczemes
cena Skaits cena Skaits
(EUR/m?2) (EUR/m?2)
Daugavpils 22.52 28 9.74 22 0.43
Jelgava 22.46 24 10.16 21 0.45
Jékabpils 6.44 16 6.95 7 1.08
Jirmala 210.09 58 113.07 18 0.54
Liepaja 26.59 26 19.08 24 0.72
Reézekne 17.94 45 17.57 8 0.98
Riga 127.46 483 57.36 204 0.45
Valmiera 23.36 50 14.17 4 0.61
Ventspils 13.94 28 5.98 4 0.43
Vvideji 0.54
41.artels. Videjas darijumu cenu attiectbas novados
Darfjumi ar lietosanas Darijumi ar lietoSanas
merki mérkiem no grupas Vértibu attiecibu
“Komercdarbibas “Sabiedriskas nozimes mediana
objektu apbave” objektu apbives zeme” (sabiedriskas zemes
Videja 1m? Videja im? cena/komerczemes
cena Skaits cena Skaits cenu)
Novads (EUR/m?2) (EUR/m?2)
Kurzeme 5.78 63 3.23 53 0.53
Latgale 2.12 50 1.85 78 0.39
Pieriga_1 18.99 67 10.54 23 0.58
Pieriga_2 11.83 111 5.01 58 0.34
Vidzeme 4.81 67 2.64 40 0.48
Zemgale 3.10 59 1.67 32 0.57
Vidéji 0.51

39




Bazes vertibu noteikSanas principi paraditi 42.attéla.

42.attéels. Komercobjektu apbiives zemes un sabiedriskas nozimes objektu apbiives zemes
bazes verttbu noteikSanas principi

Lietosanas mérkis (kods) Bazes vértibas noteikSanas princips

Komercdarbibas objektu apbive (0801)

Pé&c tirgus darijumiem

Dabas pamatnes, parki, zalas zonas un citas rekreacijas
nozimes objektu teritorijas, ja tajas atlauta
saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada cita
klasifikacija noradita lietoSanas mérka (0501) *

Pagaidu atlauta zemes izmantoSana saknu darziem
(0502) *

Lauksaimniecibas
zemes vértiba

Teritorijas bez atlautas apblves un
uzlabojumiem ir lidzvértigas apkartéjas
teritorijas  lauksaimniecibas zemei.
Bazes vértiba pilsétas noteikta ka
lauksaimniecibas zemei, laukos - IV
kvalitates  grupas lauksaimnieciba
izmantojamai zemei.

Sportam un atputai aprikotas dabas teritorijas (0503) *

Kapseétu teritorijas un ar tam saistito ceremonialo éku
un krematoriju apbtve (0907) *

Dabas pamatnes
zemes vértiba

Teritorijas bez atlautas apbuves un
uzlabojumiem ir lidzvértigas dabas
pamatnes zemes vértibai.

Zemes vienibas ietver lielu zalo zonu
Ipatsvaru bez apblves. Bazes vértiba
lidzvértiga dabas pamatnes zemém.

Arzemju diplomatisko dienestu, starptautisko
sabiedrisko organizaciju parstavniecibu €ku apbive
(0904)

Komercdarbibas
objektu apbuves
zemes vértiba

Véstniecibas nav raksturigi tirgus
darijumu objekti, bet péc batibas to
vértiba atbilst komercobjektiem.

Arstniecibas, veselibas un socialas aprapes iestazu
apbuve (0902)

Valsts un pasvaldibu parvaldes iestazu apbive (0903)

Religisko organizaciju éku apbive (0905)

Valsts aizsardzibas nozimes objektu, drosibas, policijas,
ugunsdzésibas un glabsanas, robezsardzes un soda
izcieSanas iestazu apbive (0906)

Paréjo sabiedriskas nozimes objektu apbive (0908)

Komercdarbibas
objektu apbuves
zemes vértiba x
0.50

Sabiedriskas nozimes zemém bazes
vértiba noteikta analiz&jot dazado
lietoSanas mérku zemes vértibu
savstarpéjas sakaribas - sabiedriskas
nozimes apblives zemes vértiba ir
~puse no komercdarbibas objektu
apbuves zemes vértibas.

*) Bazes veértiba noteikta vienada visa administrativaja teritorija

LietoSanas mérkiem ,,Neapgiita komercdarbibas objektu apbiives zeme” un ,,Neapgiita
sabiedriskas nozimes objektu apbiives zeme”, 1idzigi ka dzivojamas apbiives nekustamo tpaSumu
grupas $ada rakstura lietoS§anas mérkiem pilsétas, zemes bazes vertiba noteikta 10 — 70% apméra
attieciba pret apgiita lietoSanas mérka zemes bazes vertibu, savukart lauku pasvaldibu 1etakaja
grupa ir izmainas saistiba ar lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vértibu biutisku
pieaugumu. Izmainas veiktas lai nodroSinatu, ka lauku teritorijas neapgiita apbiives zeme nav
|etaka par lauksaimnieciba izmantojamo zemi.

Standartplatibas komercdarbibas apbiives un sabiedriskas nozimes apbiives zemei

LietoSanas mérka ,,Komercdarbibas objektu apbtive” (turpmak — komercobjektu apbtives
zeme) un “Arzemju diplomatisko dienestu, starptautisko sabiedrisko organizaciju parstavniecibu
gku apbiive” zemes standartplatiba valsti  noteikta 5000 m?. Platibai, kas parsniedz
standartplatibu tiek piemérots vértibu samazino$s koeficients, kas komercobjektu apbiives
zemém ir no 0.70 Iidz 0.80.

LietoSanas mérku grupal ,Sabiedriskas nozimes objektu apblives zeme”, zemes
standartplatiba valst noteikta 10000 m?. Izngmums ir lieto$anas mérkis ,,Kaps&tu teritorijas un
ar tam saistito ceremonialo €ku un krematoriju apbiive”, kam standartplatibu nepieméro, jo
vertiba jau ir pielidzinata dabas pamatnes vértibai.

Lietosanas mérku grupas ,,Sabiedriskas nozimes objektu apbiives zeme” virsstandarta
platibas Kkorekcijas koeficientu diapazons administrativajas teritorijas paradits 43.attéla.
Korekcijas koeficientu izmainas veiktas, lai nodrosinatu, ka pilsétas virsstandarta platibas vértiba
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nebiitu zemaka par dabas pamatnes zemes vértibu, bet lauku teritorijas par lauksaimniecibas
zemes vertibu.

43.attels. Standartplatiba un korekcijas koeficienti sabiedriskas nozimes apbiives zemei

- Virsstandarta
Teritorija Standart? latiba, platibas korekcijas

m . - .

koeficienti

Nacionalas nozimes 0.01 - 0.50
pils€tas

Regdionalas pilsétas 10 000 0.04 - 0.50

Pils€tas 0.04 - 0.90

Lauku teritorijas 0.02 -1.00

LietoSanas mérkiem no lietoSanas mérku grupas ,,Dabas pamatnes un rekreacijas nozimes
zeme” standartplatibu nepiemero.

Neapgiitai komercdarbibas objektu apbiives zemei standartplatiba un virstandarta platibas
korekcijas koeficienti ir vienadi ar attiecigas veértibu zonas lietoSanas mérka “Komercdarbibas
objektu apbiive” zemes standartplatibu un standartplatibas korekcijas koeficientiem (iznemot
vertibu zonu Riga “Mezaparka rezidences”, kura koeficients noteikts 0.2).

Neapgiitai sabiedriskas nozimes objektu apbiives zemei pieméro standartplatibu un
virstandarta platibas korekcijas koeficientus ka komercobjektu apbiives zemei.

4.3.3. EKu vértibu baze

Komercgku un publisko €ku grupa €kas bazes vertibu nosaka ka viena apjoma vienibas
vertibu, attiecinatu uz &kas iekStelpu platibu (iznemot apjumtas estrades) &€kai bez
apgrutingjumiem. No nekustama ipaSuma tirgus darfjumiem bazes vértibu nosaka &ku
apakSgrupai “Biroju €kas” un “Tirdzniecibas &kas”. Veértibu zonas, kuras nav pietiekoSs
izmantojamo darijumu skaits, bazes vértibas tiek noteiktas salidzinot ar citam vértibu zonam,
kuras ir registréti darfjumi, nemot véra komercobjektu vertibu ietekm&joSos faktorus
(izmantoSana, novietojums, infrastruktiira), ta iegtistot bazes vertibas birojiem un veikaliem visas
vertibu zonas.

Nosakot biroju un tirdzniecibas €ku bazes vertibas, nem véra ari ekas biivnieciba periodu.

Lai liela apjoma ekam kadastralas vértibas biitu atbilstoSas nekustama Tpasuma tirgus
vertibam, septinu €ku apakSgrupu €kam noteikti standartapjomi ar atbilstoSiem korekcijas
koeficientiem (44.attgls).

44.attéls. Standartapjomi un korekcijas koeficienti komercekam un publiskam ekam

= = 2 Standartapjoms Apjon_'l_a
Eku grupa Eku apaksgrupa m?2 ! korekcijas
koeficients
\_/le_:srlnvcas un_sablednskas 5 000 0.8
€dinasanas €kas
Atputas ékas ar dal€ju
Komercakas Iab?ek?rtojumu vai bez 40 0.5
~ 7> | labiekartojuma
un p_“kb“s"as Biroju &kas 5 000 0.8
ekas Tirdzniecibas ékas 5000 0.8
Staciju un sakaru ékas 3 000 0.6
Izglitibas €kas 5000 0.8
Medicinas ékas 5 000 0.8

Eku apaksgrupai “Atpitas €kas ar dalgju labiekartojumu vai bez labiekartojuma” &ku
standartapjomi un veértibu samazinoSie korekcijas koeficienti platibas dalai, kas parsniedz
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standartapjomu, netiek vairs piemeroti 60 vertibu zonas, jo tajas sadu €ku, kas ieprieks atbilda
vasaras sezona izmantojamam nelielam (ar platibu Iidz 40 m?) kempingu tipu ékam, nav. Turklat
¢kas tips “Atpitas €kas” biezi ticis piemérots kam, kas p&c biitibas ir savrupmajas, tada veida
radot neatbilstosas kadastralas veértibas.

Eku apaksgrupas ,,Biroju &kas” bazes vértibu diapazons valst1 ir no 35 EUR/m? Iidz 1700
EUR/m? (Vecriga). 45.attgla paradits valsts, savukart, 46.attla Rigas regiona (Rigas, Jiirmalas
un Pierigas teritorija) sadalijums vertibu zonas ar atbilstoSiem biroja bazes vertibu I[imeniem.

45.attéls. Biroju bazes vértibu valsts parskata karte

Apzimé&jumi

[ 3s5-60 [ 500 - 699
70-9 [ 700- 999
100 - 149 [ 1000 - 1299
150199 [0 1300 - 1499
[0 200-209  1500-1700

I 300 - 499

46.attéls. Biroju bazes vertibu Rigas regiona parskata karte

Apztméjumi

[ ss-60 [N 500- 690
70-99 [ 700 - 999
100 - 149 [ 1000 - 1299

i 150 - 199 [0 1300- 1499

[ 200-299 15001700

B 300 - 499

Pargjam eku apakSgrupam bazes vértibas noteiktas pieme&rojot savstarpgas veértibu
sakaribas, kas noteiktas ievérojot dazado €ku bivniecibas izmaksu attiecibas, buvniecibas
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izmaksu un €ku grupas €kas vidgja valsts cenu Iimena attiecibas, ka ari analiz&jot pieejamo
nekustama Tpasuma tirgus informaciju. Komercdarbibas un sabiedriskas apbtives nekustamo
IpaSumu grupas &ku bazes veértibu noteikSanas principi paraditi 47.attela.

47 .attels. Komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo ipasumu grupas éku bazes
vertibu noteikSanas principi

Eku apaksgrupa

Bazes vertibas noteik$anas princips

Biroju gkas

Tirdzniecibas €kas

P&c tirgus darfjumiem

Viesnicas un sabiedriskas édinaSanas €kas

Biroju &ku vértiba

Atpitas ekas ar dalgju labiekartojumu vai bez labiekartojuma

Izklaides €kas

Biroju &ku vertiba x 0.8

Medicinas €kas

Biroju &ku vertiba x 0.4

Staciju un sakaru ekas

Medicinas €ku vertiba

Apjumtas estrades

Medicinas €ku veértiba x 0.15

Muzeji un bibliotekas

Medicinas €ku veértiba x 0.9

Izglitibas Ekas

Medicinas €ku vertiba x 1.1

Sporta &kas

Medicinas €ku veértiba x 0.8

Kulta €kas

Medicinas €ku vertiba x 1.4

Aizsardzibas un droS§ibas iestazu €kas

Medicinas €ku vertiba x 0.7

Kulttirvésturiskie objekti

Bazes vertiba “0”. Minétie objekti ir €ku drupas.

4.4, Rupniecibas apbiives nekustamo paSumu grupa

4.4.1. IpaSumu grupas raksturojums

Riipniecibas apbiives nekustamo ipaSumu grupai atbilst raZoSanas objektu apbiives
zemes, satiksmes infrastruktiiras objektu apbiives zemes, inzeniertehniskas apgades tiklu un
objektu apbiives zemes un derigo izraktenu ieguves teritorijas lietoSanas mérku grupas 16
lietoSanas mérki, kuriem nosakamas zemes bazes vertibas:

= Riupnieciskas razoSanas uznémumu apbiive;

= Noliktavu apbiive;

= Lauksaimnieciska rakstura uzn€mumu apbiive;

= Zivsaimniecibu un zivjaudz&tavu apbiive;

= Atkritumu apsaimniekoS$anas uznémumu apbiive;

= Neapgiita razoSanas objektu apbiives zeme;

= Derigo izraktenu ieguves teritorijas;

= Zeme dzelzcela infrastruktiiras zemes nodalijuma josla un celu zemes nodalijuma josla;

= Lidlauku apbuve;

= Dzelzcela staciju, autoostu, civilo lidostu un upju ostu apbuive;

= Transporta Iidzeklu garazu apbiive;

= Atseviski nodalitas atklatas autostavvietas;

= Daudzstavu autostavvietu apbiive;

= Juras ostas un jiiras ostu terminalu apbitive;

* Ar magistralajam elektroparvades un sakaru linijam un magistralajiem naftas, naftas
produktu, kimisko produktu, gazes un udens caurulvadiem saistito biivju, tidens
nemsanas un notektidenu attiriSanas biivju apbiive;

Upju un kanalu, Gdens uzkrasanas, Gidens reguléSanas un krastu nostiprinasanas bivju
apbuve.
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Ripniecibas apbiives Tpasumu grupa ietvertas 100 000 zemes vienibas, no kuram lielaka
dala satiksmes infrastruktiiras objektu zeme, pieméram celi, dzelzceli — 72 000 zemes vienibu.
Vidgja razoSanas objektu zemes platiba pilsétas 10 000 m?, laukos 1,6 ha, neapgiitai zemei
pilsétas 17 000 m?, laukos 2,1 ha (1.pielikums).

Attieciba uz ekam “Razosanas, sakaru, garazu un noliktavu ekas” grupa aptver 63 000 eku
un tas iedalitas 11 apak$grupas, kuram nosakamas bazes vértibas. Lielako €ku ipatsvaru veido
razosanas €kas un noliktavas (48.att€ls).

48.attels. RaZoSanas eku skaits eku apaksgrupas
Eku Gaisa un dzelzcela
apakSgrupa | satiksmes apkopes ekas *®
Eku grupa
“RazoSanas,
sakaru, garazu
un noliktavu
ckas”
Eku skaits
Eku
apaksgrupa

Kugu celu bakas Garazas'®

30 12 000

Elektroenergijas €kas?® | Udens attirisanas ekas

Eku grupa
“RazoS$anas,
sakaru, garazu
un noliktavu
ckas”

Eku skaits 16 300
Eku InZeniertehniskas
apak$grupa infrastruktiiras ékas 2

650
Rezervuari, tvertnes,
bunkuri ?*

Noliktavas?®

Eku grupa
“RazosSanas,
sakaru, garazu
un noliktavu
ekas”

14 400 1730

Eku skaits

Eku Silosveida, bunkurveida

apaksgrupa noliktavas
—

Udens rezervuari

Eku grupa
“RazoS$anas,
sakaru, garazu
un noliktavu
ckas”

Eku skaits 670 470

18 Apaksgrupa ietilpst: Lidmasinu tehniskas apkopes, lidostu saimniecibas €kas; Dzelzcela transporta apkopes ekas
19 Apaksgrupa ietilpst: Smagas tehnikas garazas; Vieglo automobilu daudzstavu un pazemes autostavvietas; Garazas ar atseviskam blok&tam
telpam
20 Apaksgrupa ietilpst: Razo$anas &kas, kurds lielakas telpas (p&c platibas kvadratmetros) augstums ir lidz 6 m (ieskaitot); RaZo3anas ekas, kuras
lielakas telpas (p&c platibas kvadratmetros) augstums ir lielaks par 6 m;
21 Apaksgrupa ietilpst: Katlumajas; Elektroenergijas apgades kas, iznemot transformatoru apak3staciju &kas
22 Apak3grupa ietilpst: Stiknu un kompresoru staciju ekas; Udens attirisanas, filtrésanas un nostadinaSanas staciju ekas; Gazes reguléSanas
stacijas; Gazes mérisanas stacijas; Gazes savaksanas punkti
23 Apaksgrupa ietilpst: Saldétavu kas, iznemot lauksaimniecibas noliktavas un saldétavas; Noliktavas
24 Apaksgrupa ietilpst: Naftas produktu, kimisko vielu vai maistjumu un radioaktivo a biivtilpumu no 5 000 Iidz 50 000 m? (ieskaitot)tkritumu
rezervuari un tvertnes ar biivtilpumu Iidz 1 000 m® (ieskaitot); ar bivtilpumu no 1 000 Iidz 5 000 m® (ieskaitot); ar ar baivtilpumu, lielaku par
50 000 m?; Saskidrinatas gazes spiedtvertnes
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4.4.2. Zemes vértibu baze

Lietosanas mérka ,, Rupnieciskdas razosanas uznpémumu apbiive” (kods 1001) bazes
vertibas

Nemot véra pieejamo pirkumu darfjumu informaciju, vispirms bazes vértibas lietoSanas
méerkim ,,Ripnieciskas razo$anas uznémumu apbiive” (turpmak — razoSanas apbuives zeme) tiek
noteiktas vertibu zonas, kuras ir pietickoss darfjumu skaits (pieci un vairak). Veértibu zonas, kuras
darfjumu skaits ir mazaks par pieci vai darfjumu nav, apbiives zemes bazes vértibas nosaka,
salidzinot ar citam pé&c vértibu limena Iidzigdm zonam p&c domingjosas apbuves, nemot vera
vertibu ietekmgjoSos faktorus (novietojums, infrastruktiira-cels, dzelzcels, pievedceli, citi — osta,
SEZ teritorija utml.), ta ieglistot razoSanas apbilives zemes bazes vertibas visas veértibu zonas.

Razosanas objektu zemes bazes vértibu diapazons valsti ir no 0.30 EUR/m? Iidz 1000
EUR/m? (Vecriga). 49.attéls parada minimalo un maksimalo vértibu salidzinajumu Riga, Jiirmala
un pargja valsts teritorija.

49.attéls. RaZoSanas objektu zemes bazes verttbu diapazoni valstt

Minimala Maksimala
Teritorija bazes vértiba bazes vértiba

EUR/m? EUR/m?
Riga 7 1000
Jirmala 4 550
Paréja valsts teritorija 0.30 30

50.attéls parada valsts sadalijumu, savukart, 51.att¢ls Rigas regiona (Rigas, Jirmalas un
Pierigas teritorija) sadalijjumu veértibu zonas ar atbilstoSiem razoSanas objektu zemes bazes
vertibu limeniem.

50.attels. RazoSanas objektu zemes bazes vertibu valsts parskata karte

Apziméjumi

B <00 [ s00-699 100.00 - 149.99

B os0-0.99 [ 7.00- 999 150.00 - 199.99

P 100-1.49 [ 10.00- 1499 200,00 - 299,99
1.50-1.99 [ 15.00- 2499 [ 300.00 - 499.99
2,00-2.99 [ 25.00-39.99 [ 500.00 - 699.99
3.00-3.99 [0 40.00-69.99 [ 700.00 -999.99
400-4.99 70.00-99.99 [ 1000.00
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51.attéls. RaZoSanas objektu zemes bazes vertibu Rigas regiona parskata karte

Apzimé&jumi

B <os0o N s00-699 100.00 - 149,99
B o-50-0.99 [ 7.00- 999 150.00 - 199.99
[0 100- 149 [ 10.00- 1499 | 200.00-299.99
1.50-1.99 [ 15.00 - 2499 [ 300.00-499.99 |
2.00-2.99 [ 25.00 -39.90 [ 500.00 - 699.99
3.00-3.99 [0 40.00 - 69.99 [ 700.00 - 999.99

[ 400-499 [0 70.00-99.99 [ 1000.00

Pamatojoties uz tirgus darfjumu cenas un zemes platibu likumsakaribam, razoSanas

apbiives zemei valsti noteiktas standartplatibas 3000 un 5000 m?. Lielajas pilsétas — Riga,
Jurmala, Liepaja, Daugavpili, Jelgava, Ventspili, kuras zeme tiek intensivi izmantota un
teritorijas planojums paredz nelielu platibu, kas zemes gabala jaatstaj ka briva un neapbuvéta, ir
standartplatiba 3000 m?, pargja teritorija 5000 m?. Platibai, kas parsniedz standartplatibu tiek
piemgrots vértibu samazinoss koeficients. Lai iegtitu tirgus darijumiem atbilstoSas kadastralas
vertibas, secinats, ka pie lielakam bazes vertibam, nepiecieSami mazaki virstandarta platibu

korekcijas koeficienti (52.attéls).

52.attels. RaZoSanas objektu zemes standartplatibas korekcijas koeficients
pie daZadam bazes vertibam

Bazes vértibu diapazons, Standartplatiba
EUR/m? 3000 m? 5000 m?
0.30 - 0.50 - 0.85
0.55 - 0.65 - 0.80
0.70 - 0.75 - 0.70
0.80- 0.85 - 0.65
0.90 - 1.00 - 0.60
1.10 - 2.00 0.60 0.50
2.10 - 3.00 0.55 0.45
3.10 - 4.20 0.50 0.43
4.50 - 7.00 0.45 0.40
7.50 - 9.00 0.43 0.38
9.50 - 11.00 0.40 0.35
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11.50 - 15.00 0.38 0.32

15.50 - 20 0.35 0.30

21- 52 0.32 0.25
55-100 0.30 -
110 - 200 0.25 -
210 - 500 0.20 -
virs 500 0.20 -

Standartplatibas noteikta lietoSanas merkiem: ‘“Neapgiita razoSanas objektu apbiives
zeme”, “Ripnieciskas razoSanas uznémumu apbive”, “Noliktavu apbuve”, “Atkritumu
apsaimniekoSanas uznému apbuve”, “Transporta Iidzeklu garazu apbiive” un “Atseviski
nodalitas atklatas autostavvietas”.

Atskirigi standartplatibas korekcijas koeficienti (no 0.01 Iidz 0.9) noteikti lietoSanas
mérkim "Atkritumu apsaimniekoSanas uzp€mumu apbive", virsstandarta platibas vértibu
nosakot lidzvertigu lauksaimniecibas zemes vertibai, jo atkritumu apsaimniekoSanas poligonos
méedz bit loti lielas zemes platibas (pieméram, Getlinu poligona zemes vienibas platiba ir 86 ha).
Valsti vairak ka 60% zemes vienibu ar $o lietoSanas mérki platiba ir lielaka par 10 000 m?.

RazoSanas objektu apbtives zemes bazes vertibu noteikSanas principi paraditi 53.attela.

53.attéls. RaZoSanas objektu apbiives zemes bazes vertibu noteikSanas principi

LietoSanas mérkis (kods) Bazes vértibas noteikSanas princips

Derigo izraktenu ieguves teritorijas pirms
ieguves uzsaksanas ir lidzvértigas apkartéjai
teritorijai, kas nav paredzéta apbuvei un tas
péc vértibas atbilst lauksaimniecibas zemes
vértibai. Bazes vértiba pilsétas noteikta ka
lauksaimniecibas zemei, laukos - IV kvalitates
grupas lauksaimnieciba izmantojamai zemei.

Lauksaimniecibas

Derigo izraktenu ieguves teritorijas (0401) zemes vértiba

Ripnieciskas razoSanas uznémumu apbive

(1001) Pé&c tirgus darijumiem

Noliktavu apbive (1002)

Atkritumu apsaimniekosanas uzpémumu
apbuve (1005) Minétie lietoSanas mérki pamata saistiti ar

Dzelzcela staciju, autoostu, civilo lidostu un razosanas, parstrades, skirosanas,

upju ostu apbive (1103) Razosanas parkrausanas, uzglabasanas é&ku darbibu,

Transporta lidzeklu garazu apbive (1104) zemes vertiba tapéc bazes vértibas noteiktas ka razoSanas

Atseviski nodalitas atklatas autostavvietas uznémumu apblves zemei.
(1105)

Daudzstavu autostavvietu apbive (1106)

Izteiktajas ostu teritoriju vértibu zonas, kur
ostas darbiba saistita ar parkrauto kravu
uzglabasanu (noliktavu apbdvi) un razosanas

RaZosanas objektu darbibu, bazes vértiba noteikta ka
_ . - _ zemes Vértiba razosSanas objektu apblves zemei. Neattistitas
Juras ostas un jiras ostu terminalu apbive Loy oo . _ =
vai razoSanas ostu teritorijas (bez infrastruktiras) bazes
(1107) - o ; vy .
zemes vértiba x vértiba noteikta puse no razosanas objektu
0.50 apbives zemes vértibas. Mazajam ostam un

paréja valsts teritorija ostu apblves zemes
vértiba pielidzinata raZzoSanas apblves zemes
virsstandarta platibas zemes vértibai.

Derigo izraktenu
zemes vértiba x LietoSanas mérki parsvara izvietoti lauku

Lauksalmnieciska rakstura uznémumu 2, bet ne lielaka apvidi, kur teritorija nav blivi apbivéta.

apbuve (1003)

par razosSanas Lauksaimnieciska rakstura uznémumiem
zemes vértibu nepiecieSamas lielas platibas, kas netiek tik
Lauksaimniecibas | intensivi izmantotas ka zeme razosanai, lidz ar
Zivsaimniecibu un zivjaudzétavu apbuve uznémumu to zemes cena ir tuvaka lauksaimniecibas
(1004) (1003) zemes zemes vértibai nevis razosanas zemes vértibai.
vértiba
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Zeme dzelzcela infrastruktiras zemes Lauksaimniecibas | 7 kadastrals vartiba tiek skinat .
nodalijuma josla un celu zemes nodalijuma €mes Kadastrala vertiba tiek aprexinata zemel

josla (1101) zemes Vértiba zem inzenierbuvém neieklaujot to veértibu.

Lidlauku apbave (1102) Inzenierbuvém (cels, lidlauku cels, dzelzcels,

magistralas elektroparvades_linijas un citas)
tiek noteikta sava vértiba. Sadi objekti daba
atrodas uz dazadas kvalitates lauksaimniecibas
zemes, tacu lai zemi pielagotu
lauksaimnieciskai darbibai, javeic butiski
rekultivacijas darbi. Tapéc bazes vértiba

Ar magistralajam elektroparvades un
sakaru linijam un magistralajiem naftas,
naftas produktu, kimisko produktu, gazes
un tdens caurulvadiem saistito buviju, Infrastrukturas
Gdens nemsanas un noteklidenu attiriSanas | zemes vértiba
bUvju apbuve (1201)

pilsétas noteikta ka lauksaimniecibas zemei,
laukos - zemakas kvalitates grupas (III)
lauksaimnieciba izmantojamai zemei.

Upju un kanalu, Gdens uzkrasanas, Gidens
reguléSanas un krastu nostiprinasanas
blvju apbive (1202)

LietoSanas mérkim “Neapgiita raZoSanas objektu apbuives zeme” I1dzigi ka dzivojamas
apbuves nekustamo TpaSumu grupas sada rakstura lietoSanas mérkim, zemes bazes vértiba
noteikta, vadoties no lauksaimnieciba izmantojamas zemes IV kvalitates grupas bazes vértibas,
10 — 70% apméra attieciba pret apgita lietoSanas mérka zemes bazes veértibu.

4.4.3. EKu vertibu baze

RaZzo$anas, sakaru, garazu un noliktavu ku grupa kas bazes vertibu nosaka ka viena apjoma
vienibas vertibu, attiecinatu uz €kas iekstelpu platibu €kai bez apgriitinajumiem. No nekustama
IpaSuma tirgus darfjumiem bazes vertibu nosaka €ku apakSgrupai “RaZoSanas €kas”. Vertibu
zonas, kuras nav pietickoss izmantojamo darTjumu skaits, bazes vertibas tiek noteiktas salidzinot
ar citam vértibu zonam, kuras ir registréti darjjumi, nemot véra razo$anas objektu vértibu
ietekméjosSos faktorus, ta ieglistot bazes vértibas razoSanas €kam visas vértibu zonas. Nosakot
razoSanas €ku bazes vertibas, nem veéra ari €kas biivnieciba periodu.

Galvenie razoSanas €ku vertibu ietekméjosie faktori ir:

= ¢gkas atrasanas vieta - ostas teritorija, biznesa parki, speciala ekonomiska zona utml.
= ir pievedceli (magistralas ielas, celi), t.sk. arT dzelzcela pievedceli,

* zona ir pieejamas brivas teritorijas attistibai.

Analizgjot notikuSos darfjumus ar raZzoSanas €kam, konstatéts, ka razoSanas €ku vertibas
ir salidzinamas daudz plaSaka teritorija, un tas nemainas tik strauji ka piemeéram, savrupmajam
vai komercobjektiem. Lidz ar to valsts teritoriju var iedalit vairakas p&c novietojuma un
teritorijas statusa lidzigas vertibu limenu grupas — lauki, piepilsétas, ciemi, pils€tas utml.
Zemikie razo$anas &ku veértibu Iimeni ir lauku teritorijas no 10 — 20 Eur/m?, piepilsétu un ciemu
teritorijas 25 — 40 Eur/m?, savukart, mazpilsétas no 15 — 40 Eur/m?, bet regionalajas pilsétas no
25 — 60 Eur/m?. Nacionalas nozimes pilsétas razo$anas &ku vértibas ir no 40 — 90 Eur/m?. Tuvak
galvaspilsétai, palielinoties Rigas ietekmei, raZoSanas €ku veértibu diapazons kliist plaSaks — no
40 Eur/m? talakajos Pierigas novados Iidz 100 Eur/m? Pierigas pilsétas. Tuvajos Pierigas novados
— Stopinu, Marupes, Kekavas, Babites, Salaspils, kur ir labi attistita infrastruktiira, pieejamas
visas komunikacijas, pievedceli un doming liels jauno raZzoSanas objektu un noliktavu ipatsvars,
razo$anas éku vértiba sasniedz 200 Eur/m?.

Atbilstosi pieejamai tirgus informacijai (notikusie darijumi, nekustama Tpasuma tirgus
parskati par industrialo objektu tirgu) par razoSanas objektu tirgu Riga:

= izteiktajas razo$anas zonas, pieméram, Skirotava, Brasas dzelzcela loks, Rumbula u.c.,
kuras planosanas dokumenti atlauj un paredz riipniecisko razoSanu, ir pieejamas brivas
platibas, ka arT pastav attistibas iesp€jas, tipiskas razoSanas €kas ir cenu amplitiida 180-
220 Eur/m?;

= Jzteiktos dzivojamajos masivos (piem., Imanta, Zolitiide, Purvciems, Darzciems), kur
platibas riipnieciskas razoSanas attistibai ir ierobeZotas un objektiem ir raksturigas
mazakas platibas, ka arT tas ir pielagotas dazadam izmantoSanas vajadzibam, tostarp
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pakalpojumu sniegSanal, auto mazgatavam, lokalam darbnicam, vértiba razoSanas €kam
ir 250 Eur/m?;

= Pilsétas tuvaja centra un Vecrigas apbuve, kur galvena teritorijas izmantoSana ir jaukta
publisko objektu, dzivojamas un komercijas apbiive, kur nav tipisku raZzoSanas ¢€ku,
vertiba tiek tuvinata komercdarbibas un publisko €ku vértibam — no 500 Iidz 1000
Eur/m?;

= pilsétas nomal@s (Bolderaja, Mangalsala, Trisciems, Juglas p/f apkartne u.c.), kur ir
nepiecieSami infrastruktiiras uzlabojumi, teritorijas ir liels brivo raZoSanas objektu
Tpatsvars, razosanas éku vértiba ir 100-150 Eur/m?2.

Eku apaksgrupas “RazoSanas ekas” bazes vértibu diapazons valstT ir no 12 EUR/m? lidz
1000 EUR/m? (Vecriga). 54.attéls atspogulo valsts, savukart, 55.attéls Rigas regiona (Rigas,
Jirmalas un Pierigas teritorija) sadalijumu vértibu zonas ar atbilstosam €ku apaksSgrupas
“RazoSanas €kas” bazes vertibam.

S54.attéls. RaZoSanas eku bazes veértibu valsts parskata karte

Apzimé&jumi

B -0 B 200-299

B 20-39 [ 300-499

T w-00 N 500 - 699
70-99 [ 700 - 999
100 - 149 [ 1000

150 - 199
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55.attéls. RaZoSanas eku bazes vértibu Rigas regiona parskata karte

Apzimé&jumi

B 2-0 P 200-299

B 20-30 [ 300-499

T a0-60 N 500- 690
70-99 [ 700 - 999
100 - 149 [ 1000

150 - 199

Lai liela apjoma ekam kadastralas vértibas biitu atbilstoSas nekustama IpaSuma tirgus
vertibam, astonu €ku apakSgrupu €kam noteikti standartapjomi ar atbilstoSiem korekcijas
koeficientiem (56.attgls).

Ekas standartapjomu nosaka, ja €ku apak3grupa sastopamas €kas ar loti atSkirigam
platibam (vairakkart parsniedz attiecigas apakSgrupas vidgjos platibu raditajus), ka arf, ja tirgus
informacija norada, ka palielinoties €kas apjomam vienas vienibas vid€ja cena samazinas.

RazoSanas, sakaru, garazu un noliktavu eku grupa viena apaksgrupa esoso €ku platibas ir
loti atSkirigas. Vislielaka razoSanas €ka ar kopgjo platibu virs 13 ha — atrodas Liepaja “Lauma
Fabrics”. RazoSanas eku grupa nekustama 1paSuma pirkuma darfjumi uzrada izteiktaku tendenci
neka komercékam, ka pie lieliem apjomiem vienas vienibas vértiba ir ieverojami zemaka.
Piemé&ram Riga, Krasta iela pie salidzinamiem darfjumiem, darfjuma ar &kas platibu 140 m?,
vienas vienibas cena ir 320 Eur/m?, bet ar platibu 5600 m? cena ir 130 Eur/m?. Ievérojot eku
vidgjo platibu lielumus un tirgus darfjumu uzraditas tendences, razoSanas grupas €kam noteikts
standartapjoms — parsvara tas ir 3000 m?, bet elektroenergijas &kam (tai skaita katlumajam), kur
vidgjas platibas ir salidzinosi nelielas — 1000 m?. Kopgjais &ku skaits, kas parsniedz
standartapjomu 3000 m? un 1000 m? ir ~ 4 — 5% no attiecigo grupu ekam.

RazoSanas, sakaru, garazu un noliktavu €ku grupa ir Cetras €ku apakSgrupas, kas tiek
vertétas Iidzigi ka inZenierbiives, jo p&c bitibas ir tuvakas inzenierbiivem — tas ir apakSgrupas
“InzZeniertehniskas infrastruktiiras €kas” (transformatori, siknu un kompresoru stacijas, gazes
savakSanas punkti), “Rezervuari, tvertnes, bunkuri” (naftas produktu, kimisko vielu un
radioaktivo atkritumu rezervuari), “Silosveida, bunkurveida noliktavas” un “Udens rezervuari”
un parsvara to vértésanas mérvieniba ir biivtilpums izteikts m3. Lai samérigi novértétu mazos
objektus un liela apjoma objektus, kur apjomi var atskirties 50 un 100 reizes, standartapjomam
ir loti bitiska nozime. Pats standartapjoms tiek noteikts tuvu visbiezak sastopama objekta
platibai, bet apjoma korekcijas koeficients modelgjot vértibas pie dazadiem apjomiem un
salidzinot lielo apjomu objektu vertibas ar citam razoSanas grupas €kam, kur vertibas tiek
parbauditas ar pirkuma darfjumiem.
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56.attels. RaZoSanas, sakaru, garaiu, un noliktavu eku standartapjomi un standartapjoma korekcijas

koeficienti
_ _ Apjoma
Eku grupa Eku apaksgrupa Standartapjoms | korekcijas
koeficients
RazoSanas ekas 3000 m? 0.6
Gal.sa un dzelzcela ) 3000 m?2 0.6
satiksmes apkopes €kas
Razoganas, | Garézas 3000 m? 0.6
sakaru, Elektroenergijas ékas 1000 m? 0.8
garazu un _Inienierterlniske'fs 20 m? 0.15
noliktavu infrastruktdras €kas
skas Rezervuari, tvertnes, 1000 m? 0.3
bunkuri '
S|Ic_>sve|da, bunkurveida 100 m3 0.3
noliktavas
Udens rezervuari 100 m3 0.3

Pargjam eku apakSgrupam bazes vértibas noteiktas analiz&jot savstarpgjas sakaribas, kas
noteiktas ievérojot dazado €ku apakSgrupu biivniecibas izmaksas, biivniecibas izmaksu un €ku
apakSgrupas €ku vidgja valsts cenu Iimena attiecibas, ka arT analizgjot pieejamo nekustama
Ipasuma tirgus informaciju. Ripnieciskas razoSanas apbiuives nekustamo Tpasumu grupas eku bazes
vertibu noteikSanas principi paraditi 57.attela.

57.attels. Ripnieciskas raZoSanas apbiives nekustamo ipasSumu grupas eéku bazes vértibu noteikSanas

principi
_ Bazes
Eku apaksgrupa vertibas Bazes vertibas noteikSanas princips
mervieniba
RazoSanas Ekas m? P&c tirgus darijumiem
Gaisa un dzelzcela m? RazoSanas éku vértiba
satiksmes apkopes ékas x 0.85 _ . o -
Garasas prop m2 Ravodanas Gku Vartiba Bazes vértibu noteikSanai izmantota
Noliktavas m? % 0.80 bavniecibas izmaksu attieciba starp
. 2 Rai.oéanas SkU vertiba razosanas €kam un attiecigajam éku
Udens attirisanas ékas % 0.95 apaksgrupas ékam.
Elektroenergijas ékas m?2 Razosanas éku vértiba
Kudu celu bakas m3
InZeniertehniskas m? - . e
infrastruktdras ekas Bazes vertlbl_.l noteiksanai par
Rezervuari, tvertnes, m3 _o p?”.‘at“ Izmantotas . _eku
bunkuri blvizmaksas blvizmaksas un analizétas
Od — 3 bdvizmaksu  un  tirgus  cenu
dens rezervuar - m attiecibas.
Silosveida, bunkurveida m?3
noliktavas

4.5.  Lauku nekustamo ipaSumu grupa

4.5.1. IpaSumu grupas raksturojums
Lauku nekustamo TpaSumu grupai atbilst 6 lietoSanas mérki no lietoSanas mérku grupam

,Lauksaimniecibas zeme”, ,,MeZsaimniecibas zeme un IpaSi aizsargdjamas dabas teritorijas,
kuras saimnieciska darbiba ir aizliegta ar normativo aktu” un ,,Udens objektu zeme”.

51



Lauku nekustamo tpasumu grupa ietvertas 590 000 zemes vienibu, kuram noteikts viens
vai vairaki lauku grupas zemes lietoSanas mérki (1.pielikums).

Lauksaimniecibas €ku grupa aptver 820 000 eku un tas iedalitas 6 apakSgrupas, kuram
nosakamas bazes veértibas. Lielako &ku patsvaru veido Kitis un zvérkopibas €kas (58.attls).

58.attels. Lauksaimniecibas eku skaits apakSgrupas

Evku Lauksa_1mn1ec1bas Kitis un zvérkopibas &kas Skiini, nojumes
apak$grupa noliktavas T
-
Eku grupa
“Lauksaimniecibas
ekas”
Eku skaits 10 800 57 500 8 500
Eku . - . Kiitsméslu un vircas
. Siltumnicas Garazas _
apaksgrupa kratuves
e
Eku grupa e — e
“Lauksaimniecibas VAl -“
ekas™”
Eku skaits 3 350 1600 240

Lai novértétu lauku nekustamo IpaSumu grupas zemes vienibas, tiek izstradati divi
vertibu zongjumi — lauksaimnieciba izmantojamas zemes zon&jums un meza zemes zongjums.

Saskana ar Vertésanas noteikumu 27.punktu, zongumu vertibu zonu robezas noteiktas
pa pasvaldibas teritorijas robezam bez izn€mumu gadijumiem. Lauksaimnieciba izmantojamas
zemes zon&juma, atbilstosi izmainam administrativo teritoriju robezas, noteiktas 587 vértibu
Zonas.

Kadastralo vertibu bazes noteikSana meZa zemei aprakstita atseviska parskata
“Kadastralo vertibu bazes izstrade meza zemes vertéSanai”.

4.5.2. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes vértibu baze

Lauksaimniecibas zemes bazes vértibas lauku teritorijas

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes veértibu noteikSana piemérota nekustama
TpasSuma veértesanas standartos noteikta tirgus (salidzinamo darfjjumu) pieeja un ienakumu pieeja.
Salidzinamo darfjumu pieeja balstita uz zemes pirkumu darfjumu analizi, ienakumu pieeja - UZ
informaciju par zemes nomam.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vértibas noteiktas konkrétas kvalitates
grupas lauksaimniecibas zemei, tapéc izmantoti darfjumi, kas maksimali tuvu raksturo vért&jamo
objektu p&c sadiem kriterijiem:
= zemes vieniba atrodas lauku teritorija;
= Zemei noteikts lauku grupas zemes lietoSanas mérkis;
= Tirgus datu analizé darfjums atzits par raksturigu;
= lauksaimniecibas zemes platiba ipasuma (nenemot véra domajamas dalas) > vai =3 ha;
= lauksaimniecibas zemes platiba no kopplatibas > vai =70%;
= Krimi, purvi, ideni, zeme zem celiem, zeme zem €kam, pargjas zemes platiba <20%;
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= Meza zemes platiba <20%;
= Jauksaimniecibas zemes vidgjais kvalitativais novertéjums ipasuma >vai =20 balles.

P&c ming&tajiem kriterijiem bazes vertibu noteik$anai izmantoti laika posma no 2016. gada
1.janvara lidz 2019. gada 1. jiilijam gandriz 5400 lauksaimniecibas zemes darfjumi. Lai darijumu
cenas butu salidzinamas tik gara laika perioda, tam piemérota laika ietekmes korekcija, lai
izveértétu tirgus cenu pieauguma tempu. Lauksaimniecibas zemes nomas maksu analizé
izmantotas ~370 nomas.

Papildus tirgus darfjumiem un zemes nomam tiek analizéta piedavajumu informacija
portala www.ss.com. Ta tiek izmantota ka paliglidzeklis tirgus aktivitates vispar€jai
novertéSanai. Vairums gadijumos darfjumu dalibnieki viens otru atrod bez sludinajumu
starpniecibas, tacu publiskajos piedavajumos reti tiek noradits kadastra numurs vai cita
informacija, kas lautu identificet konkréto objektu un spriestu par zemes kvalitati un piedavatas
cenas Itmeni.

Lai atbilstoSi tirgus cenam noteiktu lauksaimniecibas zemes bazes vértibas, lauku
teritorijas apvienotas vertibu limenu grupas. Vienai lauksaimnieciba izmantojamas zemes vertibu
Iimena grupai atbilst lauku teritorijas ar lidzigu lauksaimnieciba izmantojamas zemes IV
kvalitates grupas cenu Iimeni. Teritorijas, kuras zemes kvalitate ir augstaka, vadas péc V un VI
kvalitates grupas cenu Iimeniem.

Speka esosaja lauksaimnieciba izmantojamas zemes vertibu zong&juma lauku teritorijas ir
noteikti 18 vértibu limeni. Starp vértibu limeniem veidojas lielas vértibu atskiribas, jo, pieaugot
darfjumu cenam, intervals starp Ietakajam un dargakajam teritorijam ir palielingjies. Lali
nodros$inatu vienmeérigaku vertibu pareju starp [imeniem, lauksaimnieciba izmantojamas zemes
vertibu zongjuma lauku teritorijas ir noteikti 20 vertibu ltmeni. Nemot veéra Slovénijas masveida
verteSanas sisteémas pieredzi, Vertibu atskiribas starp lauksaimniecibas zemes kvalitates grupam
veidotas ta, lai starp zemakas kvalitates grupam vértibas atskiras 15-20%, savukart starp
augstakas kvalitates grupam 10-15%.

Atskiriga pieeja ir I un II kvalitates grupas bazes veértibu noteikSana. Ar So grupu zemém,
kuras lauksaimniecibas zemes Tpatsvars bttu 70% vai vairak, darijjumu praktiski nav. I kvalitates
grupas bazes vertibas tiek sabalans€tas ar meza zemes zemakajam bazes vertibam, jo tas izmanto
pargjo zemju (kriimi, purvi u.c.) vertibas aprékina. Il kvalitates grupa pamata ietilpst mazaugligas
plavas un ganibas un to izmanto$ana lauksaimnieciskaja razosana ir nerentabla.

Teritorijas, kuras pietiekoSs darfjumu skaits (pieci vai vairak darfjumu), vertibu lIimeni
nosaka no darfjumiem. Tadi ir 398 pagasti, no tiem 236 ir vismaz 10 darjjumu. Pagastos, kuros
maz darfjumu vai to nav vispar, vertibu limeni nosaka gan péc darfjjumiem, gan salidzinot ar
lidzigam teritorijam, kuras darfjumu skaits ir pietiekoSs. 96 pagastos darjjumu skaits ir no 1-4.
Pargjos 17 pagastos, kas ir teritorijas ar zemas kvalitates un mazu lauksaimniecibas zemju
ipatsvaru no kopgjas platibas (pieméram, Kolkas, Engures, LapmeZciema, Kalnciema, Zilakalna,
Kupravas, Strizanu, Naglu, Ziguru pagasti u.c.), vértibu limenis noteikts salidzinot ar blakus
teritorijam.

Vertibu ltmena noteikSanu veic, analiz€jot darjjumu cenas pa kvalitates grupam,
nepiecieSamibas gadijumos nemot véra arl darfjumu veikSanas gadus. Darjjumu cenas pa
kvalitates grupam vienas pasvaldibas darfjumu ietvaros reti kad atbilst noteiktajai bazes vértibu
tabulai. Ir gadijumi, kad cenu limenis pa kvalitates grupam ir loti Iidzigs vai dazreiz nevértigakas
zemes tiek pirktas par dargaku cenu, neka vértigas zemes. Sajos gadijumos veértibu limeni nosaka
no jaunakajiem darfjumiem un to kvalitates grupu darfjumiem, kuri ir parsvara. Katrai
pasvaldibai pieméro atbilstosako vertibu Iimeni.

Zemes bazes vertibu diapazons lauksaimnieciba izmantojamas zemes IV kvalitates
grupai ir no 1000 EUR/ha (20.vértibu limena lauku teritorijas) lidz 5500 EUR/ha (1.vertibu
Itmena lauku teritorijas). Lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes veértibas lauku teritorijas
paraditas 59.attela.

53


http://www.ss.com/

59.attéls. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vertibas (EUR/ha) lauku teritorijas

Lauksaimniecibas zemes bazes vertibas lauku teritorijas EUR/ha
Vertib | 11 1 v \Y% \4 VII

Krasa u kvalitate | kvalitate | kvalitate | kvalitates | kvalitate | kvalitate | kvalitate
Ilmenis | sgrupa | sgrupa | sgrupa grupa sgrupa | sgrupa | sgrupa
balles <parl0 | 10-19 20-30 31-40 41 -50 51-60 | >par60

20 115 700 900 1000 1200 1400 1600

19 120 800 1000 1200 1450 1650 1900

18 125 900 1100 1400 1700 1900 2200

17 130 1000 1200 1600 1950 2200 2500

16 135 1100 1350 1800 2200 2500 2800

15 140 1200 1500 2000 2450 2800 3100

14 145 1300 1650 2200 2700 3100 3450

13 150 1400 1800 2400 2950 3400 3800

12 155 1500 1950 2600 3200 3700 4150

11 160 1600 2100 2800 3450 4000 4500

10 165 1700 2250 3000 3700 4300 4850

9 170 1800 2400 3200 3950 4600 5200

8 175 1900 2550 3400 4200 4900 5600

7 180 2000 2700 3600 4450 5300 6000

6 185 2100 2850 3800 4800 5700 6500

5 190 2200 3000 4100 5150 6100 7000

4 195 2300 3200 4450 5500 6500 7500

3 200 2400 3400 4800 5900 7000 8000

2 205 2500 3650 5150 6300 7500 8500

1 210 2600 3900 5500 6800 8000 9000

60.att€la paradits valsts sadalfjums veértibu zonas atbilsto$i lauksaimnieciba

izmantojamas zemes vertibu Iimeniem.

60.attels. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes valsts parskata karte
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Lauksaimniecibas zemes bazes vertibas pilsétds

AtbilstoSi Vertésanas noteikumiem pils€tas teritorija nosaka vienu lauksaimnieciba
izmantojamas zemes bazes vértibu (neizvertgjot zemes kvalitates grupas) visiem lietoSanas
mérkiem no lietoSanas mérku grupas "Lauksaimniecibas zeme" un "Udens objektu zeme"
(turpmak — lauksaimniecibas zeme), pamatojoties uz darfjjumiem ar lauksaimniecibas un tidens
objektu zemi, kas veikti pilséta un pieguloSajos pagastos ar platibu Iidz 3ha.

Lauksaimniecibas zemes bazes vértibu noteikSanai pilsétas kopa izmantoti gandriz 1050
darfjumi, tai skaita ~980 darjjumi pieguloSajos pagastos un ~70 darfjumi pils€tu teritorijas.
Pietiekams darfjumu skaits ir 52 pilsétas, kuras vertibu Iimenis noteikts atbilstos$i darfjumu
cenam, sabalans€jot ar apbiives grupas neapgito teritoriju vertibam attiecigaja pilséta. Vel 21
pilséta darfjumu skaits ir no 1-4. Sajas teritorijas vértibu limenis tika noteikts, vadoties gan no
tirgus datiem, gan salidzinot ar lidzigam pils€tam teritorijam. Tr1s pilsétas — Olain€, Mazsalaca
un Saulkrastos un to pieguloSajos pagastos nav atbilstoSu darfjumu ar lauksaimniecibas zemi,
bazes vertibas noteikSanas pamata ir pieguloso pagastu IV kvalitates grupas bazes veértiba.

Lai lauksaimniecibas zemes bazes vértiba nenonaktu pretruna ar neapgiitas apbiives
zemju vidéjam vertibam attiecigaja pilséta un bitu salidzinama attiecigaja pilsétu grupa,
noteiktas bazes vertibas korigé konteksta ar lietoSanas mérku grupas "Neapgiita individualo
dzivojamo maju apbiives zeme" zemako zemes virsstandarta platibas vertibu pilséta.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes vértibu zon&juma pils€tu teritorijas ir noteikti 9
vertibu ltmeni. Vertibu limenu numeracija tiek piemérota ka turpindjums lauku teritoriju
limeniem, sakot ar 21. Zemes bazes vértibu diapazons lauksaimnieciba izmantojamai zemei
pilsétas ir no 1.20 EUR/m? (21.vértibu limena teritorijas) 1idz 0.15 EUR/m? (29. vértibu limena
teritorijas). LietoSanas mérka ,,Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba”
bazes vertibas pilsétas paraditas 61.attela.

61.attels. LietoSanas mérka ,,Zeme, uz kuras galvend saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba bazes
vertibas (EUR/m?) pilsetas

Lauksaimniecibas zemes bazes vértibas pilsétas, EUR/m?
krasa Vertibu limenis Bazes vértiba

29 0.15

28 0.20

27 0.25

26 0.30

25 0.35

24 0.40

23 0.50

22 0.70

21 1.20

4.5.3. Lauksaimniecibas eéku vértibu baze

Lauku nekustamo Tpasumu €ku grupu bazes vértibas turpmak tiek piesaistitas apbuives
zongjumam. Tas dos iesp€u noteikt atSkirigu un tai pat laika atbilstoSaku bazes vertibu
objektiem, kas atrodas katras konkrétas paSvaldibas vertigakajas zonas.

Lauksaimniecibas €ku apakSgrupu bazes vertibu savstarpgjas sakaribas noteiktas,
ieverojot atskirigo €ku tipu biivniecibas izmaksas, biivniecibas izmaksu un €ku tipu grupas eku
videja valsts cenu Itmena attiecibas, ka ari analiz€jot pieejamo nekustama TpaSuma tirgus
informaciju.
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Lauksaimniecibas €ku bazes vértibu nosaka ka viena kvadratmetra vertibu attiecinamu uz
iekStelpu platibu ka €kai bez nolietojuma un bez apgriitinajumiem. Izne€mums ir Kiitsméslu un
vircas kratuves, kur bazes vértiba tiek piemérota uz tilpuma kubikmetru. Turpmak €kam, kuras
buvetas no 1991. lidz 2000. gadam, ja €kas nolietojums ir lidz 12%, tiek piemérots vértibu
paaugstinoss koeficients 1.10, savukart ekam, kas biivétas pec 2000. gada pie §ada nolietojuma
pieméro koeficientu 1.30 un Iidz 32% nolietojumam - 1.10.

Eku apaksgrupas ,,Lauksaimniecibas noliktavas” pamatbazes vértibu diapazons valstT ir
no 7 EUR/M? lidz 600 EUR/m?, “Kiitim un zvérkopibas ekam” no 3.50 EUR/m? lidz 300
EUR/m?2. Eku apaksgrupu bazes vértibu noteik$anas principi paraditi (62.att&ls).

62.attels. Lauksaimniecibas eku bazes vertibu noteikSanas principi

Eku grupa/apaksgrupa Bazes vértibas noteikSanas princips

Bazes vértibu noteikSanai izmantota

Kiitis un zverkopibas ekas 0,3 no Razo$anas ekam biivniecibas izmaksu attieciba starp

razoSanas ekam un kutim.

Lauksaimniecibas noliktavas Kiitis un zvérkopibas €kas x 2,0

Skiini, nojumes Kitis un zverkopibas &kas x 0,6 Bizes vrtibu noteikianai izmantota
- - buvniecibas izmaksu attieciba sta:

Siltumnicas Kiitis un zvérkopibas €kas x 0,7 P

kiittm  un  attiecigajas  &ku

Garazas

Kiitis un zvérkopibas €kas x 0,7 apaksgrupas ekam.

Katsmeslu un vircas kratuves Kitis un zverkopibas ekas x 0,5

5. Kadastralo vertibu izmainas

5.1.

Kadastralo vertibu izmainu butiskakie iemesli

Speka esosas kadastralas vertibas noteiktas péc nekustamo Ipasumu tirgus situacijas uz
2012.-2013.gadu. Projektétas kadastralas vertibas noteiktas péc tirgus darfjumu informacijas uz
2019.gada 1.juliju. Butiskakie iemesli kadastralo vértibu izmainam:

~20% vertibu pieaugums visas nekustamo IpaSumu grupas saistams ar kadastralo
vertibu noteikSanu 100% apmeéra tirgus darfjjumu informacijai. Atbilstosi
grozijumiem Kadastra likuma no 2017.gada ir atcelta norma par kadastralo vertibu
vid€jo atbilstibu tirgus darjjumu cenam 85% apméra, kas nozimé, ka turpmak
kadastralo veértibu baze nosakama atbilstosi situacijai tirgi konkréta laika perioda,
Saja gadijuma uz 2019.gada 1.juliju. Speka esoSo kadastralo vertibu atbilstiba videji
valstt ir ap 85%;
Nekustamo 1paSumu tirgus izmainas, izteikti lauksaimniecibas zemei, sérijveida
dzivokliem un jaunajiem objektiem, kas ieprieks bija nenovertéti;
Lauksaimniecibas zemes kapums, kas izraisijis vértibu pieaugumu visiem tiem
objektiem, kuriem vértibu salidzina un nosaka no lauksaimniecibas zemes vertibas -
zema vertibu limena apbiives zeme, komunikaciju zeme, satiksmes infrastrukturas
Zeme u.c.;
Izmainas vértéSanas metodika. Pilnveidojumi vértéSanas modelos ka piemé&ram,
biivniecibas periods €kam, apgriitinajumu izverté§juma maina zemei un &kam,
56




standartplatibas noteikSana daudzdzivoklu maju zemei u.c. ari izraisa izmainas
zemes un €ku kadastralajas vertibas;
* Bivju nolietojuma metodikas izmainas, kas turpmak paredz automatiz&tu
nolietojuma amortizaciju katru gadu €kam un inZenierbiivém.

5.2. Kadastralo vertibu kopsummu izmainu tendence

Kadastralo vértibu kopsummu izmainas aprékinatas péc Kadastra informacijas sistéma

registréto kadastra objektu raksturojoso datu stavokla uz 2020.gada 17.janiju.

Kopsummu

izmainu tendence apkopota pa nekustamo TpaSumu grupam atseviski zemei un ekam (63.attls).

63.attels.

45
40
35
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25
20
15
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5

0

miljardi, EUR

64.attels. ZEMES un EKU kadastralo vertibu kopsummu (EUR) izmainas teritoriali

17.51

9.81

ZEME

m speka

19.71

41.82

EKAS

m projekts

ZEMES un EKU kadastralo vértibu kopsummu (EUR, miljardi) izmainas valstt

Kadastralo vértibu kopsummu izmainas

Teritorijas ZEME EKAS
- . Izmainas - . Izmainas
Speka Projekts % Speka Projekts %
Republikas | 5206 168543 | 7 147 819 566 38% 14 173 272 340 | 30923 474 228 118%
pilsetas
N 4583209322 | 10360360826 | 126% 5532429273 | 10927 144 506 97%
ovados
Valsty | @ 789377 865 | 17 508 180 392 79% 19 705 701 613 | 41850618 734 112%
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65.attels. ZEMES kadastralo vértibu kopsummu (EUR) izmainas pa ipaSumu grupam

- . Izmainas
IpaSumu grupa Spéka Projekts o ’
0
S I . _ 2235040700 3558717 549 59%
Individualo dzivojamo maju apblves zeme
0,
Daudzdzivoklu maju apblves zeme 1459641317 1857957 236 27%
0,
Komercdarbibas objektu apbives zeme 1258 504 272 1605765117 28%
Sabiedriskas nozimes apbives zeme un Dabas 735 541 456 951 197 330 29%
pamatnes un rekreacijas zeme
RazosSanas objektu, Satiksmes infrastruktiras
objektu apbiives zemes, Derigo izraktenu ieguves 947 290 341 1391 544 340 47%
teritorijas un Inzeniertehniskas apgades tiklu un
objektu apbives zemes
Lauksaimniecibas zeme, MeZsaimniecibas zeme un 2868416 763 7 664 501 213 167%
Udens objektu zeme
Publisko Gdenu zeme un Zeme dzelzcela
infrastruktiras zemes nodalijuma josla un celu 284943016 478 437 606 68%
zemes nodalijuma josla
- | 9789377 865 17 508 180 392 79%
Valsti

66.attels. EKU kadastralo vértibu kopsummu (EUR) izmainas pa ipaSumu grupam

IpaSumu grupa Speka Projekts Izm(;n,las
0
o o . 4121901 310 7 986 989 244 94%
Individualas dzivojamas majas
i, o . 9748 848 489 22 040 887 010 126%
Daudzdzivoklu dzivojamas majas
o 372170127 961 948 835 158%
Palig€kas
_ 2982032517 6 576 913 529 121%
Komercekas
(o)
Sabiedriskas akas 819 103 552 1860 128 207 127%
_ ~ 1544 247 446 2313477 246 50%
RazoSanas €kas
N, e 117 398 172 110 274 663 -6%
Lauksaimnieciba izmantojamas ékas
- 19705 701 613 41 850 618 734 112%
Valsti

Spéka esosas un projektétas kadastralo vértibu kopsummas, to izmainas pa novadiem un
administrativi teritorialajam vienibam dazados griezumos (zemes lietoSanas mérkiem, €ku
grupam)m) ir pieejamas timekla vietné www.kadastralavertiba.lv, sadala “Kadastralo vértibu
baze 2022.-2025.gadam”?,

25 http://kadastralavertiba.lv/kadastralo-vertibu-bazes-2022-2025-projekta-publiskosana/
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5.3. Dzivojamo 1paSumu kadastralo vertibu izmainas

Dzivojamas apbiives paSumu kadastralo vertibu izmainu iemesli nosaciti sadaliti $adas

grupas:

izmainas, kas saistitas ar kadastralo vertibu atbilstibas tirgus cenam limena maina
no 85% uz 100%:;

izmainas, kas saistitas ar nekustama ipaSuma tirgus cenu kapumu vai kritumu;
izmainas, kas saistitas ar jaunu zonu izveidi un zonu robezu korekciju, lai izvertétu
zemes un €ku atskirigos vertibu [imenus;

izmainas, kas saistitas ar biivniecibas perioda noteikSanu, lai atbilstosak novertetu
jaunas savrupmajas un daudzfunkcionalas €kas;

izmainas, kas saistitas ar vértéSanas modela pilnveidoSanu — detalizétaku
labiekartojumu izvertésanu;

izmainas, kas saistitas ar apbivétas daudzdzivoklu maju apbives zemes
standartplatibas izveértésanu.

5.3.1. Individualas apbiuives ipaSumi

Individualo dzivojamo maju apbiives zemes kadastralas vértibas valsti, salidzinot ar
speka esosam vertibam, ir pieaugusas par 59%. No 259 tiikst. zemes vienibu kadastralo vertibu
pieaugums ir 94%, samazinajums 15 tikst. jeb 5%. Lielakais kadastralo vértibu pieaugums ir
Rigas planosanas regiona un aktivaja Pierigas teritorija (67.attels).

67. attels Kadastralo vertibu kopsummu izmainas individualas apbiives zemem planoSanas

100%
80%
60%
40%
20%

0%

regionos,(%,)

79%

39% 36%

= = . . e

mKurzemes MmLatgales Rigas_1* mRigas_2** ®mVidzemes Zemgales

*Riga, Jiirmala un Adazu, Babites, Carnikavas, Garkalnes, Marupes, Stopinu novadi

**Alojas, Baldones, Engures, Ikskiles, Incukalna, Jaunpils, Kandavas, Krimuldas, Kekavas, Keguma,
Lielvardes, Limbazu, Malpils, Ogres, Olaines, Ropazu, Salacgrivas, Salaspils, Saulkrastu, Sejas, Siguldas,
Tukuma novadi.

Pasvaldibas lielakie pieaugumi ir pieprasitakajas apbiives teritorijas, ka Jiirmala un
Babites novada. Amatas novada ievérojamo vértibu piecaugumu rada ekskluzivais Amatciems.
Lauku teritorijas, kuras primara izmanto$ana ir lauksaimnieciba, kadastralo vértibu izmainas ir
saistitas ar lauksaimniecibas zemes cenu pieaugumu, piemeram, Jekabpils novada bazes vertibas
individualai apbiives zemei talakajos pagastos ir korigéta no 0.28 EUR/m? uz 0.50 EUR/m?, lai
biitu salidzinama ar lauksaimniecibas zemes veértibu limeni (68.attels).
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68. attels. Pasvaldibas ar lielako kadastralo vertibu kopsummu % pieaugumu

individualas apbiives zemem

Amatas novads 3533025 11 788 829 8 255 804 234%
Jurmala 339 596 665 865 391 371 525 794 706 155%
Babites novads 50 969 763 108 783 523 57 813 760 113%
Jekabpils novads 447 146 899 293 452 147 101%
Marupes novads 92594 714 171 703 787 79109 073 85%
Stopinu novads 36 712 996 67 005 045 30292 049 83%
Varkavas novads 28 459 51 603 23145 81%
Saldus novads 11495131 20013713 8518 582 74%
Salas novads 267 986 458 360 190 373 71%
Carnikavas novads 59 383 605 100 858 677 41 475072 70%

* pemt vera, ka pie zemam naudu vertibam pat salidzinos$i nebiitiskas vertibu izmainas izsauc lielas procentualas
izmainas

Savrupmaju grupa projektétas kadastralas vértibas, salidzinot ar spéka esoSam, ir
picauguSas par 94%. No 325 tikst. savrupmaju kadastralo vértibu picaugums ir 67%,
samazinajums 107 tikst. jeb 33% savrupmaju. Kadastralo veértibu pieaugumi saistiti ar
buvniecibas perioda izvert€sanu, 1pasi pec 2001.gada buvetam ekam, un nekustama Tpasuma
tirgus cenu pieaugumu péc 2013.gada (70.attels). Visvairak jauno savrupmaju ir Riga un Pierigas
pasvaldibas (69.attels).

69. attéls. Pasvaldibas ar lielako jauno savrupmdju (biivetas pec 2001.gada) skaitu

Pasvaldiba Jauno savrupmaju skaits
Riga 2596
Kekavas novads 2161
Marupes novads 2134
Jurmala 1762
Babites novads 1693
Garkalnes novads 1675
Stopinu novads 1585
Olaines novads 1235
Salaspils novads 1219
Ikskiles novads 996
AdaZu novads 968
Jelgava 875
Carnikavas novads 779
Ogres novads 691
Siguldas novads 642
Daugavpils 577
Ozolnieku novads 541
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70. attels. PaSvaldibas ar lielako kadastralo verttbu kopsummu pieaugumu savrupmdajam

Patvaldiba Speka, EUR Projekts, EUR Izmainas, EUR Izm;)"as’
Babites novads 134 348 535 384 979 917 250 631 382 187%
Stopinu novads 96 379 249 274 124 296 177 745 047 184%
Amatas novads 13 277 256 34 736 356 21 459 100 162%
Salaspils novads 70 038 420 181 838 300 111 799 880 160%
Baldones novads 19 457 448 49992 178 30534 730 157%
Marupes novads 188 713 374 481 496 843 292 783 469 155%

Jurmala 416 999 463 1022 641 333 605 641 870 145%
Garkalnes novads 176 895 415 420 661 838 243 766 423 138%
Kekavas novads 156 393 692 364 676 128 208 282 436 133%
Olaines novads 73 372 021 168 987 145 95615124 130%
Adazu novads 83581122 182 973 627 99 392 505 119%

Nacionalas nozimes pilsétas lielakie vertibu pieaugumi ir Jurmala (71.attéls). Bazes
izstrades procesa ir veikta vél stkaka vertibu zonu sadali$ana p&c vertibu veidojosajiem faktoriem
un vienlaikus ar1 veikta speka esoSo vertibu zonu robezu precizé$ana, ka rezultata no jauna
izdalitas vertibu zonas gar Lielupes upi Bulduros, Lielupg, Majoros u.c., nodalita Jiiras ielas un
Jomas ielas apbiive.

Rigas pilséta vertibu pieaugumi savrupmajam videji 50-60% ir vertibu zonas, kuras
veidojusies jauna apbiive - Aplokciems; Mangalsala, Veiksmes iclas apkartne; Araju ielas
apkartne; Rudzu ielas apkartne; Juglasciems, ka ari teritorijas ar ipasu novietojumu — ipasumi
Kipsala ar skatu uz Vecrigu, Mezaparka rezidences. Atbilsto$i tirgus cenu izmainam Veértibu
pieaugums 15 - 50% par€jas Rigas pilsétas savrupmaju teritorijas - Darzciems, Teika, Vecaki,
Bergi, Bulli, Imanta, Marupe, Ozolaine, Beberbeki, Juglas papirfabrika, Agenskalns, Marupe,
Zasulauks, BiSumuiZza, Bullu sala.

Biitiskas savrupmaju vertibu izmainas Daugavpilt ir ne tikai vertibu zonas, kuras dominé
jauna apbiive, bet notikusSie tirgus darfjumi augstakas cenas uzrada ar1 par€ja pilsétas teritorija.
Vertibu pieaugumi Liepaja ir vertibu zonas ar jauno apbiivi - Ezerkrasta, Ezermala, Ventspili -
Zvaigznu ielas apkartng, Terauda, Sarnates, Pasiekstes ielu apkartne.

71. attels. Savrupmdju kadastralo vertibu kopsummu izmainas nacionalas nozimes pilsetas, %

JURMALA 145%
DAUGAVPILS
LIEPAJA
RIGA
VENTSPILS
REZEKNE
JELGAVA
VALMIERA

JEKABPILS

112%
92%
87%
87%
69%
53%
50%
41%

0% 20% 40% 60% 80%  100% 120% 140% 160%

Kaut kadastralo vértibu kopsummu pieaugums procentos ir liels, tomer valsti lielakaja
dala savrupmaju kadastralas vertibas praktiski nemainisies, jo dzivojamais fonds ir novecojis un
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veikta €ku nolietojuma amortizacija. Teritorialajas vienibas (pilsétas, pagastos) visbiezak
sastopamo “veco” un jauno savrupmaju spéka esosas kadastralas vertibas un projektetas
kadastralas veértibas paraditas 72.attela un 73. att€la.

72.attéls. Teritoriala vieniba visbieZak sastopamo “veco” savrupmdju esosa
s un projektetas kadastralas vertibas
Savrupmajas “vecas” — Savrupmajas “vecas” —
kadastralas vertibas speka kadastralas vertibas projekts

Apzimé&jumi

I <5000 EUR
[ 5001 - 10000 EUR

[ 5001 - 10000 EVR 10001 - 25000 EUR
[ 10001 - 25000 EUR [ 25001 - 50000 EUR

[T > 25000 EUR I > 50000 EUR

Apzimé&jumi

I <5000 EUR

73.attels. Teritoriala vieniba visbieZak sastopamo “jauno” savrupmdju esosas
un projektéetas kadastralas

Savrupmajas “jaunas”— Savrupmajas “jaunas” —
kadastralas vértibas spéka kadastralas vértibas projekts

ogmene famee g . \ i Apzim&jumi
Apzimé&jumi ] ) 8 s
I - 10000 EUR
I - 10000 EUR 10001 - 25000 EUR
|| 10001 - 25000 EUR [ 25001 - 50000 EUR

25001 - 50000 EUR I 50001 - 100000 EUR

I 100001 - 150000 EUR
I > 50000 EUR
) y I > 150000 EUR
:‘ Nav informacijas [ Nav informacijas

Savrupmaju skaits ar kadastralo vertibu virs 100 tikst. eiro ir tikai 6% savrupmaju
(74.attels).
74. attels. Savrupmaju skaits pa kadastralo vertibu (KV) diapazoniem

Bl 20577
B 20650
- a7z

0 50 000 100 000 150 000 200 000 250 000 300 000
= KV Iidz 50 000 EUR = KV no 50 000 Iidz 100 000 EUR = KV virs 100 000 EUR

Savrupmaju skaits
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5.3.2. Dzivoklu 1paSumu kadastralo vertibu izmainas

Kopgja dzivoklu projekteto kadastralo vertibu kopsumma valsti, salidzinot ar spéka
esoSo, ir pieaugusi 2,3 reizes. No visiem dzivokliem kadastralo vértibu pieaugums ir 690
tukstosiem jeb 93%, savukart, veértibu samazinajums 50 tiikstoSiem jeb 7%.

Dzivoklu kadastralo vértibu pieaugumam ir divi galvenie iemesli:
* cenu picaugums NI tirgi;
* jaunajam ekam speka eso$as kadastralas vértibas atpalika no NI tirgus vairak neka
pargjam ekam.
Kadastralo veértibu pieaugumi pa teritorijam ir atSkirigi. Lielakie vertibu pieaugumi
Pierigas pasvaldibas (75.attéls), kas saistits gan ar cenu kapumu, gan ar buivniecibas perioda

izverteéSanu, gan aktivo jauno daudzdzivoklu maju biivniecibu.

75.attels. PaSvaldibas ar lielako dzivoklu kadastralo verfibu kopsummu pieaugumu

Dzivoklu kadastralo vértibu kopsummas
Pasvaldiba Spe lfa_eso_s s mee_k te t_as_ Kopsummu | Kopsummu
kadastralas vertibas | kadastralas veértibas | . . . . o

uz 2020.gadu uz 2022.gadu izmainas, EUR |izmainas, %

Marupes novads 80 219 745 273 674 559 193 454 814 241%
Baldones novads 5 646 343 19 043 364 13 397 021 237%
Garkalnes novads 13 617 383 43 817 939 30 200 556 222%
Olaines novads 12 023 433 38430 198 26 406 765 220%
Kekavas novads 44 628 762 141 947 226 97 318 464 218%
Babites novads 25 296 018 80 085 521 54 789 503 217%
Ropazu novads 14 799 978 46 716 923 31 916 945 216%
Stopinu novads 33 990 827 104 894 057 70 903 230 209%
Ikskiles novads 11 497 467 35 584 235 24 086 768 209%
Adazu novads 43 947 235 134 299 557 90 352 322 206%0

Kadastra informacijas sistéma registréti 39,4 tikstosi daudzdzivoklu maju, no kuram 3%
jeb 1400 ir jaunas daudzdzivoklu majas - biivétas pec 2001.gada (76.attels). Kopgjais dzivojamo
telpu grupu skaits (dzivoklu) valstt ir 740 tiikst., no kuram 42 tiikst. jeb 5,7% atrodas jaunas
majas. Vislielakais dzivoklu ipasumu skaits ir Riga - 323 tiikstosi (44% no kop€ja dzivokla skaita
Latvija).

76.attels. PaSvaldibas ar lielako jauno daudzdzivoklu maju (biivetas pec 2001.gada) skaitu

Jauno
Pasvaldiba daudzdzivoklu maju

skaits
Riga 662
Marupes novads 130
Jirmala 104
Salaspils novads 64
Kekavas novads 56
Garkalnes novads 41
Stopinu novads 31
Siguldas novads 28
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Babites novads 28
Ikskiles novads 21
Adazu novads 16
Carnikavas novads 15

Pieméri ar dzivokliem jauno projektu €kas paraditi 77.attela.

77.attels. Piemeri — dzivokli jauno projektu majas

Riga,

Riga,
Kipsalas iela

Jurmala,
Jasminu iela

70.9

Platiba, m? 91.2
Istabu skaits 2 3
KV speka EUR 97 000 47 000 28 000
KV projekts EUR 291 000 175 000 159 000
Darijuma cena, EUR 285 000 178 000 160 000

Pagvaldibas, kam dzivoklu vertibu pieaugums ir virs 100 000 EUR paraditas 78.attela.

78.attels. Pasvaldibas ar dzivoklu vertibu pieaugumu virs 100 000 EUR

Dzivoklu skaits

Pasvaldiba (20 un vairik)
Riga 5070
Jirmala 1212
Marupes novads 297
Kekavas novads 102
Garkalnes novads 81
Babites novads 79
Adazu novads 76
Salaspils novads 47
Carnikavas novads 36
Siguldas novads 24
Stopinu novads 23

Nacionalas nozimes pilsétas lielakais kadastralo vertibu kopsummu pieaugums ir Jirmala
un Riga (79.att€ls). Valmiera tas ir pieaugusas jo pilséta vérojama veiksmiga industriala attistiba
un ir laba darba vietu pieejamiba, kas veicinaja pieprasijuma pieaugumu pec dzivokliem. Jelgava
un Daugavpili vértibu pieaugumi saistiti ar vispargjo dzivoklu cenu Iimena pieaugumu.



79.attels. Dzivoklu kadastralo verfibu kopsummu izmainas nacionalds nozimes pilsetas, %

JURMALA
RIGA
VALMIERA
JELGAVA
DAUGAVPILS
VENTSPILS
LIEPAJA
JEKABPILS
REZEKNE . ‘

0% 20%  40% 60% 80% 100% 120% 140% 160% 180% 200%

Vertibu samazinajums skar tikai 7% dzivoklu, no tiem 60% kadastralas vertibas
samazinas 5% robeZzas. Samazindjumi saistiti ar vertibu aprékina izmainam (detalizeétaku
labiekartojuma apkures izvértésanu) vai nebttisku dzivoklu cenu samazinajumu (pamata lauku
teritorijas), vai nodalot mazvertigakas, dzivoSanai mazak pievilcigas teritorijas, pieméram,
pils€tu nomales, razosanas teritorijas.

Lidzigi ka ar savrupmajam, ar1 dzivokliem kaut to kopsummu pieaugums procentuali
liels, tomér lielakaja dala “vecajiem” dzivokliem (ar biivniecibas periodu lidz 2000.gadam)
jaunas kadastralas vertibas nepieaugs vai pat samazinasies, jo dzivojamais fonds ir novecojis un
veikta €ku nolietojuma amortizacija. Teritorialajas vienibas (pils€tas, pagastos) visbiezak
sastopama dzivokla speka esosas kadastralas vértibas un projektetas kadastralas vertibas
paraditas 80.attela.

80.attels. Teritoriala vientba visbieZak sastopama dzivokla esoSas
un projektetas kadastralas vértibas

Dzivokli serijveida — kadastralas vertibas speka

Apziméjumi

I < 2000 EUR
I 2001 - 5000 EUR
[ ]5001-10000 EUR
[ > 10000 EUR
- Nav informacias
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Dzivokli sérijveida — kadastralas vértibas projekts

Apziméjumi

I <2000 EUR
I 2001 - 5000 EUR

5001 - 10000 EUR
[ 10001 - 25000 EUR

I > 25000 EUR
I nav informacias

Dzivoklu skaits ar kadastralo veértibu virs 100 tikst. eiro sastada tikai 3% dzivoklu
(81.attels).

81.attels. Dzivoklu skaits daltjuma pa projekteto kadastralo verttbu diapazoniem

o [ 24245

‘®

®

84839

o

N

N 631515

0 100000 200000 300000 400000 500000 600000 700000

Kadastralo vértibu diapazoni

[fdz 50000 EUR =50000-100000 EUR mvairak ka 100000 EUR

5.4. Komercapbuves ipaSumu kadastralo vértibu izmainas

Komercapbiives Tpasumu kadastralo vertibu izmainu iemesli nosaciti sadaliti $adas
grupas:

* izmainas, kas saistitas ar kadastralo vertibu atbilstibas tirgus cenam limena maina
no 85% uz 100%;

* izmainas, kas saistitas ar nekustama TpasSuma tirgus cenu izmainam,;

* izmainas, kas saistitas ar jaunu zonu izveidi un zonu robeZu korekciju, lai izvertétu
zemes un €ku atskirigos vertibu [imenus (pieméram, piepils€tu zonas);

* izmainas, kas saistitas ar biivniecibas perioda noteikSanu, lai atbilsto§ak novertetu
jaunas biroju un tirdzniecibas €kas;

* izmainas, kas saistitas ar lauksaimniecibas zemes cenu kapumu, piemé&ram,
sabiedriskas apbiives grupa ieveérojamu procentualo pieaugumu veido zalo zonu
vertibu pieaugums, jo dabas pamatnes vertibas ir salidzinamas ar lauksaimnieciba
izmantojamas zemes vertibam.
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Komercdarbibas apbiives zemei kadastralo vertibu kopsummu pieaugums valstt ir 28%.
No 20 tikst. zemes vienibu kadastralo vertibu picaugums ir 67%, samazinajums 6.5 tikst. jeb
33%. Lielakais kadastralo vertibu pieaugums ir Rigas regiona (82.attels).

82.attels. Kadastralo vertibu kopsummu izmainas komercdarbibas apbiives zemem
planosanas regionos (%)

50%
40%
30%
20%
10% . 16% -
. 0%
Kurzemes Latgales Rigas Vidzemes Zemgales

Pasvaldibas lielakie kadastralo vértibu kopsummu pieaugumi ir teritorijas ar straujaku
attistibu pedejos gados, ka ar1 teritorijas ar augstaku veértibu limeni, ka Jirmala un Pieriga.
Citviet Latvija kadastralo vértibu picaugumi ir ari lielajas pilsétas - Liepaja, Ventspili un
Valmiera (83.attels).

83. attéls. PaSvaldibas ar lielako kadastralo verttbu kopsummu % pieaugumu komercdarbibas
apbiives zemem

Riga 994701705 | 1180979959 | 186278 254 19%
Jurmala 64 967 110 171 988 373 107 021 263 165%
Babites novads 5428 773 17 404 363 11 975590 221%
Marupes novads 25 630 883 33 237 684 7 606 801 30%
Kekavas novads 9570476 14 153 431 4 582 955 48%
Liepaja 18 202 524 22 294 077 4 091 553 22%
Stopinu novads 5843758 9911 452 4 067 694 70%
Adazu novads 3888 302 6 002 604 2 114 302 54%
Valmiera 7382 233 9203 819 1821 586 25%
Ventspils 19 168 927 20 709 224 1540 297 8%

* pemt vera, ka pie zemam naudu vertibam pat salidzino$i nebiitiskas vertibu izmainas izsauc lielas procentualas
izmainas

Dabas pamatnes un rekreacijas nozimes zemei kadastralo vértibu kopsummas picaugums
ir tieSi saistits ar lauksaimniecibas zemes tirgus izmainam, jo dabas pamatnes zemei vértiba
pielidzinata lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vértibai. Kopsummu izmainas
planosanas regionos paraditas 84.attela.
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84. artels Kadastralo vertibu kopsummu izmainas dabas pamatnes un rekredacijas zemem

planosanas regionos, %

250%
200%
201%
150%
100%
%
50% 36% 13%
Kurzemes Latgales Rigas Vidzemes Zemgales

Liclakie kadastralo vértibu kopsummu kapumi veidojas novados, Kuros ir plasas atpitai
un rekreacijai piemérotas teritorijas, ka ari ievérojami lauksaimniecibas zemes vértibu kapumi

(85.attels).

85. attels. Pasvaldibas ar lielako kadastralo vertibu kopsummu pieaugumu dabas pamatnes

un rekredcijas zemei

Tukuma novads 650 358 2701294 | 2050936 315%

Saldus novads 455694 | 2031943 | 1576249 346%
Ilakstes novads 642 023 1820913 | 1178890 184%
Kuldigas novads 575 515 1713360 | 1137845 198%
Jelgavas novads 380 315 1446 165 | 1065 850 280%
Aizputes novads 297 466 1358382 | 1060916 357%
Ventspils novads 360 357 1395047 | 1034690 287%

Nicas novads 269 109 1294106 | 1024997 381%
Siguldas novads 464 520 1482068 | 1017548 219%
Grobinas novads 233 609 1221 496 987 887 423%

* pemt vera, ka pie zemam naudu vertibam pat salidzino$i nebttiskas vertibu izmainas izsauc lielas procentualas

izmainas

Ar1 sabiedriskas apbuives zemei kadastralo vertibu kopsummu izmainas saistitas ar
lauksaimniecibas zemes cenu kapumu, jo §is grupas lietoSanas mérku virsstandarta platibas
vertiba pilsétas piesaistita dabas pamatnes un rekreacijas nozimes zemes lietoSanas mérku grupas
bazes veértibai, bet lauku teritorijas lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vértibai.
Kopsummu izmainas planosanas regionos paraditas 86.att€la un 87.attela paraditas pasvaldibas
ar lielako kadastralo vértibu kopsummu pieaugumu sabiedriskas nozimes apbiives zemei.

86.attels. Kadastralo vertibu kopsummu izmainas sabiedriskas apbiives zemém planoSanas
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87.attels. Pasvaldibas ar lielako kadastralo vertibu kopsummu pieaugumu sabiedriskas
nozimes apbiives zemei

Jurmala 41 330 724 111409687 | 70078 963 170%
Riga 471 923 465 509 949 044 | 38 025579 8%
Adazu novads 11 800 863 28 222 645 16 421 782 139%
S&jas novads 5262515 17 927 880 12 665 365 241%
Babites novads 1164 281 3316 478 2152 197 185%
Aluksnes novads 1796173 3844 941 2 048 768 114%
Marupes novads 3841 492 5762 057 1920 565 50%
Liepaja 11 193 754 12 763 636 1 569 882 14%
Saldus novads 1225518 2784010 1 558 492 127%
Kekavas novads 3515 260 4999 628 1484 368 42%

* pemt vera, ka pie zemam naudu vertibam pat salidzinosi nebttiskas vertibu izmainas izsauc lielas procentualas
izmainas

Komerceékam kadastralo vértibu kopsummas valsti pieaug par 121%. Komerceku
kadastralo vertibu kopsummu izmainas planosanas regionos paraditas 88.attela.

88. attels. Kadastralo vertibu kopsummu izmainas komercékam planoSanas regionos, %
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Galvenas izmainas saistitas ar cenu izmainam tirgll un jauno €ku (péc 2001.gada)
vertéSanu. Lielakais komercéku kadastralo vértibu kopsummu pieaugums ir Riga un Pierigas
pasvaldibas, kur koncentr&jas lielaka dala jaunas komercapbitives (89.attels).

89.attels. Pasvaldibas ar lielakiem eku kadastralo vertibu kopsummu pieaugumiem

Riga 2177726770 4859231173 2 681 504 403 123%
Jurmala 126 792 314 470 233 843 343 441 529 271%
Marupes novads 38 815 458 104 859 729 66 044 271 170%
Daugavpils 57791 422 94 812 853 37021431 64%
Stopinu novads 19 987 672 53220121 33232 449 166%
Babites novads 11 669 310 44513 610 32 844 300 281%
Kekavas novads 17 672 246 41 805 907 24 133 661 137%
Ventspils 36 477 168 60 406 247 23929 079 66%
Salaspils novads 15027 319 37 247 842 22 220523 148%
Ogres novads 21 859 700 43 921 956 22 062 256 101%

* pemt vera, ka pie zemam naudu vertibam pat salidzinos$i nebutiskas vertibu izmainas izsauc lielas procentualas
izmainas
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Ja jaunajam komerc€kam pieaugumu pilsétas galvenokart veido jauno tirdzniecibas un
biroju ku buvnieciba, tad lauku teritorijas lielaks 1patsvars ir viesmilibas sektora— atpiitas €ku
biivnieciba (90.attels).

90.attels. Pasvaldibas ar lielako jauno komercéeku (biivetas no 2001.gada) skaitu

Teritorijas Pagvaldiba : Komerceku skaits

grupa Pirms 2001.g. | No 2001.g.

Riga 4077 677

Jurmala 684 150

Pilséta Ventspils 362 92

Liepaja 459 88

Daugavpils 570 65

Ventspils novads 175 166

Talsu novads 320 95

tel;?tlé)l:ilj!a Marupes novads 86 81

Tukuma novads 277 77

Limbazu novads 186 70

Biroju un tirdzniecibas €ku sadalijums p&c kadastralo vertibu pieauguma grupam paradits
91.attela.

91.attels. Biroju un tirdzniecibas eku skaits pa kadastralo vertibu pieauguma diapazoniem

2941; 21%

4442 [ldz 5000 EUR
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5.5. Razosanas ipaSumu kadastralo vértibu izmainas

RazoSanas 1paSumu kadastralo vertibu izmainu iemesli pamata Iidzigi ka iepriekS minéti
pie dzivojamas un komercapblives Ipasumiem. Valstl razoSanas apbiives zemém kadastralo
vertibu kopsumma pieaugusi par 47%, savukart, pieaugumi pa planosanas regioniem paraditi 92.
attela.

92. attels Kadastralo vertibu kopsummu izmainas raZoSanas apbiives zemém planoSanas
regionos, %
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RazoS$anas 1pasumu grupa ietilpstosajam derigo izraktenu ieguves vietu, inzeniertehnisko
tiklu apbiives zemém, ka ari satiksmes infrastruktiras (celu, dzelzcelu) zem&m vertibu
kopsummu pieaugumi v&l lielaki, jo tie saistiti ar lauksaimniecibas zemes bazes vértibu
izmainam (93.attels).

93.attels. Zemes kadastralo vertibu kopsummu izmainas pa lietoSanas mérku grupam, %

satiksmes infrastruktara  [ZSN
razoanas objektu zeme [§2§
inzeniertehniskie tikli  [ERZSN
derigie izrakteni  [ENZSANNN

0 100 200 300

Zemei lielakais kadastralo vertibu kopsummu piecaugums verojams lauku pagastos, ko
izsauc jau iepriek$ minétais lauksaimnieciba izmantojamas zemes vértibu kapums (94.attéls).

94.attels. Pasvaldibas ar lielakiem razoSanas apbiives zemes kadastralo vértibu
kopsummu pieaugumiem

Kandavas novads 587 483 2 209 647 1622 164 276%

Durbes novads 277 327 1040 109 762 783 275%
Rucavas novads 341777 1242 335 900 558 263%
Aizputes novads 1 339 805 4611 507 3271702 244%
Aknistes novads 682 068 2 313 487 1631419 239%
Lubanas novads 852 089 2 837 020 1984 931 233%

Stren¢u novads 1 050 099 3240 483 2 190 384 209%
Dundagas novads 402 103 1217 819 815 716 203%

Saldus novads 4709 616 13551 798 8842 182 188%
Pargaujas novads 807 460 2 313 647 1506 187 187%

* pemt vera, ka pie zemam naudu vertibam pat salidzinos$i nebttiskas vertibu izmainas izsauc lielas procentualas

izmainas
Nacionalo pilsétu kadastralo vértibu kopsummu izmainas zemei paraditas 95.attela.

95. attels Kadastralo vertibu kopsummu izmainas razoSanas apbiives zemem
nacionalas nozimes pilsetas, %

Daugavpils | 18993415 15679 396 -3314 018 -17%
Jekabpils 5903 255 6 727 094 823 840 14%
Jelgava 18 458 071 23 249 208 4791137 26%
Jirmala 10 579 384 12854 721 2275337 22%
Liepaja 148 729 857 | 147 128 509 -1 601 348 -1%
Rézekne 6282170 7172 425 890 254 14%
Riga 455619673 | 712855937 257 236 264 56%
Valmiera 7517701 8 311 467 793 766 11%
Ventspils 61578 377 69 894 885 8 316 508 14%
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Kadastralo vertibu kopsummu samazinajumi razoSanas apbiives zemei ir trijas
pasvaldibas - Liepaja un Daugavpili samazinajums skaidrojams ar nekustama TpaSuma tirgus
cenu samazinajumu, savukart, Preilu novada samazinajumu rada Preilu pilséta izdalitas vertibas
zonas pilsétas nomal€, kuras atbilstosi tirgus cenu Iimenim samazinatas bazes vertibas un
samazinats ar1 standartplatibas korekcijas koeficients, kas bitiski ietekmé kadastralo veértibu
lielajiem zemes gabaliem. RaZoSanas €kam kadastralo vértibu kopsumma valsti pieaugusi par
50%, kur lielakas izmainas ir Rigas regiona (96.att€ls). Izmainas pa nacionalas nozimes pilsétam
paraditas 97. attela.

96.arrels. Kadastralo vertibu kopsummu izmainas razoSanas ekam planoSanas regionos, %
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97.artels. Kadastralo vertibu kopsummu izmainas raZoSanas ekam nacionalas nozimes pilsetas, %

Daugavpils | 59 247 239 44 148 840 -15 098 399 -25%
Jekabpils 12 428 015 13 183 477 755 462 6%
Jelgava 44 003 978 45 285 839 1281 861 3%
Jirmala 15934 925 16 131 705 196 780 1%
Liepaja 99 027 449 79 664 410 -19 363 039 -20%
Reézekne 14 739 975 15 908 837 1168 862 8%
Riga 654 072536 | 1361007235 | 706 934 699 108%
Valmiera 21851791 26 716 360 4 864 569 22%
Ventspils | 127 683 063 | 104 208 819 -23 474 244 -18%

Razo$anas €kam kopsummu pieaugumi (virs 60%) ir Riga un tuvajas Pierigas teritorijas,
kuras ir lielaks jauno €ku ipatsvars, ka ar1 pieaugusas nekustamo Tpasumu cenas $ajas teritorijas
(98.attels).

98.attels. Pasvaldibas ar lielakiem eku kadastralo verttbu kopsummu pieaugumiem

Stopinu novads 29 086 698 69 479 751 40 393 053 139%

Riga 654 072 536 1361007235 | 706934 699 108%
Babites novads 9904 592 19 229 885 9 325 293 94%
Marupes novads 34520991 64 462 675 29941 684 87%
Salaspils novads 24 271 799 40 218 937 15947 138 66%

Pargjas pasvaldibas razosanas €ku kadastralo veértibu kopsummu pieaugumi ir ievérojami
mazaki — [idz 20% 58 pasvaldibas, no 20-40% - 9 pasvaldibas.



Razosanas €ku kadastralo vertibu kopsummu samazinajumi ir 45 pasvaldibas (99. attels),

bet 2 pasvaldibas — nemainas. Kopsummu samazinajumus izsauc:

= Apjoma mérvienibas maina no m® uz m? noliktavu vértesana, kas rada vértibu

samazinajumu vecajam noliktavam,;
= Fiziska nolietojuma parskatiSana;

= Standartapjoma korekcijas koeficienta samazinaSana, kas rada p&c apjoma

lielo objektu vértibu samazinajumu.

99.attels. Pasvaldibas ar lielakiem eku kadastralo vértibu kopsummu samazindjumiem

Kraslavas novads 9 752 758 7115 407 -2 637 351 -27%
Daugavpils 59 247 239 44 148 840 -15 098 399 -25%
Alsungas novads 324 450 253 395 -71 055 -22%
Liepaja 99 027 449 79 664 410 -19 363 039 -20%
Ventspils 127 683 063 | 104 208 819 -23 474 244 -18%
Incukalna novads 8811931 7312634 -1 499 297 -17%
Daugavpils novads | 6542 479 5514 404 -1 028 075 -16%
Ozolnieku novads 8 702 787 7389 241 -1 313 546 -15%
Grobinas novads 4741762 4 074 208 -667 554 -14%
lecavas novads 5471 648 4781 940 -689 708 -13%

* pemt vera, ka pie zemam naudu vertibam pat salidzinosi nebttiskas vertibu izmainas izsauc lielas procentualas
izmainas

InZenierbiivém kadastralo vertibu kopsummas samazinas visas pasvaldibas, ko izsauc
automatizg€tais nolietojuma parrékins, kas parsvara gadijumu manami palielina €kas nolietojumu
un attiecigi samazina kadastralo vértibu, jo inZenierbiivém nolietojumu rékina tikai ieverojot to
normativo kalposanas ilgumu.

Valsti kop@jais inZenierbiivju kadastralo vértibu kopsummu samazinajums ir 24%
(100.attels).

100. artels. InZenierbiivju kadastralo vertibu kopsummu izmainas valstt

-24%

1502 803 040 1149317551 | -353485489

5.6.  Lauku zemes kadastralo vértibu izmainas

Cenu izmainas visa valsti nav vienadas — tas atSkiras gan pa regioniem, gan pa atseviskam
teritorijam. Bazes vertibu pieaugums lauku nekustamo Tpasumu grupa ir visas lauku pasvaldibu
teritorijas. Lauksaimniecibas zemes kadastralo vertibu kopsummu pieaugums valstt ir 167,2%,
bet ir teritorijas, kuras izmainas biitiski atSkiras no vidgja, jo tirgus cenu pieaugums pa teritorijam
ir atSkirigs. Kopsummu izmainas pa regioniem attélotas 101.attgla.
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101.artels. Lauku nekustamo ipasumu grupas zemes kadastralo vertibu kopsummu pieaugumu
sadalijums pa regioniem (%)
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2016.-2019.gada darjjumu cenas pieaugusas visa valsts teritorija, lénaks kapums
vérojams Rigas regiona, Latgalé un ari Vidzemé, savukart straujaks Kurzemé un Zemgalg.
Vismazakie lauku zemes darfjumu cenu pieaugumi un lidz ar to arT izmainas kadastralajas
vertibas ir Rigas-1 regiona, kura ietilpst Adazu, Babites, Carnikavas, Garkalnes, Kekavas,
Marupes un Stopinu novadi.

Lielakie kadastralo vértibu kopsummu pieaugumi ir novados, kuros straujak kapusas
darTjumu cenas un reizé pec platibas ir vieni no lielakajiem valstt (102.attls).

102.attéls. Pasvaldibas ar lielakiem lauksaimniecibas zemes kadastralo vertibu kopsummu pieaugumiem

Bauskas novads 110 363 049 315311922 204 948 874 186%
Dobeles novads 109 990 669 331625 067 221 634 398 202%
Gulbenes novads 68 532 941 178 853 724 110 320 783 161%
Jelgavas novads 178 372 093 512 692 945 334 320 852 187%
Kuldigas novads 83551 977 203 826 661 120 274 684 144%
Madonas novads 76 756 470 210 467 945 133 711 474 174%
Rézeknes novads 80 899 256 201 881 615 120 982 360 150%
Saldus novads 89 038 935 324 078 932 235 039 997 264%
Talsu novads 88 696 194 254 900 085 166 203 891 187%
Tukuma novads 94 264 844 279 281 416 185 016 572 196%

* pemt vera, ka pie zemam naudu vertibam pat salidzinos$i nebiitiskas vertibu izmainas izsauc lielas procentualas
izmainas

Lauku teritoriju un pilsétu griezuma lauku grupas zemes vértibu pieaugums vairak ka par
200% ir 22 pilsétas un 122 pagastos. Lauku ipasumu grupas zemes kadastralo vértibu kopsummu
pieauguma skaitliskais sadalijums lauku teritorijas paradits 103.att€la un pilsétas 104.attela.

103.attéls. Lauku nekustamo ipasumu grupas zemes kadastralo vertibu kopsummu pieaugumu
sadaltjums pa paSvaldibu teritorialajam vientbam (lauku teritoriju skaits)

pieaugums virs 200%
pieaugums 150-200%

pieaugums 100-150%

pieaugums 50-100%
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104.artels. Lauku nekustamo ipaSumu grupas zemes kadastralo vertibu kopsummu pieaugumu
sadalijums pa pasvaldibu teritorialajam vienibam (pilsétu skaits)

pieaugums virs 200%
pieaugums 150-200%
pieaugums 100-150%

pieaugums 50-100%

pieaugums 10-50%

izmainas +/-10%

0 5 10 15 20 25

Tris pilsétas ir zemes kopsummu samazinajums (Daugavpils, Jelgava, Liepaja) un viena
praktiski bez izmainam (Jirmala). Kopsummu samazinajums vai minimals piecaugums saistits
ar izmainam noteikumos attieciba uz meza zemes veérte€Sanu, jo turpmak ari pilsétas izvertes meza
cirSanas aizliegumu, ja tada informacija sanemta no Valsts meZa dienesta.

Lauksaimniecibas €ku bazes vertibu izmainas, salidzinot ar zemes vertibu izmainam, ir
nebitiskas. Ir pasvaldibas, kuras €ku kopsummas palielinasies, bet lielakaja dala paSvaldibu tas
samazinasies. Valsti kopuma lauksaimniecibas €ku kopsummas ir samazinajums par 6,07%
(105.attels).

105.attels. Lauku nekustamo ipasumu grupas eku kadastralo vertibu kopsummu izmainas pa
regioniem (%)
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Lauksaimniecibas eku kadastralo vértibu kopsummu lielakie picaugumi ir Riga un tuvajas
Pierigas teritorijas, kas skaidrojams ar pieaugoSu nekustamo ipaSumu cenu limeni. Otrs biitiskais
faktors ir jauno €ku (buvetas péc 2001.gada) ipatsvars, kuram vértésana pieméroS paaugstinosu
buvniecibas perioda koeficients. PaSvaldibas ar lielako lauksaimniecibas €ku kadastralo vértibu
kopsummu kapumu paraditas 106.att€la. Stopinu novada sasummgéjas abi iepriek§ mingtie
faktori, jo jauno €ku Tpatsvars novada lauksaimniecibas €ku grupa sastada 20%, savukart Iecavas
novada jauno €ku ipatsvars sastada 35%.
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106.attels. Pasvaldibas ar lielakiem eku kadastralo verttbu kopsummu pieaugumiem

Riga 1 466 852 2 432 000 965 148 66%
Baldones novads 571996 724 320 152 324 27%
lecavas novads 2410 459 3772106 1361 647 56%
Kekavas novads 3810631 6 682 247 2871616 75%
Marupes novads 3 838 517 4 145 589 307 072 8%
Ropazu novads 1243 456 1536 249 292 793 24%
Salaspils novads 1036 946 1398 035 361 089 35%
Smiltenes novads 1561 689 1717 411 155 722 10%
Stopinu novads 1075021 2573634 1498 613 139%
Ventspils novads 2296 182 2 460 513 164 331 7%

* pemt vera, ka pie zemam naudu vertibam pat salidzino$i nebiitiskas vertibu izmainas izsauc lielas procentualas
izmainas

Lauksaimniecibas ekam bitiskakais kadastralo vértibu kopsummu samazinajuma iemesls
ir apjoma mérvienibas maina no m*® uz m? lauksaimniecibas produkcijas noliktavu un $kiinu
vertésana, ka ari fiziska nolietojuma parrékinasana, nemot véra faktisko ekas vecumu un pedejas
apsekoSanas datumu. Kopsummu samazinajums ir 7 nacionalas nozimes pilsétas un 91 novada
pasSvaldiba. 107. attéla paraditas 10 paSvaldibas ar lielako lauksaimniecibas €ku kadastralo
vertibu kopsummu kritumu.

107.attéls. Pasvaldibas ar lielakiem éku kadastralo vertibu kopsummu samazinajumiem

Daugavpils 787 569 395 605 -391 964 -50%
Liepaja 817 409 327 189 -490 220 -60%
Bauskas novads 3892 899 3241344 -651 555 -17%
Daugavpils novads 2 200 802 1791 965 -408 837 -19%
Dobeles novads 3634 509 3121238 -513 271 -14%
Gulbenes novads 2428534 1910893 -517 641 -21%
Jelgavas novads 5411 886 4 606 646 -805 240 -15%
Limbazu novads 1925103 1483 332 -441 771 -23%
Priekules novads 1034 762 597 095 -437 667 -42%
Talsu novads 3362 304 2816217 -546 087 -16%

* pemt vera, ka pie zemam naudu vertibam pat salidzinos$i nebiitiskas vértibu izmainas izsauc lielas procentualas
izmainas



6. Projekteto kadastralo vértibu atbilstiba tirgus situacijai

Vertésanas noteikumi nosaka, ka kadastralo veértibu bazes atbilstibu nekustama Tpasuma
tirgus cenu limenim parbauda, aprékinot un analiz&jot projektetas kadastralas vertibas un
nekustama TpaSuma pirkuma darfjuma cenas attiecibu centralas tendences mérus. Kadastralo
vertibu baze ir atbilstosa, ja kadastralas veértibas un nekustama ipaSuma pirkuma darijjuma cenas
attiecibu centralas tendences méri ir robezas no 0,9 Iidz 1,1. Ja veértibu attieciba lielaka par 1.00
— kadastrala vértiba augstaka par darfjuma summu, ja zemaka par 1.00 — kadastrala vertiba
zemaka par darfjjuma summu.

Parbaudi veic dazados griezumos - sadalijuma pa valsti, paSvaldibu teritorijam, lictoSanas
mérku grupam, ku grupam un pa vertibu zonam, ja noteiktaja dalijjuma nekustama ipaSuma
pirkuma darfjumu skaits attiecigaja laikposma ir vismaz 20 darijumi.

Lai novértétu kadastralo veértibu bazes izstrades rezultatus, veikts kadastralo vértibu
aprekins visiem objektiem ar jauno kadastralo veértibu bazi. Projektéto kadastralo vértibu
atbilstibu nekustama 1paSuma tirgum izvert€, analiz&jot darfjuma objekta projektetas kadastralas
vertibas dalijumu ar attieciga objekta darjjuma summu (vertibu attieciba) rezultatus.

Vidgja vertibu attieciba valst1 ar jauno kadastralo vertibu bazi (p&c NI tirgus situacijas uz
2019.gada 1 juliju) ir 0.97. Vertibu attiecibu salidzinajums starp JpaSumu grupam valsti paradits
108. attela.

108.artels. Vidéja projekteto kadastralo vertibu atbilstiba valsti pa ipaSumu grupam
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zeme

Speka esosa m Projektéta

Vertibu attiecibas serijveida dzivokliem Rigas apkaimés, salidzinot ar SIA "ARCO
REAL ESTATE" cenam?® paraditas 109.attéla.

26 hitps://www.arcoreal.lv/files/serijveida_dzivoklu tirgus parskats arco real estate 06.2019.pdf
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109.attels. Dzivoklu 1 m? vértibu salidzinajums RIGAS apkaimes

KV speka Jauna KV ARCO, Jauna KV /

Apkaime

EUR/m? EUR/m? EUR/m? ARCO
Teika 374 900 965 0.93
Zolitude 406 855 885 0.97
Plavnieki 352 807 862 0.94
Imanta 384 800 855 0.94
Purvciems 363 800 877 0.91
Mezciems 363 792 849 0.93
Agenskalns 347 769 896 0.86
Ziepniekkalns 363 765 855 0.89
Ilguciems 333 720 791 0.91
Jugla 333 720 808 0.89
Kengarags 302 665 762 0.87
Vecmilgravis 288 638 650 0.98
Bolderaja 288 520 582 0.89

Projekteto kadastralo vértibu atbilstibas detalizétaka analize dazados griezumos pieejama
parskata “Kadastralo vértibu atbilstiba nekustama Tpasuma tirgum” %’

27 http://kadastralavertiba.lv/wp-content/uploads/2020/07/KV _atbilstiba_apraksts.pdf
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7. Pielikums

1.pielikums. Zemes vienibu skaits un platibu sadalijums
Kadastra IS uz 2020.gada 1.janvari

Pilsétas Laukos Kopa
LietoSanas Zemes Zemes
mérka ;erTles vienibas ;errles vienibas Zemes vienibu
kods? vienibu vidgja vienibu videja skaits
skaits platiba, m? skaits platiba, m?
Dzivojamas apbiives ipaSumu grupa
0600 2841 4109 6 066 3075 8 907
0601 126 519 1462 131772 2698 257 777
0700 833 5676 58 7590 891
0701 12 293 1669 5406 4258 17 699
0702 12 558 2522 4724 4269 17 292
0703 2661 2788 8 5307 2669
0704 22 5108 22
Komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo ipaSumu grupa
0800 154 7509 121 10000 275
0801 7584 3013 3070 5752 10654
0900 168 5304 59 6389 227
0901 1639 7856 1039 22312 2678
0902 603 8255 295 11087 898
0903 561 3985 847 9902 1408
0904 25 4255 2 4174 27
0905 393 4124 485 13640 878
0906 295 14266 653 247821 948
0907 294 31331 2845 12287 3139
0908 2300 9755 2231 12411 4531
0501 6787 18774 2707 30556 9494
0502 919 10515 298 17918 1217
0503 72 18543 327 28483 399
Riipniecibas apbiives nekustamo ipasumu grupa

1000 151 17370 172 21786 323
1001 7040 9603 3546 15833 10586
1002 620 7474 443 8550 1063
1003 69 11394 4110 10886 4179
1004 4 3204 71 43582 75
1005 49 16205 308 35526 357
1101 19752 5850 44126 20419 63878
1102 18 125300 45 161605 63
1103 151 28746 50 56547 201
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1104 4476 1121 2424 1025 6900
1105 566 2468 158 3755 724
1106 16 2496 8 3037 24
1107 224 63792 13 57960 237
1201 2091 3919 7905 7521 9996
1202 151 6900 343 36098 494
0401 3 66664 1112 193805 1115
Lauku nekustamo ipasumu grupa
Pilsétas Laukos Kopa
LietoSanas Zemes ;en_]es Zemes Zenjes L
mérka kods®®|  vienibu Vl(?m_l_)fls vienibu Vlefm_l?? 5 | “emes Ylembu
skaits vidgja skaits vidgja skaits
platiba, ha platiba, ha
101 4000 18 510000 7,3 514000
201 1400 9,0 68900 32,0 70300
202 80 23,7 760 96,0 840
301 470 63,4 1500 114,0 1970
302 550 15 2700 9,8 3250
303 10 0,3 250 16,7 260
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