Valsts zemes dienesta

Nekustama ipaSuma veérteSanas konsultativas padomes
(izveidota ar Valsts zemes dienesta 2012.gada 20.aprila rikojumu Nr.1-07/33)

PROTOKOLS
04.02.2021. Nr.10-02/1
Attalinata sanaksme Webex platforma Séde Nr.10  2020.gada 26.novembri
1. Seédes dalibnieki:
Padomes locek]i:
Oskars Gabrusenoks Valsts zemes dienests
Ineta Baldina Valsts zemes dienests
Edvins Kapostins Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministrija
Dace Balgalve Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministrija
Sanita Skiltere Latvijas PaSvaldibu savieniba
Kitija Andersone Latvijas Pasvaldibu savieniba
Artiirs Zuromskis Latvijas paSumu vertétaju asociacija
Vestards Rozenbergs Latvijas nekustamo ipasumu darijumu asociacija
Janis Ozols Nekustamo TpaSumu attistitaju alianse
Vivita Pukite Latvijas Lauksaimniecibas universitate
Aina Palabinska Latvijas Lauksaimniecibas universitate
Pieaicinatie:
Aldis Bukss Tieslietu ministrija
Jevgenija Kucane Tieslietu ministrija
Rita P&tersone Valsts zemes dienests
Janis Artmanis Valsts zemes dienests
Aleksandrs Elkins Valsts zemes dienests
Arturs PiziCs Valsts zemes dienests
Sandra Notruma Valsts zemes dienests
Andrejs Vaivars Valsts zemes dienests
Hardijs Lans Valsts zemes dienests
Seédi vada : Vita Narnicka, VZD generaldirektore - Padomes priek$sédétaja

Sedi protokolé: Santa Bindere, NIVD Vértibu bazes dalas vaditaja
Séde sakas plkst.14:00

2. Darba kartiba:

2.1. Parieprieksgjas sanaksmes protokola apstiprinasanu.
2.2. Par NI vértesanas konsultativas padomes nolikuma izmainu apstiprinasanu.
2.3. Par kadastralas vértésanas (KV) mérki, principiem:
I. Par hipotekaras veértibas ievieSanas piedavajumu;
ii. Par Kadastra likuma papildus ietveramajiem principiem;
iii. Par masveida-kadastralo vertéSanu.
2.4. Par turpmako izpé€ti ar vertéSanas modeliem.

3. Darba kartibas jautajumu izskatiSana
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< S.Skiltere — protokola iztriikst NI vértésanas konsultativas padomes (turpmak — padome)
lémuma, ka jauna kadastralo vértibu baze nav apstiprinama un pavasari pienemta verté€Sanas
metodika ir japarskata, [idz ar to ta nevar staties spéka. Protokola diskusija ir aprakstita, bet nav
apkopojuma par padomes ieteikumiem.

% V.Narnicka — més $o varam atzimét ka viedokli, tacu to nevar uzskatit par padomes lémumu,
jo viennozimigi visa padome, ieskaitot VZD, FM, TM un par¢jas valsts institticijas, ta neléma.

< S.Skiltere — tad nepiecieSams fiksét tas organizacijas, kas §adi (ka LPS) uzskata. 22.10.2020.
séde tika lugts labot 22.09.2020. s€des protokolu, kas vel nav izdarits. Trukst kopsavilkuma
divu padomes sézu darbam.

% V.Narnicka — visi viedokli protokola ieklauti, bet to var papildinat ar LIVA, LANIDA un LPS
atskirigo viedokli. Ierosinu papildinat 22.10.2020. sédes protokolu, attiecigo redakciju
saskanojot ar §Tm institlicijam. Vai nepiecieSama diskusija par protokola redakcijam.

< S.Skiltere — nav nepieciesama.

Nav iebildumu art no pargjiem padomes locekliem.

3.2. Par NI vértésanas konsultativas padomes nolikuma izmainu apstiprinasanu

Padome prieks$sédétaja informé par LIVA sniegtajiem priekslikumiem padomes nolikuma un pateicas

par ieguldijumu padomes darba. Véra nemti gandriz visi LIVA ierosindjumi, iznemot 8. [Padomes

sastavu un Padomes prieks$sedétaju apstiprina Tieslietu ministrs ar rikojumu], jo tam nav sanemts TM

apstiprinajums.

% JKucane — TM neatbalsta priekslikumu, ka padomi veido ar tieslietu ministra rikojumu.
Tieslietu ministrs seko [idzi padomes diskusijam un iesp&ju robezas padomes seéde€s piedalas art

tieslietu ministra biroja vaditajs.
V.Narnicka - vai padomes locekli piekrit, ka LIVA 8.priekslikumu nevaram nemt vera.

A.Zuromskis - tas ir saprotami, jo to nevar izdarit bez TM gribas. LIVA parstavji joprojam
uzskata, ka pareizak butu, ja padome biitu zem TM. Par to tiks atkartoti runats, bet, ja $ada griba
pagaidam nav izteikta, tad LIVA lietas laba neko nevar darit, un piekrit Sai redakcijai.
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% V.Narnica - nemot v&ra, ka ta ir Tieslietu ministrijas iniciativa, tad protokola tiks ierakstits, ka
ta joprojam ir LIVA griba, nemot véra izteikto viedokli.

% V.Narnicka - ir precizéts nolikuma 14.6. punkts par padomes arkartas sédes sasaukSanas

loceklu skaitu, vai kadam no padomes locekliem ir iebildumi pret VZD preciz&jumiem? Ta ka

iebildumu nav, tad piedavajums apstiprinat nolikumu. Bet tas nenozimé, ka nolikums ir

nemainams vélak.

< S.Skiltere - piekrit A.Zuromska viedoklim par to, ka padomei ir jabiit zem Tieslietu ministrijas.
Vers uzmanibu, ka tikko apstiprinataja 22.10.2020. padomes sédes protokola ir ierakstits, ka
tas ir arT LIVA, NIAA un LANIDA viedoklis. Finansu ministrijas viedoklis ir, ka var abgjadi.
ArT VARAM noradija, ka sadas padomes ir pie ministrijas, nevis padotibas iestadés. Nolikuma
preciz&jamas divas lietas — par padomé izskatamo materialu izstitiSanas terminiem ka visur
nolikuma runats par darba dienam nevis dienam, attiecigi labojot 14.5.punktu un iepriek$gjas
padomes sédes protokols tiek apstiprinats nakamaja sedé — arf tas bitu japrecize.

% V.Narnicka — abi priekslikumi ir atbalstami. Veiksim izmainas nolikuma un 5 darba dienu laika

velreiz to izsiitisim visiem padomes locekliem. Péc tam nolikums tiks uzskatits par apstiprinatu

un tas tiks parakstits.

3.3.  Par kadastralas vertesanas (KV) merki, principiem.

Padomes priek$sédétaja informe, ka par darba kartibas 3.1.punktu [Par hipotekaras vertibas
ievieSanas piedavajumu] tika uzrunati LIVA kolégi vélreiz visus iepazistinat ar viziju par $0
jautajumu. Valsts zemes dienesta interese bija izprast, kas ir tas, kas tieSi uzruna LIV A $aja konkr&taja
vertéSanas metodge, kas ar balstas uz tirgus vertibam, bet skatijums ir dazads.
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i. Par hipotekaras vertibas ievieSanas piedavajumu.
A.Zuromskis iepazistina ar redz&jumu pie $1 jautajuma.

Pirmaja padomes séde tika runats, ka biitu nekorekti un nelietderigi runat par detalam, un par
to, kas butu darams un mainams kadastralas vert€Sanas sist€éma, ja sakotngji netiek izvirzits mérkis,
ko kopigiem spekiem v€lamies sasniegt. Ja runajam par to, kadai jabiit vizijai par korektu, godigu
kadastralo vértibu — §is jautajums tika diskutéts ar1 LIVA ietvaros. LIVA piedavajums biitu raudzities
nevis tirgus vertibas virziena, bet péc analogijas ar hipotekaras kredit€Sanas vértibu (mortgage
lending value). Kadastralas vértibas definicija ir noteikta normativajos aktos un LIVA ieskata biitu
pietiekami vienkarsi ar1 veikt izmainas So definiciju uzlabojot. Vertibu nebiitu nepiecieSams parsaukt
formali, un nebitu jasauc par hipotekaro vértibu, bet LIVA aicindjums ir vienoties par
pamatprincipiem, ko me&s visi gribetu redzet ka kadastralo vertibu un attiecigi, ja vienojamies par
Siem principiem, tad kopigi varétu stradat pie tadas kadastralas vertibas definicijas, kas butu
ierakstama normativajos aktos, un kas kalpotu p&c tam par pamatu §is vertibas aprékinam.

Kas ir hipotekara kreditésanas veértiba un, kur ta tiek izmantota? Sis jautajums vértésanas
profesionalaja nozar€ visa pasaul€ kluva loti aktuals p&c ieprieksgjas finansu krizes 2008./2009.gada,
kad vairaki regulatori un citas parraugosas iestades versa uzmanibu uz to, ka, veicot uzkrajumus
bankam un no ta visas izrieto$as sekas attiecigi kredité$ana, ja Iémumi tiek balstiti uz tirgus vertibu,
tad loti strauji, mainigos tirgus apstaklos tas var novest pie graujosam sekam, jo faktiski nevar tikt
atrasts veids vai mehanisms, ka atspogulot, vai ka nonivel&t §is biitiskas vertibu izmainas — vertibu
lI&cienus. Tadel, jau vairak neka desmit gadus vairakas Eiropas valstts — Vacija $aja zina ir
pirmrindniece — tika ieviesta cita vértibu baze kreditésana, kas ir §1 te hipotekara vértiba.

Hipotekara vertiba ir ilgtermina tirgus veértiba, vienkarSojot — ta ir vértiba, par kuru zemak
Ipasums noteikti netiktu pardots.

Ja tirgus vertiba laika gaita un dazados ekonomikas ciklos svarstas un mainas — pieaug un krit,
tad mérkis biitu tads, ka hipotekara veértiba ir tada, kas miisu prognozes perioda ir faktiski stabila un
nemainiga, un, kas ietvertu visus Sos ekonomiskos ciklus, un §is parmainas. Hipotekaras veértibas
bitiba ir, ka analiz&jot pagatnes datus par iepriek$€jiem ekonomiskajiem cikliem, tiek sagatavota
vertibas prognoze uz prieksu tik ilgu periodu, cik ir paredzamais kredits. Tatad, ta ir veértibas bazes
butiba, un $adu principu LIVA piedavatu izmantot arT kadastralaja vertesana, jo tad atrisinatos virkne
problému, uz kuram ir noradits arT profesionalajos standartos un vadlinijas, tai skaita ar1 vadlinijas
Guidance on International Mass Appraisal and Related Tax Policy, uz kuram atsaucies ari Valsts
zemes dienests. Tajas ir skaidri teikts, ka uz tirgus veértibu bazétas masveida veértéSanas butisks
trikums ir vertibas piku/kritumu atspoguloSana vértéSanas rezultata, kas nozime, ka §1 vertiba tiktu
piemérota ilgaku laika periodu neka pikis/kritums ir noverots tirgll. Ja runajam par tirgus vertibu, tad
ta biitu japarrékina regulari, bet, ja velamies veikt parrékinu ik pa tris vai pieciem gadiem, tad biitu
loti jaizverté katru reizi, vai més neietveram kadus pikus/kritumus. Sis jautajums loti atri paliek
politisks un, ja atceramies — péc ieprieksgjas finansu krizes tiesi tada situacija ar bija. Bija pienacis
laiks parvertet kadastralas vertibas, bet sanaktu, ka tiktu ievertéti dati, kas ir 2007.gada dati (pikis),
un Iidz ar to kadastralas vertibas tika iesald€tas, un bija daudz diskusiju.

LIVA priekslikums ir diskutét, par kadu periodu pagatné runajam — vai tie biitu 5, 7 vai 10
gadi, bet princips buitu tads, ka analiz€ biitu jaieklauj pilns ekonomikas cikls. Laba zina biitu tada, ka
rezultata iegiistam stabilu vertibu, kuras aprékina tiktu izmantots lielaks datu apjoms, jo vairs nebiitu
izmantoti pedgjie divi vai tamlidzigi gadi. ST ilgtermina vértiba bitu izmantojama par pamatu
nekustama 1pasuma nodokla bazes noteikSanai, 1idz ar to atrisinatu visus problémjautajumus, kas
saistas ar nodoklu sloga paredzamibu, jo neblitu nesamérigi vertibu pieaugumi. Tapat atrisinatu
jautagjumu par kadastralas veértibas izmanto$anu darijumiem valsts nodevas noteikSana. Tiek
salidzinata kadastrala vértiba ar darjjuma summu un valsts nodeva tiek noteikta no augstakas vértibas.
Tadgjadi, ja izmantojam ilgtermina vertibu, tad Sim mérkim kadastrala vertiba kalpos pienacigi labi.
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A.Zuromskis papildina, ka bija pievienoti materiali no dazadiem starptautiskajiem

standartiem, un labprat atbildés uz jautajumiem sanaksmes laika, vai p€c tas.
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V.Narnicka - pateicas A.Zuromskim par pragmatisku piedavajumu, jo Valsts zemes dienests ir
diskutgjis ar Tieslietu ministriju par izmainu periodu un, cik biezi ko daram. P&c prezentacijas
labak tika saprasts ka tick domats LIVA piedavajums. Piekritam ekonomiskajiem cikliem, tacu
kada no nakamajam sédém biitu nepiecieSams vienoties, par kadu terminu runajam, Sobrid tiek
runats par 10-12 gadu ekonomisko ciklu, Ir skaidrs, ka Bazeles III zinama méra hipotekara
vertiba bija tai skaita — rekcija uz burbuli, kas bija pirms 12 gadiem. Izskatas, ka bis
ekonomiska korekcija Covid-19 ietekmé. Bet jautajums - kas izraisa $o korekciju. Saja bridi
izmantojam 2019.gada pirma pusgada darijjumus par noteiktiem ipasumiem, bet péc tam
panemtu 3-5 gadu taja pasa segmenta — uztaisitu medianu, izkorigétu — ta tad biitu ilgtermina
veértiba. Veértiba, zem kuras neviens nekad nepardos savu ipasumu, lai biitu tads ienakums, par
kuru uzbtvét kaut ko ekvivalentu, atskaitot nolietojumu. Ir loti daudz ipasumu regionos, kuru
veértiba ir zem ekonomiski pamatotas jaunas biivniecibas izmaksam, it 1pasi Saja laika, kad
stajusas speka virkne jaunu buivniecibas un vides prasibu, kas ir sadardzinajuSas buivniecibas
procesu. Sis prasibas ir palielinajusas jaunceltnu drosibu, tas ir létakas ekspluatacijas zina. Ta
ir vispargja tendence visa Eiropa, jo 1pasi Latvija, jo miisu majoklu kvalitate ir savadaka.

Viena dzives cikla més varétu panemt vairakus gadus vienlaicigi un veikt vid€jos aprékinus. Bet
varétu diskutét par darfjumiem, kad NI tirgus ir kapjoss, tad arT vid&ja hipotekara vértiba sanaktu par

lielu.
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A.Zuromskis — hipotekara vértiba nav SPOT vértiba, un ari analizgjot iepriek3gjos gadijumus,
tos neindekse uz kaut kadu periodu ka tas ir klasiskaja vertéSana, nosakot tirgus vertibu. Ari
klasiskaja vertéSana nosakot tirgus vertibu uz Sodienu, més varam nemt pagatnes darjjumus un
indekseét tos uz Sodienu — parverst Sodienas cenas. Hipotekaras vertésanas rezultats ir savadaks
—ta ka ta ir ilgtermina veértiba, tad faktiski izmantojot pagatnes datus ilgaka laika nogriezni tiek
prognozeta vertiba ilgakam laika nogrieznim uz priekSu. Ja runidjam par hipotekarajiem
kreditiem — tas biis 20 gadus uz prieksu, savukart, ja runajam par kadastralo vértibu, tad bitu
nepiecieSams vienoties un nospraust nogriezni par to, kad kadastrala vertiba tiktu parrékinata
velreiz. Svarigakais ir tas, ka, skatoties no Sodienas skatu punkta, §1 vértiba ir zemaka vai
vienada, bet nekad augstaka par tirgus veértibu Sodien.

V.Narnicka — tas ir saprotams, tikai nav skaidribas, kad ir vértiba ir cenu burbuli, bet kad ta ir
normala cena. Tas ir jautajums, ka saprast nakamos desmit gadus.

A.Bukss - pateicas A.Zuromskim par stastijumu un vélas uzdot precizgjosus jautajumus, jo
pilniba nav saprasta aprékina bitiba: Par kadu periodu iet runa? Iesp&jams, nepiecieSama
diskusija. Kas ir ekonomikas cikli? Piedavajums izrunat scenariju, par pieméru nemot Rigas
mikrorajona lietuvieSu projekta divistabu dzivokli, kas 2008.gada maksaja EUR 60 000,
2010.gada — EUR 20 000, bet 2019.gada — 35 000 EUR. Kada biitu piedavata ilgtermina
hipotekara vertiba §aja gadijuma, jo seviski runajot par to, ka So gadu perioda ekonomikas cikli
attieciba uz majoklu vertibam nav bijusi normali, nemot véra art lielo krizes kritumu. Ja nemam
vera Sadas izmainas — ka tas atspogulotos veértibas zina?

A.Zuromskis - biitu jaskatas ilgaks laika cikls, biitu jaietver ari iepriek3gjais cenu burbulis un
iepriek§€jais cenu pieaugums. Min&taja pieméra dzivokla vértibai ir janofiksé ieprieksgjais
pikis, un jacensas prognozet §1 veértiba uz priekSu. Redzamaja grafika [demonstré grafiku] ir
ieklauti vairaki ekonomikas cikli un vértiba ir kaut kas vidgjs, ta noteikti ir zem visam $im
parmainam — ta ir vertiba. par kuru zemak noteikti konkrétajam dzivoklim nevajadzetu nokrist
turpmako (skatoties, par kadu periodu padome vienosies) 5-10 gadu perioda. Aprékins nav
pietiekosi vienkarSs, un tam ir prognozes elements, bet ir jasaglaba biitiba, ka vertiba nekad
nesasniegs tirgus veértibu pat zemakajos kritumos.
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A.BukSs - uz ieprickSminéta pieméra sapratu, ka, faktiski tick piedavats saglabat esoSas
kadastralas vértibas, kas ir 2012.gada liment, jo ta ar1 bija zemaka vértiba Iidz 20 000 EUR.
A.Zurmoskis - noteikti ng, jo pirmkart, pietickosi liela kritika batu javelta ari ieprieks
noteiktajam kadastralajam veértibam, kur to atbilstiba tirgus cenam dazadiem Ipasumu veidiem
ir loti atSkiriga un loti liela, Iidz ar to ta noteikti nevajadz&tu uzskatit. Otrkart LIVA
priekslikums, kas ieprieks jau tika pausts rakstiski un ieprieks€jas sanaksmes, biitu jamaina ari
tas, kas ir objekts, kam tiek rékinata §1 vértiba. Objektam biitu jabiit tadam, ar kuru notiek reali
darfjumi. Attiecigi, ja darTfjumi notiek ar zemi un €ku, tad ir javerte zeme ar eku kopa. Ta ar1
bis bitiska atSkirtba, un nevajadzetu uztvert ta, ka LIVA agité par eso$ajam kadastralajam
vertibam.

A.Bukss — sanak ta, ka nevis kadastralas vertibas metodikas zina, bet veértibas summas zina, péc
A.Zuromska stastita saglabatos 2010.-2012.gada limeni, jo mainigie — ja maina veidu, ka
nosaka $o kadastralo vertibu, summas jau faktiski nemainisies.

A.Zuromskis - noteikti mainisies (par to iespgjams diskutét), jo ari 2012.gada vértibas ir
segmenti, kas ir novertéti loti tuvu tirgum uz to bridi - tie bija sérijveida dzivokli, savukart ir
virkne TpaSumu, kur attieciba pret tirgus darfjumiem bija butiski svarstiga un liela, Iidz ar to
sada konteksta noteikti LIVA aicinatu nebaZities.

A.Bukss — paldies par skaidrojumu un apstiprina, ka ari 2012.gada sérijveida dzivoklu cena bija
diezgan preciza, tadéjadi dzivoklu gadijuma hipotekaraja veértiba saglabatos 2010.-2012.gada
vertibu Iimenis.

V.Narnicka - vai kadam sandksmes dalibniekam v&l ir jautajumi A.Zuromskim.

S.Skiltere - jebkura metode nav panaceja un atbalsta A.Zuromska teikto, ka metodi var izveidot
tadu, kada ta ir nepiecieSama. LIVA piedavata metode varétu nodrosinat, ka nebiitu Iecienu
kadastralajas vertibas, jo visas iepriekS€jas reizes Sie straujie l&cieni kadastralajas vertibas
tehniski, praktiski, emocionali un politiski ir radijusi problémas. IzIidzsvarotiba modelos biitu
daudz sarezgitaka, jo jaietver ari nakotnes prognozes elements, jo ekonomiska izaugsme iet uz
priekSu. Nodoklos un nodevas ir loti nepiecieSama §1 paredzamiba un lidzsvarotiba un nakosais
posmMs ir savstarp&jais taisnigums starp objektiem — ka tie ir vienada limeni, péc vienadiem
principiem novértéti. So modeli ieviesot, prognozes var regulari parskatit, bet varétu nebiit
leciena pasas kadastralajas vertibas, kas ir pozitivakais. Otra lieta, ko $ada pieeja atlautu ir tas,
ka, nemot vera, ka attiecigaja bazes izstrades posma ir loti maz darfjjumu cenu, tiktu izmantoti
arT visu iepriek$¢jo gadu darfjumi dazados veidos (art identific€jot atSkirigos objektus,
atskirigas cenu utml), jo tirgus datu baze ir no 2000.gada. Nodoklu slogam biitu jabiit taisnigam,
lidz ar to japanak, lai baze ka to saprot sabiedriba - diviem daZadiem ipaSumiem vértiba, no
kuras rekinam nodokli, biitu jabiit tada savstarpéja attieciba, ka to pienemam. Sada metode
varétu nepielaut biitiskus kadastralo vértibu kapumus vai kritumus.

A.Bukss - 3aja zina piekritu S.Skilteres un A.Zuromska viedoklim, ka nepieciesams
nodroSinaties pret I€cieniem, kas pasargatu iedzivotajus, kas rodas no to sekam. Par to tiek
runats jau vairak ka gadu, bet izpratne, ka nodroginaties pret lécieniem ir at3kiriga. S.Skiltere
ieprieks noradija par So kadastralo vértibu, kas biitu 85%, 50% vai 20% apméra no realas tirgus
vertibas, bet péc bitibas ta biutu specialas veértibas ieviesana. Ari Tieslietu ministrija aicina
ieviest specialo vertibu, bet izdarit to citadak — saglabajot iesp&ju aplikot péc tirgus vertibas
noteikto kadastralo vértibu, bet nodokla vajadzibam veidot specialo vértibu, tada veida
pasargajot iedzivotajus no I€cieniem un to nelabvéligajam sekam, kas visus uztrauc.

% S.Skiltere - runa ir par visiem nodoklu maksatajiem un nav svarigi ka tiek nosaukta vértiba,

bet svarigi visos valsts noteiktajos gadijumos, kur izmanto vertibu, ir nodroS$inat, lai nebiitu
So lécienu. Tadgjadi Sis nav stasts par jaunu reguléjumu nekustama ipasuma nodokli, bet tas
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ir jautajums par kadastralas vértéSanas metodiku, kada veida nonakam pie vértibam, kuras
izmanto nodoklu un nodevu vajadzibam.

V.Narnicka — kopsavilkums butu tads, vai LPS atbalsta $adu metodi, kas nodroSinatu
“gludakas” kadastralas vertibas bez straujam izmainam.

S.Skiltere — pickrit paustajam. Talu $aja jautajuma bids nepiecieSama matematiska
modelésana, ka no Siem vértibu limeniem tiks aprékinata kadastrala vértiba konkr&tiem
objektiem. Biitiski ir izmantot nevis visus pieejamos (uzkratos) datus, kuru ir loti maz, bet
nodros$inat, ka vértibam, kuras var arT mainities, nakotné nebiitu Iecienu. Un tad $adas vértibas
ir izmantojamas nodoklu un nodevu politikas veidosanai.

V.Narnicka — runajot par vértibu l1&cieniem, pieméram ar dzivokliem Kengaraga tas var mums
izdoties, bet par Rigas centru (neskaitot Vecrigu, bet teritoriju lidz dzelzcela lokam), kur ir
sarezgitie IpaSumi, tapat ari Jarmala (pieméram Villa Marta) mums ir izaicinajumi ar
ekskluzivajiem Ipasumiem, kur to vert€Sana nepiecieSams domat par sistematiskiem un
tiesiskiem risinajumiem. Serijveida dzivokli (padomju laika apbiive) ir labs segments, bet ar1
par jauno projektu dzivokliem, pieméram Salaspili, nevar teikt, ka jaunas kadastralas vertibas
ir neatbilstosas tirgum. Biis noteikti Tpasumi, kuriem biis vertibu l€cieni, bez tiem iztikt
nevares. Vai LPS, virzot vert€sanas sist€mas izmainas, to saprot.

S.Skiltere - ja runajam par sistémisku pieeju, tad svarigakais vispirms ir noteikt o NI tirgus
vertibu Itmeni un tikai péc tam ka $aja vertibu limeni nonakam pie atSkiribam pa objektu
kategorijam. Tas biitu pakartoti. Vertibu l€cieni bis, jo var rasties kltidas un notikt izmainas
pasos Ipasumos, bet svarigi no sist€miskuma viedokla pateikt galvenos principus — ka nonakt
pie vértibu limena. Ja arT nav datu, tad pasakams ka bazes vértibas atvasinam. Seit runajam
par lielajiem blokiem, nevis ka veértésim Katru objektu (Villu Martu, konkrétu maju vai
konkrétu dzivokli). Nodoklu vajadzibam janovérté visi objekti, arT tadi, kas NI tirgd pat
teoretiski var nekad nenonakt. Viena no problémam esosaja vertésana ir, ka kadastralo vertibu
parskatiSanas periods “iekrit” augosa NI tirgus laika, kas cenu izmainu likne ir augstakaja
punkta un tas izsauc neizb€gamus pieaugumus nodok]os.

A.Zuromskis — papildinot, LIVA priekslikums ir mainit domasanas veidu uz ilgtermina
vertibu. Nav butiski ka vértibu nosaucam, bet svarigi, ka runajam par ilgtermina vertibu, kas
ir speka ilgaku laika periodu. Pievienojoties S.Skilteres teiktajam, ari ir skaidri jadefing tie
objekti, kas netiks balstiti uz tirgus darjjumiem, ka piem&ram inZenierbiives. Nomainot
vertibu noteikSanas principus no konkréta datuma uz ilgtermina vertibu, neatrisinasies visas
problémas, bet bis daudz vieglaka komunikacija gan ar sabiedribu, gan politiskaja vidg, jo
nebiis stridu par pareizo bridi kadastralo vértibu parrékinasanai. Sobrid VZD ieguldijis lielu
darbu jauno vertibu aprékinasana, bet tas nav “trapijuSas” pareizaja laika, tapéc talak
neapstiprina. Aicinatu nediskutét par vairakam vertibam, 1pasi, ja nodoklu bazei butu speciala
vertiba, un domajot par arT par Visu resursu taupisanu, tomgér palikt pie vienas §1s hipotekaras
vertibas, kas kalpotu visam vajadzibam, kur noteikta kadastralas veértibas izmantoSana.
Attieciba par droSibas “spilvena” izmantoSanu (KV atbilstiba tirgus cenam ar noteiktu %: 85%
val cits), tas butu jauztver ka potencialo klidu labojums, jo ar masveida vert€Sanas
panémieniem precizu objekta vertibu nav iespgjams noteikt, bet, lai izvairitos no kliidam lielu
datu daudzuma apstrade, sads risinajums tika paredzéets.

A.BukSs — pateicas par diskusiju un viedokliem. Ar1 Tieslietu ministrija atbalsta vertibas
ilgtermina bez l€cieniem, tapéc jau vairak ka pirms gada Kadastra likumprojekta tika
piedavatas divas vertibas — kadastrala vertiba, kas atspogulo tirgus veértibu, bet vél ir
otra/speciala vertiba, no kuras rékina nodokli. Jautajums, ka 1idz tai nonakt, vai ta bis
hipotekara vertiba vai tas biis Sis drosSibas “spilvens”, bet ta biitu apméram 2010.gada lIimeni
vai 30-40% no $1 briza tirgus vértibas. Te butu svarigi dzirdét FinanSu ministrijas viedokli.
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Tacu nepiekritu, ka nevar runat par divam vertibam. Kadastralo vértibu izmanto vairak ka 16
normativajos aktos noteiktos gadijumos, tai skaita to izmantos zemes atpirkSanai piespiedu
dalita paSuma gadijumos. Ja $aja gadijuma atpirkSanas vertibu noteiks péc zemakas veértibas,
kas faktiski bijusi pirms 10 gadiem, tad biis sagaidamas tiesvedibas no $o zemes TpasSnieku
puses. Bet, ja vienlaikus biis divas vértibas, tad Sis jautajums tiks risinats. Atbildot uz J.Ozola
komentaru par l&cienu iemesliem [vai nav ta, ka problémas ar lécieniem iemesls ir parak reta
un aizturéta vértibu aktualizacija? Respektivi skatoties, ja KV aktualizacija biitu notikusi
tieSam katru gadu, par So més nediskutétu], tad tas noteikti nav saistits ar kadastralo vértibu
parskatisanu pa Cetriem Vvai trijiem gadiem, bet valdibas negataviba apstiprinat bija saistita ar
2010.gada krizi un péc tas straujo ekonomikas un vértibu picaugumu. Miisu ekonomikai ir
neraksturigi izmainu cikli ka citviet.

V.Narnicka — pirms padomes sakuma Finan$u ministrija atsitija informaciju, ka nevarés
piedalities s&dg, 11dz ar to vinu viedokli $aja jautadjuma nevarésim uzklausit.

S.Skiltere - atbildot uz A.Buksa sniegto, nav nekada pamatojuma, lai vienam nodoklim [NI
nodoklis] izmantotu citadaku veértibu. Kadastra registrétas vértibas definicija ir nodoklu un
nodevu vajadzibam, Iidz ar to svarigi, ka ar1 pargjam vajadzibam nebiitu So vertibu l&cienu.
Attieciba par zemes izpirkSanu valsts vai paSvaldibas vajadzibam, péc kadastralas veértibas
izperk tikai, ja pardev€js piekrit tai, bet parsvara Sajos gadijumos zemes atsavinasana tiek
izmantota individuali noteikta tirgus vértiba, turklat bieZi tas ir arf Saeimas lémums. Sobrid
tiek piedavats mainit paSus kadastralas vert€Sanas principus, ta nebiis preciza matematika, bet
ar pagatnes datiem noteikta vertiba nakotn€. Neatbalstu divas vertibas, tad 1pasi japamato, to
vajadziba, jo ievie$ana un uzturéSana ari prasis finanséjumu, bet Valsts zemes dienesta esoSie
finanSu resursi ar1 nav pietiekosi. ArT cilvékiem ir griitibas nokartot mantosanas lietas, jo nav
ltdzeklu, lai attiecigo procentu no kadastralas vertibas nomaksatu valsts nodeva. Tapat ari
notaru atlidziba mantoSanas gadijuma ir atkariga no kadastralas veértibas. Ja viena maja
vertigaka par otru, vai tad notaram tapec ir lielaks darba apjoms? Lidz ar stasts nav par divam
vertibam, bet par vienu — kadastralo arT manto$anas gadijumos.

A.Bukss — divi jautajumi: vai no pieméra par divistabu dzivokla hipotekaro vértibu Rigas
dome atbalsta, ka kadastrala vertiba bus 2010./2012.gada limen1 un vai Rigas dome atbalsta,
ka zemesgramatas nodeva tiek fiks€ta neatkarigi no majokla veértibas/darjjuma summas. Ja ir
divi darijumi un summas atskiras 3-4 reizes, bet valsts nodevas ir vienadas.

S.Skiltere — es parstavu Latvijas Pagvaldibu savienibu, par Rigas domi javaica tikko
apstiprinatajai domes koalicijai.

A.Bukss — atvainojos, jautajumi domati Latvijas PaSvaldibu savienibai.

S.Skiltere — m@s runajam par metodikas izmainam nevis par objekta izmainam. Konkrétaja
pieméra dzivoklim rezultats noteikti bus savadaks. Runajam par to, kadus datus izmantot
nevis uz konkréto bridi, bet ilgtermina un pieme&rojot kaut vai visvienkarSako ekstrapolacijas
metodi, kaut naksies izmantot matematiski sarezgitakus modelus, rezultats tads nesanaks.
A.Buk$s — Sobrid ta sanak. M&s meklgjam sapraSanu vai Latvijas PaSvaldibu savieniba
atbalsta $adu principu ievieSanu uz 2010.gada vertibam.

S.Skiltere — 2010.gada vértibas neatbalstu, bet nav saprasta §is metodes biitiba, jo pietiekosi
labi to nesp€ju izskaidrot. Stasts nav par 2010.gada vertibam, bet par to, ka mes nemtu vera
lielaku pagatnes darfjumu skaitu, to izmainas arT analizetu un talak tas prognozetu uz nakotni.
V.Narnicka — esam uzklausijusi visus viedoklus un kada no nakosajam padomes sanaksmém
caur piemériem (ne ar visu datu bazi) ka nelielu pilotprojektu méginasim paradit $is metodes
butibu. Paskatisimies ar kadiem TpaSumiem to darit, kas sanaks rezultata un tad to noprezentét
padomé.

A.Zuromskis — més labprat kada no darba grupam iesaistitos, lai palidzétu ar kadu atsevisku
tirgus segmentu parbaudit, ka So ideju attistit. Iepriek$ ir bijusi laba sadarbiba ar Vacijas
kolégiem, Iidz ar to varam piedavat ar palidzibu arpus miisu organizacijas.

V.Narnicka — paldies par atsaucibu, piedavaju pastradat ar VZD kolégiem mazakas darba
grupinas §1s metodes aprobeésana.
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ii. Par Kadastra likuma papildus ietveramajiem principiem.

Padomes priekssédetaja dod vardu Latvijas Pasvaldibu savienibas parstavei, lai LPS precizak
iepazistinatu ar redz&umu par Kadastra likuma ietveramajiem kadastralas vertéSanas mérkiem un
principiem. S.Skiltere iepazistina, ka viens no principiem biitu, ka nodokliem un nodevam
izmantojamas vertibas ir nevis objektam lézenums piecauguma, bet Siem objektiem vértibu limena
pieaugums ir leézens. Savukart nakoSaja Itmeni jau butu svarigi, lai veértibu attiecibas starp
objektiem/fpasSumiem ir samérigas un savstarp&ji taisnigas, lai vertibu proporcionalitate starp
objektiem ir sameériga un to atbalsta arl sabiedriba. Tapat kadastralajam vértibam jabiit
proporcionalam to piederoSajam labumam un lidzigiem Ipasumiem vértibam jabut lidzigam.
Kadastralo vertibu atbilstiba tirgus cenam nav pasmeérkis — Sis biitu mazak aktuals princips, ja parietu
uz izlidzinato vai hipotekaras veértibas modeli. Verte$anas rezultata sapratigums janodro$ina ari NI
tirgd nenonakuSiem vai sarezgiti veértéjamiem objektiem. Ar jebkuru jauno vértibu bazi ir
jaiepazistina sabiedriba un labakais veids, ka to izdarit ir publiskojot 1m2 kadastralo vértibu kartes.
No Latvijas Pasvaldibu savienibas puses ta biis prasiba veértibu komunikacija ar sabiedribu.
Sabiedribai biis japublisko §ts kartes ne tikai par projektetajam vertibam, bet ar1 par speka esosajam
vértibam, jo, redzot atskiribas starp blakus objektiem un tas novérdot, uzlabosies datu kvalitate. Sie
ir pamatprincipi, kas butu iestradajami Kadastra likuma.

% 0.Gabrusenoks — paldies par sniegto. Principu “Vertesanas rezultatam jabut tadam, lai ta
izmantoSana visu nodoklu, nodevu un maksajumu, kas tiek reglamentéti tiesi vai netiesi ar
normativajiem aktiem, aprekinasanda bitu samériga un savstarpéji taisniga.” VZD nevar
izpildit, jo visur, kur noteikta kadastralo vértibu izmantoSana, Sie normativie akti bitu
samerigi un savstarpéji taisnigi.

< S.Skiltere — te nav domats, ka pieméram nodoklis batu taisnigs, bet pati vértiba ir
proporcionala starp objektiem. Ja ir divi dazadi ipaSumi, tad to vertibas ir savstarpgji
proporcionalas. Ja vienam ir 1, otram 1.5, tad attieciba ir atbilstosa piedero$ajam labumam.
Saja vértibu limeni no sabiedribas viedokla attieciba ir samériga un taisniga.

% 0.Gabrusenoks — ka $o labumu panakt kadastralajas vertibas, sabiedribas ieskata labums var
bt cits. Ka labumu var izmérit, ko nozimé proporcionali 1.5, 1.3?

% S.Skiltere — janodroina tas, ja devini no desmit sabiedribas locekliem atzis, ka attiecigais
ipasums ir vertigaks, tad ar vértibai, ko izmanto nodoklu vajadzibam, ir jabut lielakai ka
blakus TpaSumam, kur devini no desmit cilvékiem teiks, ka tas ir nevertigaks.

% 0.Gabrusenoks — mes piekritam $adam principam - ja deviniem no desmit lidzigiem
TpaSumiem kadastra dati ir vienadi, tad ar1 vertibas ir vienadas, ja tam vienam atSkirigi dati,
tad vertiba var bit atsSkiriga.

< S.Skiltere — gribu uzsvert uz vértésanas rezultatu nevis datiem. Svarigi ir izmantot tadus datus,
kas nodroS$ina verteéSanas rezultatu. Datu trukums ir eso8as vertéSanas problematika un uz to
VZD visu laiku norada. Bet, ja kaut kadus datus nevaram iegtt vai vispar tie nav iegiistami,
tad tos nevar izmantot kadastralaja vert€sana, tacu rezultats ir jasasniedz. Veérte€sanas modeli
javeido tadi, lai iegiitu sapratigu rezultatu.

% V.Narnicka —nepieciesams vienoties, kas ir labums un ka saprotam vienadie Tpasumi. Vai tad,
ja dati ir neprecizi, m&s tos vispar neizmantojam? Ir tirgus segmenti, kuros nebis pietiekosu
darfjumu datu, bet mums javienojas, ka tiem iegiisim kadastralas veértibas. Kadi ir kriteriji
vienadiem TpaSumiem, ka tos izmerit, jo vizualais skats ne vienmer deres.

< A.Zuromskis — pievienojos viedoklim, ka $obrid normativajos aktos ierakstitais par kadastralo
vertibu atbilstibu ir parak plasa interpretacija, tapec nepiecieSsams darba grupas vienoties
kadas bis definicijas, lai rezultatu parbauditu — gan péc objektiem, gan segmentiem, salidzinot
gala rezultatu nevis péc datiem. Labprat piedalitos Sajas darba grupas, lai nonaktu pie kopiga
rezultata.

% S.Skiltere — arT LPS labprat piedalitos. Biitiski saprast, kapéc §is kladas 1m2 vértibu kartes
paradas. Ne jau tapéc, ka péc Ministru kabineta noteikumu formulam $adi veértibas tiek
noteiktas, bet radit tadus MK noteikumus, atbilstosi kuriem biis labakais rezultats. No LPS
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raditajiem jauno kadastralo vertibu piemériem, neviens nav teicis, ka tie biitu pareizi. Japanak,
ka pari ielai vienadiem TpaSumiem nebiitu dazadas veértibas.

% V.Narnicka —noslédzot §is dienas diskusiju, nepiccieSsams mazakas darba grupas vienoties par
Siem principiem, kur LPS un LIVA ari tajas darbotos. Viena butu par hipotekaras vértibas
aprob&Sanu, otra par vértéSanas rezultata labuma vai vienaduma meériSanu, kur Kritériji
vienadumam un labumam var bt dazadi. Ja kvalitati un skaistumu meérisim dazadiem
principiem, mé&s vienmer viens ar otru biisim neapmierinati.
S.Skiltere — mana ieskata atslégas vards ir “proporcionalitate”.
V.Narnicka — ilgu laiku nostradaju Valsts ienémumu dienesta, ne pie metodiskajiem
jautajumiem, bet nodro§indju o lémumu pienémégjus ar scenarijiem un datiem un parasti
biitiba ir detalas — biezi vien vienkarsas lietas “iete€rpt” normativaja akta un juridiskaja tehnika
nav iespgjams, nevis, ka negribetu to darit. Lidz ar to aicinu kopigi stradat un novienoties par
Siem jautajumiem, jo tad biis visiem vieglak, gan VZD planot resursus un darit lietas, gan
jums, Tpasi Latvijas Pa$valdibu savienibai, runat ar pasvaldibam. Piefikséjam, ka ar1 NIAA
vélas piedalities abas darba grupinas. Paméginam izvérst diskusiju no “augsas” lidz “apaksai”
ar Top-down metodi un paskatities, kas no ta sanak — pam&ginam, nomeram, izdaram un tad
parbaudam vai $1 pieeja dod sagaidamo rezultatu. Uzlabojumi ir nepiecieSami, bet darot to
vairakkartigi, nerodas labs iespaids par valsts parvaldes darbibam. Tap&c esmu par mazu
parmainu kultGru un izméginajumu kultiiru, ja novienojamies, ka §is princips strada, tad ejam
uz prieksu, ja nevaram atrast ko labaku, tad nemainam mainiSanas péc.

% S.Skiltere — par principiem domajot, Nekustama Tpasuma nodokla likuma un Administrativa
procesa likuma ir veiksmigi noteikti Sie vispargjie principi. Tada veida par veért€Sanu tie biitu
ierakstami ar Kadastra likuma. Vai par iespgjamiem virzieniem masveida vertéSanas modelu
izstradg izstastit tagad vai cita sanaksme?

% V.Narnicka — vispirms mums biitu javienojas par lielajiem uzstadijumiem un tad par detalam,
Sie priekslikumi ir talakam diskusijam un, ja LPS piekrit, kad VZD runas par Siem
jautajumiem, tad arT apskatisim LPS priekslikumus. Saja sedé esam tik daudz lietas izrunajusi,
ka VZD prezentacija par to, kas ir kadastrala vai masveida vertéSana nebiitu lietderiga, bet
varam iepazistinat ar kadastralo veértésanu Eiropa.
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iii. Par masveida-kadastralo vértesanu.

VZD generaldirektora vietnieks O.Gabrusenoks iepazistina ar vértéSanas bitibu, ja Latvija ta
ir kadastrala veértéSana, tad pasaulé to saprot ka masveida vértéSanu. Ta ir periodiska Tpasumu
novertésana, speka ilgaku laiku, notiek péc vienotiem principiem un balstita uz NI tirgus informaciju.
Sobrid nemam véra pédgjo divu gadu darfjumu informaciju uz noteikto atskaites bridi, ka ari
izvertgjam Kadastra registrétos datus. Nodoklu vajadzibam Rietumeiropa parsvara lieto Ipasuma
kopgjo vertibu, savukart Centraleiropa un Austrumeiropa bez ipasuma kop&jas vertibas izmanto, gan,
ka zemes un €kas verte atseviski, gan ar normativo vertibu. Latvija kadastralas vertibas izmantoSana
noteikta 17 normativos aktos, arT nakotné to paredzot zemes izpirkSanai dalito ipaSumu gadijumos.
Tiek iepazistinats ar1 ar Sobrid Kadastra likuma, Kadastralas vertéSanas noteikumos, Veértibu bazes
noteikumos un kadastralo vertibu bazes parskata ietvertajiem verté$anas principiem.

3.3. Par turpmako izpéti ar vérté$anas modeliem.

7

% 0O.Gabrusenoks — manas prezentacijas pedgja slaida ir apkopotas t€mas, ka talak var&tu parrunat
ar metodiku saistitos jautajumus, bet esam iezim&jusi jau aktualakus jautajumus, lidz ar to So
teému skatiSana parnestos uz vélaku laiku.

Nakamajas padomes sanaksmés tiks skatiti:

1. Bivju nolietojuma noteikSanas metodika

2. Pareja no nekustama Tpasuma lietoSanas merku noteikSanas uz zemes izmantoSanu
no TAPIS (LPS 3.punkta 4.priekslikums)

3. Zemes vertesanas modelu izstrades priekslikumi (LPS 3.punkta 1.priekslikums un
2.priekslikumi)
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4. Eku veértesanas modelu izstrades priekslikumi (LPS 3.punkta 3.priekslikums)

S.Skiltere — liigums tomér padomes laika grafika ari §is témas iezimét, jo sanaksmju norises atri
aizpilda kalendaru.

V.Narnicka — sada pat situacija ir art VZD. Varam izsutit kalendara rezervaciju, bet bez Webex.
Decembr1 padomes sédi nerikojam (Visi piekrit), bet nakosa butu 2021.gada 14.janvart (ar1 visi
piekrit). Sodien tiks izsatita kalendara rezervacija 14.01.2021.s&dei, bet talak nebiitu lietderigi
noteikt, jo vispirms jaizruna ieprieks iezimétie jautajumi divas darba grupinas — par vertéSanas
rezultata labuma principiem un pilotprojektu par hipotekaras vertibas aprob&sanu.

VZD majas darbi: noorganizét iepriek§ minétas divas mazas darba grupinas, papildinat
ieprieks€jas sanaksmes protokolu ar LPS iebildumiem par KV bazes neapstiprinasanu un
metodikas atcelSanu, ja sapratiga laika komentari nav sanemti, uzskatit tos par saskanotiem.
Tapat rikoties arT ar padomes nolikumu.

4. Padomes sédé pienemto lemumu kopsavilkums:

4.1.

4.2.

4.3.

Ieprieks&jas sanaksmes protokols papildinams ar LPS, LIVA, LANIDA viedokli - ka jauna KV
baze nav apstiprinama un pienemta vert€Sanas metodika ir atcelama. Tas butu ka So
organizaciju viedoklis, bet ne padomes lémums.

Padomes nolikums papildinams ar LPS priekSlikumiem nolikuma 14.5 un 18.punktos.
Precizéto nolikumu 5 darba dienu laika izsiita visiem vélreiz iepazities. P& tam
generaldirektore nolikumu apstiprina.

Lidz nakosai padomes sanaksmei (14.01.2021) janoorganizé divas mazas darba grupinas: viena
Kadastra likuma nosakamajiem vértéSanas rezultata principiem/labumiem, otra par hipotekaro
veértibu (pilotprojekts ar datu modelesanu). Abas grupinas piedalities pieteicas LPS, LIVA un
LANIDA.

Seédi sleédz plkst.15:40

S&des vaditaja V.Narnicka

Protokolgja S.Bindere
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