Kadastralo vertibu bazes raditaju noteikSana

Piemérs: bazes raditaju noteikSana apbiuives vértibuzona “Imanta,
Anninmuiza” (Nr. 3-0001000-124)
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Teksta lietotie saisinajumi:

NI - nekustamais Ipasums;

KV - kadastrala veértiba;

NILM - nekustama Ipa$uma lietoSanas mérkis;

BV -bazes vertiba;

NIVKIS - nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistéma;
BIS - Buivniecibas informacijas sist€ma;

CSP - Centrala statistikas parvalde;

RATIO - KV un NI tirgus darjjuma summas attieciba.

levads

Kadastrala vértéSana ir masveida vertéSanas process, kas ietver kadastralo vertibu bazes
noteik3anu NIVKIS registrétiem nekustamajiem IpaSumiem un automatiz&tu kadastralo véribu
aprékinu. Lai veicinatu izpratni par vienu no sarezgita procesa sastavdalam - kadastralo verfibu
bazi, sagatavots piemers par kadastralo vertibu bazes raditaju noteikSanu vienai veértibu zonai.

Kadastralo vertibu baze balstas uz NI tirgus darfjumu informaciju, kaut ne visas vietas un
ar visiem objektiem darfjumi notiek. Maldigs ir prieksstats, ka kadastralas vertibas neatspogulo
tirgus situaciju, jo noteikta vieta nekadi darjjumi nenotiek. Masveida vért€sana bazes raditajus
janosaka visiem NI objektiem, neskatoties uz to, vai tie ir raksturigi tirgus objekti, ka,
pieméram, dzivokli un savrupmajas vai tirgi nonak reti, vai nemaz, ka, pieméram, skolas,
idenstorni u.tml. objekti. Bazes raditaju noteikSana ir komplic&ts process ar visaptvero$u NI
tirgus informacijas uzskaiti, apstradi un analizi.

1. Veéertibu zonas raksturojums

Pirms bazes raditaju noteikSanas veic speka eso$as vertibuzonas Imanta, Anninmuiza
(3-0001000-068) izverteSanu saistiba ar situdciju NI tirgii un teritorijas attistibu. Izvertejot
notikuso darfjumu vertibu Iimenus plasaka teritorija, veic parbaudi, vai vertibu zona nav
mainijusies vertibu veidojosie faktori, teritorijas attistiba, apbiuives raksturs, kas izraisa butiskas
atSkiribas NI tirgus vértibu Iimeni. Pienemot I€Emumu par zonu robeZas izmainu
nepiecieSamibu, nem veéra arl bazes izstrades perioda apstiprinatas izmainas pasvaldibu
administrativajas robezas.

Vertibu zon&juma izvertéSanai izmantojama informacija:

e fteritorijas planojums;

e NI tirgus informacija (t.sk. NI tirgus piedavajumi);

e Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas (NIVKIS) statistika;

e Kadastrs.lv publicétas tematiskas kartes;

e pasvaldibas papildus sniegta informacija;

e teritorijas apsekosana apvidi.


https://www.vzd.gov.lv/lv/www.kadastrs.lv

l.attels 2024. gada spék esosd dzivojamas apbiives vértibu zona anta, Annipmuiza (3-0001000-068)

Izvertejot visu apkopoto informaciju par 2024. gada spéka esoso vertibu zonu Imanta,
Anninmuiza (3-0001000-068), tika secinats, ka izstradajot jaunu apbiives vértibu zon&jumu,
atseviska zona nepieciesams nodalit viendabigas dzivojamas apbiives teritoriju Imantas iela,
Bebru iela un Vecumnieku iela (3-0001000-123), kura péc teritorijas planojuma noteikta
savrupmaju un mazstavu dzivojamas apbives teritorija (3.att€ls). Savukart, vértibu zona
Imanta, Anninmuiza (3-0001000-124) tika saglabata jaukta tipa apbtves teritorija, kur dominé
dzivojama apbiive, parsvara daudzdzivoklu daudzstavu maju apbive (3.attels).

IMAnta; ARDIDTULZA
3.0001000. 124

2.attels. Apbuves vertibu zona Imanta, Annipmuiza (3-0001000-124)

Vairak ka 40% ir 6 un vairak stavu Daudzdzivoklu maju apbiive. Komercdarbibas un
sabiedrisko objektu apbiive parsvara nodros$ina viet€jo iedzivotaju vajadzibas - tirdzniecibas
objekti, arstniecibas, izglitibas iestades, tirgus un citi socialo pakalpojumu objekti. Razosanas
objektu apbiive nav tipiska, lidz 10% no teritorijas, tai skaita auto mazgatavas un noliktavas,
kas vairak saistitas ar pakalpojumu sniegSanu nevis razoSanu p&c bitibas. Lielakie razoSanas -
pakalpojumu objekti atrodas bijusas Radiotehnikas riipnicas teritorija.



savrupmaju apbaves teritorija (DzS)
mazstavu dZivojamas apbives teritorija (DzV
W daudzstavu divojamas apbives teritorija (D:
M publiskas apbaves teritorija (P)

4 | jauktas centra apblves teritorija {JC)

M ropnieciskas apbaves teritorija (R)
transporta infrastruktdras teritorija (TR}
tehniskas apbiaves teritorija (TA)
dabas un apstadijumu teritorija (DA)
me3u teritorija (M)
lauksaimniecibas teritorija (L)
adenu teritorija (U)

/" Indeksétas zonas

3.attels. Rigas teritorijas planojuma fragments

Lidzigi ka teritorijas planojuma ar NIVKIS dati norada, ka vértibu zonadoming dzivojamo
maju apbiive (4.attels).

o . . _ Savrupmajas [N 113
Individualo dzivojamo maju apbaves zeme | NSRS 0o el

Daudzdzivoklu un sacialas dzivojamas majas [ NN -
Daudzdzivoku maju apbives zeme | N NN :o

Tirdzniecibas ékas [N 62
Komercdarbibas objektu apbiives zeme | HIIIEEE 83 Birojuekas I 9

Infeniertehniskas apgades tiklu un
satiksmes infrastrukttras objektu zemes

_ 180 Publiskas ekas ( izglitibas, atpitasékasu.c.) [l 30

_— . - Razosanasékas [ 21
RaZoganas objektu apbives zeme [l 32

Lauksaimniecibas ekas [l 15

Sabiedriskas nozimes objektu apbaves zeme [ 66
paligekas [N 510

4.attéls. NIVKIS registréto zemes vienibu un éku skaits

Kompleksi izvértéjot teritoriju raksturojosSos raditajus, ir redzams, ka teritorija iczimé&jas
ka viens no nozimigakajiem Rigas apkaimes centriem ar skaidri identific€jamu un raksturojamu
NI tirgu, ka arT atSkirigu apbiives raksturu/strukttiru.

Zonas robeza veértibu zonai Imanta, Anninmuiza (3-0001000-124) noteikta pa zemes
vienibu robezam, nepielaujot zemes vienibas un €kas sadaliSanu dazadas veértibu zonas
(iznemotzemes vienibaszem celiem, sliezu celiem) un tas var atskirties no teritorijas planojuma
noteiktas izmantoSanas, kas pielauj gadijumus, kad noteikta izmantoSana sadala (Skel) zemes
vienibu. Lidz ar to vietas, kur speka esosa zonas robeza Skel zemes vienibu apbiives vertibu
zong&juma robeza tika precizéta pa zemes vienibas robezu.

Vertibu zonasrobeza Ziemelrietumupusé noteiktapa Rigas pilsétas administrativo robezu,
Austrumu, Ziemelaustrumu un Rietumu pusé zonas robeZa nodala péc teritorijas planojuma
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atSkirigas izmantoSanas, ieklaujot apbiivétas zemes vienibas ar tieSu piekluvi Kurzemes
prospektam. Dienvidu pusé zonas robeza noteikta pa dzelzcela liniju.

2. Kadastralo vértibu bazes raditaji

Kadastralo vértibu (KV) bazes raditajus nosaka katra vertibu zona pa nekustama ipasuma
(NT) grupam visiem nekustama ipaSuma lietoSanas mérkiem (NILM) un eku apak$grupam. KV
bazes raditaji ir:

e bazes vertiba;

e standartplatiba zemei;
e standartapjoms ekam,;
o korekcijas koeficienti.

Nosakot eku BV, vienlaicigi tiek noteikti ar1 biivniecibas perioda korekcijas koeficienti pa
vertibu zonam.

Bazes veértibu nosaka no KV bazei izmantojamiem darfjjumiem, kas veikti noteikta laika
perioda konkréta vertibu zona. Tacu janem véra - BV nav tas pats, kas ipaSuma 1m?2 cena NI
tirgdl. BV ir uz NI tirgus informaciju balstits raditajs KV aprékina formula, kas, komplek ar
citiem vertibu ietekméjosajiem raditajiem (korekcija par apgritinajumu, standartplatibu,
labiekartojumiem u.c.), tiek pieméroti, lai aprekinatu KV, kas atbilst NI tirgus vértibu [imenim
konkretaja teritorija un laika.

- Vispirms bazes vértibas tiek noteiktas veértibu zonas, kuras ir pieejama pirkumu
darfjumu informacija un ir pietieko8s bazei izmantojamo darfjumu skaits (5 un vairak). Verfibu
zonas, kuras bazes veértiba noteikta p&c NI tirgus informacijas, izmanto ka atbalsta zonas.

- Vertibu zonas, kuras darfjumu skaits ir mazs vai darjjumu nav, BV nosaka, salidzinot

ar citam, péc domingjosas apbuves un vertibu ietekmejosiem faktoriem lidzZigam zonam, kuras
ir NI tirgus darfjumi. Vértibu zonas, kur NI tirgus darfjumu skaits attiecigaja NI grupas
segmenta ir pietiekoSs, bet tirgli nonakusi atSkirigi NI objekti ar atkirigdm darfjuma Im?2
cenam, papildus veic veértibu zonu salidzinasanu.
Vertibu zonas, kur NI tirgus darfjumu skaits ir mazs vai darfjumu nav, vai BV janosaka NI
objektiem, kas nenonak vai reti nonak NI tirgli, vértibas nosaka pamatojoties uz valst
konstatétam savstarpéjam NI tirgus likumsakaribam, kas noteiktas balstoties uz NI tirgus
tendencém valsti KV bazes izstrades atskaites perioda. Ekam BV nosaka no biivniecibas
izmaksam, kas lauj savstarpgji salidzinat objektu grupu, kam ir NI tirgus darTjumi ar objektiem,
kam nav tirgus informaciju, ta iegtistot €ku tipu savstarp€jo vertibu attiecibu koeficientus.

BV skaitlisko lielumu nosaka p&c pienemtiem, vienotiem principiem, ievérojot noteiktus
skaitlu intervalus — bazes veértibu solus, lai mazinatu vertibu sadrumstalotibu un nodroSinatu
l[idzigu bazes vertibu procentualo picaugumu starp vertibu limeniem. BV lielumi ievérojot
“solus” tiek noteikti visiem NI grupu objektiem.

Standartplatiba ir konkréta zemes vienibas platiba, kas noteikta ka robeza, kuru
parsniedzot, NI tirgli objekta 1m2 vertiba sak samazinaties.

Standartplatibas korekcijas koeficients ir KV samazinos$s koeficients, ko nosaka pec NI
tirgus un pielieto KV aprékina platibai, kas parsniedz standartplatibu, lai noveértétu vértibu
samazinajumu lielakam platibam.

Standartapjoms ir visbiezak sastopamais atticciga €ku tipa apjoma intervals, kura robezas
saglabajas tieSi proporcionala likumsakariba starp €kas vienas vienibas cenu un apjoma
izmainam.

Standartapjoma korekcijas koeficients ir KV samazinoss koeficients, ko nosaka péc NI
tirgus un pielieto KV aprékina apjomam, kas parsniedz standartapjomu, lai novertétu vertibu
samazinajumu lielakiem apjomiem.



Biivniecibas perioda korekcijas koeficients ir vértibu palielinoss koeficients, ko nosaka
analizéjot NI tirgus informaciju un izvert€jot vienas vienibas cenas izmainas atkariba no
blivniecibas perioda, ieverojos eku grupas un nemot véra €kas nolietojumu.

3. Bazes vértibas noteikSanas pamatojuma veidi

NI darijumu cena - Vértibu zona ir pietickams NI tirgus darfjumu skaits (vismaz 5) ar
attiecigaja NI grupas segmenta objektiem (pieméram, Individualo dzivojamo maju apbiive
(kods 0601) BV nosaka, izmantojot tipiskos tirgus darfjumus ar Individualo dzivojamo maju
apbiive (kods 0601) u.tml).

NI darfjumu cena un salidzina$ana:

- Vértibu zonas, kuras NI tirgus darfjumu skaits attiecigaja NI grupas segmenta ir mazaks
par 5, BV nosaka no salidzinamam veértibu zonam.

- vértibu zonas, kur NI tirgus darfjumu skaits attiecigaja NI grupas segmenta ir pietiekoss,
bettirgli nonakusi atskirigi NI objekti ar atikirigam darfjuma 1m?2cenam (cenas ar lielu izkliedi,
Dispersijas koeficients ir lielaks par 30%) papildus veic vertibu zonu salidzinasanu.

SalidzinaSana - vértibu zona, kura nav NI tirgus darfjumu attiecigaja NI grupas segmenta,
BV nosaka no salidzinamam veértibu zonam vai citas NI grupas NI tirgus un bazes raditajiem.

Bilvizmaksas (biivniecibas izmaksas) — vértibu zona, kur nav NI tirgus darfjumu
attiecigaja NI grupas segmenta (NI objekti, kas nenonak vai reti nonak NI tirgii), bazes vérfibas
nosaka analizgjot attiecibas:

- starp biivniecibas izmaksam, kas iegiitas no BIS,

- starp tam, kas iegitas vésturiskas izmaksas korigéjot ar CSP indeksiem uz konkréto
izstrades laiku.

Buvniecibas izmaksas masveida veérté$ana nelieto ka absoluto skaitli, bet tikai €ku
apaksgrupu savstarpgjo vértibu salidzinasanai. Vienas NI grupas ietvaros biivniecibas izmaksas
pielieto ka tiesas proporcionalitates raditaju, laisavstarpgjisalidzinatu dazado apaksgrupu ekas.
Ja attiecigaja NI grupa ir €ku tips, kuram BV noteikta no pirkuma darfjumiem, tad, izmantojot
biivniecibas izmaksu un no tirgus noteiktas €ku apakSgrupas BV attiecibu, proporcionali
iesp&jams noteikt art par€jo eku apaksgrupu BV attiecigaja ipaSuma grupa.

Biivniecibas izmaksu proporciju BV noteik$anai izmanto, ja nav citas pamatojosas
informacijas, jo masveida vert€Sanas automatizétai nodrosinasanai BV ir janosaka pilnigi visas
zonas — ar1 tadas, kur attiecigo apakSgrupu objektu nemaz nav.

Nosakot BV, tiek analiz&tas un salidzinatas biivizmaksas konkrétiem €ku un buvju tipiem
un apakstipiem valstt kopuma.

Likumsakaribas (valstiskas) - vértibu zona, kur nav NI tirgus darfjumu attiecigaja NI
grupas segmenta (NI objekti, kas nenonak vai reti nonak NI tirgii), BV nosaka pamatojoties uz
valstT noteiktam savstarpgjam NI tirgus likumsakaribam, kas noteiktas balstoties uz NI tirgus
tendencém valsti atskaites perioda un veésturiski noteikta laika perioda.

4. Zemes bazes vertibas noteikSana

Veicot BV izstradi neapbiivétai apblives zemei, sakotngji ir jakonstate, kads ir apbuvei
paredzetas zemes vertibu Iimenis. Ta noteikSanai tiek analiz€ti noteiktaja laika perioda
notikusie NI darfjumi — primari darfjumi ar neapbiivétu zemi, vienlaikus veicot papildus
kontroli darfjumiem ar apbuvétu zemi.

Visi no Zemesgramatas sanemtie darjjumi, pirms to izmantoSanas BV noteikSanai, tiek
izverteti pa datu kopam, ieverojot vertibu vienotibu datu kopa un atlasot briva tirgus
nosacfjumiem atbilstoSus darfjumus. Tiek izsleégti, pieméram, darfjumi starp radiniekiem,
ekstrémas darfjumu summas, valsts un pasvaldibu darijumi u.tml., kur uzradita darjjuma
summa bitiski atSkiras no veértibu limena.

Ta ka veértibu zona Imanta, Anninmuiza (3-0001000-124) doming izteikta dzivojama
apbiive, tad lielakais neapbiivétas zemes darfjumu apjoms ir ar dzivojamas apbives zemi —
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Individualas un Daudzdzivoklu maju apbiives zemi. Tomér janem véra, ka lielaka dala no
veértibu zonas ir apbiivétas teritorijas, lidz ar to neapbiivétu zemes darijumu skaits nevar bt
liels. Tadel ir jarespekte plasaks grupas griezums — visu veidu neapbuvetas apbiives zemes. Tas
nozimé, ka vértibu limenu noteik$ana papildus var nemt vera arl citam izmanto$anam
paredzetas neapbiivetas apbiives zemes.

Veértibu bazes izstrades perioda no 2019.gada 1. janvara lidz 2022.gada 1. julijam registréti
9 NI pirkuma darfjumi ar neapbiivétu apbiives zemi, kas izmantojami zemes BV noteik$anai
(1.tabula).

1. Tabula
KV bazei izmantojamie NI tirQus darijumi ar neapbuivétu zemi zond Imanta,
Anninmuiza
- Zemes
- Darijuma < Zemes 2
2V kad. Adrese Darijuma summa, NILM kopplatiba, tm
apz. gads EUR kods m2 cena,
EUR/m?

1000930318 | Dumbrajaiela 15 2019 40000 0600 1412 28,33
1000930188 | Dumbrajaicla 17 2019 50000 0600 1417 35,29
1000930330 | Dumbrajaicla 9 2020 73000 0600 1282 56,94
1000930566 Dumbrajaiela 10 2020 29000 0600 602 48,17
1000930565 | Dumbrajaicla 8A 2021 28 000 0600 600 46,67
1000930188 | Dumbrajaicla 17 2021 65000 0600 1417 45,87
1001170012 | Slokas iela 150B 2020 29310 0700 977 30,00
1000822119 fféfxalas gatve 2022 72500 0700 2839 25,54
1000820247 | Nav noradita 2019 75000 1105 3628 41,35

4.1. Dzivojamas apbiives zemes kadastralo vértibu bazes raditaju noteikSana

4.1.1. Individualo dzivojamo maju apbiives zemes bazes vértibas noteik§ana

Individualo dzivojamo maju apbiives zemes grupa ietilpst 2 NILM:

- Individualo dzivojamo maju apbuve (kods 0601);

- Neapgita individualo dzivojamo maju apbuves zeme (kods 0600).

Vértibu zona ir janoverte 195 zemes vienibas ar NILM Individualo dzivojamo maju
apbiives zeme (kods 0601) un 12 zemes vienibas ar NILM Neapgiita individualo dzivojamo
maju apbuves zeme (kods 0600), kas izvietotas izklaidus starp DDZ majam. Vidgja zemes
vienibas platiba 1000 m2.

Ka redzams 1. tabula, ir notikusi 6 darfjumi ar Neapgiitu individualo dzivojamo maju
apbiives zemi (kods 0600). Veicot datu analizi p&c cenas un situacijas dabatika konstatéts, ka
Sie darfjumi atbilst apgiitai Individualo dzivojamo maju apbiives zemei ( kods 0601) (zemes
gabaliem ir piebraucamais cel§ un elektribas pievads), un tapéc tie tiek izmantoti Individualo
dzivojamo maju apbiives zemes (kods 0601) BV noteik$anai. Zemes gabals Dumbraju icla 17
NI tirgii nonacis atkartoti-2019. gadaun 2021. gada. Lai noveérstu ta dubulto ietekmi datu kopa
bazes izstrade tick izmantots tikai viens péc darfjuma datuma jaunakais darijums. Analiz&jot NI
tirgus darfjumus ar Individualas apbiives zemi vidéja 1 m2cena ir 45 EUR/m2.

Veértibu zona Imanta, Anninmuiza (3-0001000-124) galvenokart dominé Daudzdzivoklu
maju apbuve, kur ir registréts ievérojams skaits dalito Ipasumu, lai neparvértétu Sos ipaSumus,
ka arT zemizem savrupmajam, papildus tiek veikta kontrolear biezak notikusajiem darfjumiem,
proti, dzivokliem un apbuvétu zemi, BV Individualo dzivojamo maju apbtive zemei (kods
0601) ir noteikta 40 EUR/m?.

-



Vairaki vertibu zona notikusie darfjumi ar Individualo maju apbuives zemi (kods 0601)
atrodas viena iela. Lai neparvertétu konkrétas vietas ietekmi uz visu zonu, tiek analizéti
darTjumi ar citiem NILM, un vértibu zona p&c vértibu veidojosiem faktoriem tiek salidzinata ar
4 salidzinamajam zonam (2. tabulu un 5.attgls).

2. Tabula

Individualo dzivojamo maju apbuves zemes (kods 0601) salidzinamas zonas

Zonas humurs 3-0001000-124 3-0001000-123 3-0001000-125 3-0001000-129
Imantas iela,

Imanta, Bebru iela, Imanta pie .o

Zonas nosaukums Anninmuiza Vecumnieku Babites novada Zolitude
iela

Zemes vienibu skaits 195 240 432 84
BV, EUR/m? 40 40 32 40
Tipisko  darfjumu
skaits S 2 8 1
Minimala
Minimala  cena. | 98 33 28.53 19.55 28.44
Maksimala cena,
Maks i 56.94 34.65 51.63 28.44
Vidgja, cena bazei,
FUR 46.67 31.59 30.99 28.44
BV noteik§anas NI tirgus un NI tirgus un NIt NI tirgus un
pamatojums salidzinasana salidzinasana 1rgus salidzinasana

Socialas infrastruktiras objekti (veikali, skolas, be€rnudarzi u.c.) vértibu zona Imanta,
Anninmuiza (3-0001000-124), tapat ka veértibu zonas Zolitiide (3-0001000-129) un Imantas
iela, Bebru iela, Vecumnieku iela (3-0001000-123) ir &rti pieejami un atrodas tie$a tuvuma. BV
Individualo dzivojamo maju apbives zemei (kods 0601) noteiktas 40 EUR/m2, savukart,
veértibu zona Imanta pie Babites novada (3-0001000-125) ir ar meZzu un dzelzcelu norobezota
teritorija, kur sociala infrastruktiira, galvenokart, pieejama tikai Kurzemes prospekta otra pusé
- BV péc NI tirgus pirkuma darfjumiem noteikta 32 EUR/m2.

5.attels. Individualo dzivojamo maju apbiives zemei salidzinamo zonu novietojums



Darfjumu apjoms ar Neapgitu individualo dzivojamo maju apbiives zemi (kods 0600) saja
veértibu zona nav pietiekosi liels. Tapéc BV neapgiitai zemeinosaka analiz€jot plasaku darfjumu
kopu valsts griezuma (atsevisks analitisks p&tijums). Darjjumu analizes rezultata tika konstateta
likumsakariba — jo augstaks apbuives blivums un vertibu limenis, jo augstaks neapgitas zemes
vertibu korekcijas koeficients. Likumsakaribas norada, ka blivi apbiivétas teritorijas
(pieméram, Riga, Jirmala, Liepaja) neapgiitas zemes veértiba caurméra ir par 10% - 20%
zemaka ka apgiitas zemes veértiba. Tas skaidrojams ar to, ka blivi apbiivétas teritorijas ar augstu
vertibu Iimeni komunikacijas ir brivi pieejamas un to ierikoSana, lai neapgiitu zemi varétu
klasificet ka apgiitu zemi, neveido relativi lielas izmaksas. Imantas, Annipmuizas (3-0001000-
124) vertibu zona BV Neapgitai individualo maju apbives zemei (kods 0600) - 32 EUR/m?,

4.1.2. Standartplatiba un korekcijas koeficients

Ne vértibu zonu, ne pasvaldibas griezuma darfjjumu apjoms nav pietiekami plass un ar
pietiekoSu parklajumu Sstandartplatibu noteikSanai, tad€l Individualo maju apbiives zemei ta
noteikta, analizéjot zemes vienibas platibas un 1m2 cenu attiectbu NI tirgi nonakusSajiem
darfjumiem visa valsts griezuma. Kopgja tendence valsti (atsevisks analitisks p&tijums) uzrada
tirgus darfjumu cenu kritumu pilsétas sakot no zemes platibas — 1500 m?, kas piemérots arT $aja
Imantas, Anninmuizas (3-0001000-124) vértibu zona.

Tapat ka standartplatibas noteikSanai, ta ari samazinosa koeficienta lieluma noteikSanai
tiek analizeti NI tirgus darTjumi valsti kopuma (atsevisks analitisks p&tfjums), kas parada, ka
valstspils€tas zemes platibam, kas parsniedz 1500 m2, 1m2 cena caurméra ir zemaka par 40%.
Standartplatibas korekcijas koeficients apbiives zemei vértibu zona Imanta, Anninmuiza ir
noteikts - 0.6.

4.1.3. Daudzdzivoklu maju apbiives zemes bazes vértibas noteikSana

Vertibu zona doming 5 stavu Lietuviesu projekta un 9 stavu 467.sé€rijas apbiive, ka art
Radiotehnikas “specprojekti” - 10 un vairak stavu majas. Daudzdzivoklu majas parsvara celtas
lidz 1990. gadam.

Daudzdzivoklu maju apbiives zemém tiek analizéts NI tirgus visa valsts griezuma, jo
darfjumu skaits ar neapbiivétu Daudzdzivoklu maju apbiives zemi vertibu zonas, tai skaita saja
vertibu zona, nav pietickamas BV noteikSanai. Dzivojamas apbiives grupas ietvaros tiek
noteiktas NI tirgdl pastavosas likumsakaribas (valstiskas) starp biezak NI tirgli sastopamajam
Individualo dzivojamo maju apbiives zemém un retak NI tirgi nonakusajam Daudzdzivoklu
maju apbuves zemém. Vienstavu un divstavu daudzdzivoklu maju apbiives zemei (kods 0701)
BV noteikta tada pati ka Individualo dzivojamo maju apbiives zemes (kods 0601) BV, jo NI
tirgus analize kopuma pa valsti neuzrada cenu atSkiribas. Lidz ar to arl Neapgitai
daudzdzivoklumaju apbiives zemei(kods 0700) BV noteikta tada pati ka Neapgitai individualo
dzivojamo maju apbuves zemes (kods 0600) BV, ievérojot likumsakaribas. Savukart, zemei ar
NILM - kods 0702, 0703, 0704 (3. tabula) BV noteikta atbilstosi Individualo dzivojamo maju
apbuves zemes un Daudzdzivoklu dzivojamo maju apbiives zemes vertibu attiecibu analizei
valsts griezuma. Konkrétaja zona, nemot véra , ka aptuveni 40% no apbtves ir sesu lidz
seSpadsmitstavu Daudzdzivoklu dzivojamo maju apbiive, koeficients noteikts - 1.25 (3. tabula).



3. Tabula
Dzivojamas apbiives zemes KV bazes raditaju noteiksana

= - TD Valstiskas Bazes Standartplatiba

- o NILM BV noteiksanas L. . _ o 2 .

NI lietosanas mérkis kods pamatojums tipiskie likumsakaribas vértiba (m*?), korekcijas
skaits formula EUR/m? koeficients

Individualo — dzvojamo 0601 NI darfjumu cena 6 - 40 1500; 0,6

maju apbiive

Neapgiita individualo Valstiska *

L . ~ alstiskas 0601*0.8 .
dzivojamo maju apbuves 0600 likumsakaribas - (40%0.8=32) 32 1500; 0,6
zeme
Neapgiita  daudzdzivoklu Valstiskas 0701*0.8 .
maju apbuives zeme L likumsakaribas 2 (40*0.8=32) 32 5000;0,6
Vienstava un  divstavu Valstiskas
;lgggicizlvoklu maju 0701 likumsakaribas - 0601=0701 40 Neapbiivétai 5000;
Tris, Cetru un piecu stavu A nglgtai B
daudzdzivoklu maju 0702 pouv

- apblives
apbiive . .

— — — intensitates
SeSu lidz se$padsmit stavu Valstiskas ietekmes
dau(_izdzlvoklu maju 0703 likumsakaribas - 40*1.25=50 50 Koeficients
apbiive
Septinpadsmit un vairak
stavu daudzdzivoklu maju 0704
apbiive

Detalizétaka informacija par konstatétajam valstiskajam likumsakaribam pieejama Valsts
zemes dienesta majaslapa.

4.1.4. Standartplatiba un korekcijas koeficients

Neapgiitai daudzdzivoklu maju apbiives zemei (kods 0700) standartplatiba noteikta,
analiz&jot zemes vienibas platibas un NI tirgus darfjumu 1m?2 cenu attiecibu valsts griezuma.
Tendence - valstspilsétu griezuma uzrada NI tirgus darfjumu cenu kritumu zemes platibai, kas
parsniedz 5000 m=2.

Standartplatibu un platibas korekcijas koeficientu aprékina apbtivétai Daudzdzivoklu maju
apbiives zemei (kods 0701; 0702; 0703; 0704), ja uz tas atbilsto$i NIVKIS grafiskajai dalai
registréta daudzdzivoklu €ka un apbuves laukuma dala nav mazaka par 50 m2. Standartplafiba
ir atkariga no apbiives intensitates (stavu skaits) un to aprékina katrai konkrétai zemes vienibai
atkariba no €ku lieluma un izvietojuma zemes vieniba.

4.2. Komercdarbibas objektu apbiives zemes kadastralo vértibu bazes raditaju
noteikS§ana

4.2.1. Komercdarbibas objektu apbiives zemes (kods 0801) bazes vértibas
noteikSana

Vertibu zona Imanta, Anninmuiza atrodas 79 zemes vienibas ar NILM Komercdarbibas
objektu apbiives zeme (kods 0801), vid&ja platiba 2418 m2, doming parsvara tirdzniecibas un
pakalpojumu objekti.

Ta ka vértibu zona nav registréti NI tirgus darfjumi ar NILM Komercdarbibas apbiives
zeme (kods 0801), BV noteiks$anai izmantota valsts griezuma noteikta, analizes cela iegita,
savstarp&ja attieciba starp dzivojamo maju apbiives zemi (gan Individualo, gan Daudzdzivoklu
apbuives zemi) un Komercdarbibas apbiives zemi (atsevisks analizes pétijums).

Attiecibas tiek izvertétas vértibu zonas, kur NI darfjumu skaits pietiekams. Vertibu
attiecibas pa zonam neuzradija vienadu veértibu attiecibu, tap&c papildus vertibu zonas tika
grupétas valsts griezuma pé&c teritorijas domin&josas apbiives. Veértibu zonas Imanta,
Annipmuiza (3-0001000-124) izmantoS$ana vairak atbilst jaukta centra apbiives teritorijai.
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Analize uzrada, ka §adas, péc izmantoSanas jaukta centra zonas, attieciba starp Komercdarbibas
objektu un Mazstavu dzivojamas apbiives zemes NI tirgus darfjumiem ir 1.30. Bazes vértiba,
ieverojot So attiecibu un BV noteikSanas “soli”, Komercdarbibas objektu apbtuives zemei (kods
0801) noteikta 50 EUR/m?.

Papildus noteikta BV parbaudita ar salidzinamajam zonam (4.tabula). Veértibu zona
Zolitiide (3-0001000-129), kur doming Daudzstavu daudzdzivokludzivojamo majuapbive, BV
ir noteiktas vienadas. Savukart, vértibu zona Imantas, Bebru, Vecumnieku iela (3-0001000-
123), kur doming individualo dzivojamo maju apbiive ar mazaku zemes izmantoSanas
intensitati, BV noteikta proporcionali zemaka (6.attels).

'Bb el, Veumnieku iela

6.attels. Komercdarbibas objektu salidzindmo zonu novietojums

4. Tabula
Komercdarbibas objektu apbiives zemes salidzinamas vertibu zonas

BV NILM kods

BV NILM kods

BV NILM kods

Vecumnieku iela

Zonas L ) .
Zonas Nr. nosaukums IzmantoSana 0601(EUR/m2) 0702,0703,2704, 0801, (EUR, mz)
(EUR, m?)
Imanta, DDZ_SAV_KOM
3-0001000-124 Annipmuiza RAZ 40 50 50
3-0001000-129 Zolitide DDz 40 50 50
Imantas iela,
3-0001000-123 Bebru iela, SAV 40 45 45

4.2.2. Standartplatiba un korekcijas koeficients

Standartplatiba noteikta, analiz§jot zemes vienibas platibas un NI tirgus darfjumu 1m2cenu

attiecibu valsts griezuma. Tendence valstspilsétu griezuma uzrada NI tirgus darfjumu cenu
kritumu zemes platibai, kas parsniedz 5000 m?.

" KOM - komercdarbibas objektu apbiive, RAZ — razo$anas objektuapbive, DDZ — daudzstavu daudzdzivoklu
majuapbive, SAV —individualo majuapbuve.
11



Korekcijas koeficients modeléts un noteikts 0.7, izmantojot valst notikusos NI tirgus
darfjumus ar zemes vienibam, kuru platiba parsniedz 5000 m2, panakot KV un NI tirgus
darTfjumu summas atbilstibu (RATIO) robezas no 0.9—1.10 (5.tabula).

5. Tabula
Komercdarbibas un sabiedriskas nozimes objektu apbiives zemes KV bazes raditaju
noteiksana
- BV . _ Bazes Standartplatiba
NILM TIBM noteik§anas leI;;n:sakanbas vertiba, | (m?), korekcijas
ods pamatojums ormuta EUR/m? koeficients
Valstiskas

Komercdarbibas objektu apbiive 0801 likumsakaribas 0601*1.3=0702 50 5000;0,7

un
salidzinasana

v edarbi i iska 0801*0.8
e it i | g | Yk 20 | 5000;07
(50*0.8=40)
Arzemju diplomatisko dienestu,
Starptfc\u_tl's'ko o 'Sa‘li”ed”?ko 0904 Yalstlskas_ 0801:0904 50 5000;0,7
organizaciju parstavniecibu &ku likumsakarTbas
apbiive

Izglitibas un zinatnes iestazu
apbiive 0901

Arstniecibas, veselibas un socialas 0902
apriipes iestazu apbiive

Valsts un pasvaldibu parvaldes
iestazu apbiive 0903

Religisko organizaciju &ku apbiive 0905 Valstiskas 0801*0.6 30 10000; 0,05

likumsakaribas

Valsts  aizsardzibas nozimes
objektu,  drosibas, policijas,
ugunsdzésibas  un  glabsanas, 0906
robezsardzes un soda izcieSanas
iestazu apbiive

Pargjo  sabiedriskds  nozimes
objektu apbiive 0908

Kaps@tu teritorijjas un ar tam Valstiskas
saistito ceremonialo &ku un 0907 0907=0501 1.3 -

krematoriju apbiive likumsakaribas

Neapgiita sabiedriskas nozimes 0900 Valstiskas 0901*0.7 21
objektu apbiives zeme likumsakaribas

10000; 0,07

30*0.7=21

NI tirgus darfjumu skaits ar Sabiedriskas nozimes apbiives zemém nav pietiekoss, lai
noteiktu un pamatotu bazes veértibas katra veértibu zona. Tapéc veikta tirgus darfjumu ar
Komercobjektu apbiives zemém un Sabiedriskas nozimes apbiives zemém analize valsts
griezuma. Secinats, ka Sabiedriskas nozimes apbiives zemes (iznemot Arzemju diplomatisko
dienestu un starptautisko sabiedrisko organizaciju parstavniecibu €ku apbiives zemi) vertiba ir
zemaka ka Komercobjektu apbiives zemes vértiba, bet samazinajums atkarigs no
Komercobjektu apbiives zemes vertibu limena.
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4.3. RaZoSanas objektu apbiives zemes kadastralo veértibu bazes raditaju
noteikSana

4.3.1. Ripnieciskas razo$anas uznémumu un Noliktavu apbiives zemes bazes
veértibas noteikSana (kods 1001;1002)

Vértibu zona ar NILM Ripnieciskas razo$anas uznémumu un Noliktavu apbiives zemi
(kods 1001;1002) NIVKIS ir registréta 31 zemes vieniba, to platiba parsvara ir lidz 1500 m2
Vertibu zona ir objekti, kuru zemes platiba parsniedz 10000 m?, atrodas bijusas Radiotehnikas
ripnicas teritorija.

Darfjumi ar RazoSanas uznémumu apbiives zemi vertibu zona nav registréti, lidz ar to BV
nosaka no valstt konstatétam likumsakaribam starp dzivojamas apblives un razoSanas
uznémumu apbiives zemes savstarp&jam vértibu attiecibam NI tirgii. RaZoSanas objektu
apbiives zemes vertiba zonas, kur raZoSana nav galvena izmantoSana, caurméra ir Iidz 40%
zemaka neka Dzivojamas apbiives zemes veértiba. Jo lielaki razoSanas apbiives zemes gabali
doming zona, jo attieciba starp RazoSanas apbiives un Individualas apbiives zemes vértibu ir
mazaka.

Salidzinama zona Katlakalns, Vindedzi, pie Medema purva (3-0001000-136), kur galvena
izmanto§ana irrazoanas objektu apbiive (RAZ), registréti 4 dartjumiar RAZ zemi, kuru vidga
cenair 21,26 EUR/m2, un KV un NI tirgus darfjumu summas attieciba (RATIO) ir 0,93, BV
noteikta 22 EUR/m2 (7 .attels).

7. attels. RazoSanas objektu salidzinadmo zonu novietojums

Vertibu zona Krizes iela, Jaunpils iela, Kemeru iela (3-0001000-113), kas péc
izmantoSanas ir lidziga veértibu zonai Imanta, Anninmuiza (3-0001000-124), BV RazoSanas
objektu apbiives zemei noteikta 20 EUR/m? (6.tabula).
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RazoSanas objektu zemes salidzinamas vertibu zonas

6. Tabula

Salidzinamas | Verabuzomas | . . | Darfjumu Vidgia | gy NiLM kods | BV NILM kods
Zonas nr. nosaukums Zmantosana skaits cena, | 1001, EUR/m? 0601, EUR/mM?
EUR/m
3-0001000-124 sy SAV DDZ RAZ - - 20 40
Anninmuiza
Kruzes iela,
3-0001000-113 Jaunpilsielaun | SAV_DDZ RAZ - - 20 30
Kemeru iela
3.0001000-114 | Agemskanspie | g v pny Rz - - 25 35
dzelzcela — —
Katlakalns, 3
3-0001000-136 Vinded, pie RAZ 4 21.26 22 30
Meédema purva

BV Razosanas objektu apbiives zemei noteikta, izmantojot valsti konstatéto likumsakaribu,
starp NILM Riipnieciskas razoSanas uznémumu apbiives (kods 1001) un NILM Individualo
dzivojamo maju apbiive (kods 0601) NI tirgii un vértibu Iimeni salidzinamajas zonas. Ta ka
vértibu zona irregistrétas zemes vienibas ar NILM Riipnieciskas raZoSanas uznémumu apbiives
(kods 1001), kam platiba parsniedz 3000 m? (~ 20% zemes vienibu), tad, lai neparvértetu lielas
zemes vienibas, salidzinot ar tipisko RAZ vértibu zonu Katlakalns, Vindedzi, pie Médema
purva (3-0001000-136), BV ir noteikta zemaka - 20 EUR/m?.

4.3.2. Standartplatiba un korekcijas koeficients

Valstspilsétu griezuma NI tirgus darfjumu analize uzrada darfjumu 1 m2 zemes cenu
kritumu no 3000 m2, kas apliecina, ka standartplatiba ir 3000 m2. Korekcijas koeficients
model&ts un noteikts 0.35, izmantojot valsti notikugos NI tirgus darfjumus ar zemes vienibam,
kuru platiba parsniedz 3000 m2, panakot KV un NI darfjumu summas atbilstibu (RATIO)
robezasno 0.9 —1.10 (7. tabula).

7. Tabula
RazoSanas objektu apbiives zemes KV bazes raditaju noteiksana
NILM BV noteiks Likumsakaribas Bazes Standartzplatlba
NI lieto§anas merki kods al:ga%.lesas formula (NILM vertiba ko(rerzTI]«:)i"as
P ) kods, koeficients) | EUR/m? Kl
koeficients
1 2 3 4 5 6
Ripnieciskas Valstiskas
razoSanas uzpémumu 1001 likumsakaribas un 0601*0.6 20 3000; 0,35
apbiive salidzinaSana
Noliktavu apbaive 1002 Valstiskas _ 1002=1001 20 3000; 0,35
likumsakaribas
Lauksaimnieciska
rakstura  uznémumu 1003
apbiive Valstiskas *
— likumsakarfbas 010172 2.6 -
Zivsaimniecibu un
L _ - 1004
zivjaudz&tavu apbiive
Atkritumu Valstiskas
apsaimniekoSanas 1005 likumsakaribas 1005=1001 20 3000; 0.07
uznémumu apbiive

"KOM - komercdarbibas objektu apbiive, RAZ — razo3anas objektuapbive, DDZ — daudzstavu daudzdzivoklu
majuapbtve, SAV —individualo majuapbive
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7.tabulas turpinajums

Neapgiita razoSanas Valstiskas _ . )
objektu apbuves zeme 1060 likumsakaribas 1000=1001%0.6 14 3000; 0,35

Zeme dzelzcela
infrastruktiiras ~ zemes
nodalfjuma josla un 1101

celu zemes nodalijuma Yalstiskés 1101=0101 13
josla likumsakaribas 1102=0101 . _

Lidlauku apbiive 1102

Dzelzcela staciju,
autoostu, civilo lidostu 1103

un upju ostu apbiive Valstiskas 1103=1001

likumsakaribas 1104=1001
1104 3000; 0,35

20

Transporta lidzeklu
garazu apbuive

Atseviski nodalTtas

atklatas autostavvietas 3

Yalstlskas i 0801%0,7 35 ~
Daudzst likumsakaribas
audzstavu 1106

autostavvietu apbuive

Juras ostas un jaras 1107 Valstiskas 7
ostu terminalu apbtive likumsakaribas 1001*0.35 -

Ar magistralajam
elektroparvades un
sakaru  Iinijam  un
magistralajiem naftas,
naftas produktu,
kimisko produktu,
gazes un udens
caurulvadiem  saistito .
bﬁij; tdens nemsanas Yalstlskas - 1201=0101 1.3
o P likumsakaribas 1202=0101 -
un notekiidenu
attTrisanas bivju
apbiive
Upju un kanalu, Gdens
uzkrasanas, tdens
reguléSanas un krastu 1202
nostiprinasanas bavju
apbiive

1201

4.4. Zemes bazes vértibu noteik§ana zemei, kur apbiive nav primara izmanto$ana

Imantas, Anninmuizas (3-0001000-124) vértibu zona bazes vértibas zemei, kurapbive nav
primara izmantoSana, noteikta atbilstosi valsti konstatétajam likumsakaribam starp zemes ar
dazadiem NILM veértibu attiecibam (8. tabula).
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8. Tabula
Zemes, kur apbiive nav primard izmantosana, bazes vértibas

_ NILM Bazes
NILM Kods Bazes vertibas noteik§anas princips vértiba
EUR/m*

Pec NI tirgus darfjumiem pilsé&ta un pieguloso
0101 pagastu darfjumiem ar lauksaimniecibas zemi, 13
kas mazaka par trim hektariem.

Zeme, uz kuras galvena saimnieciska
darbiba ir lauksaimnieciba

Zeme, uz kuras galvena saimnieciska

darbiba ir mezsaimnieciba Péc piegulo§o pagastu augstakas meza zemes

bazes vertibas un par 30-50% zemaka vertiba ka 0.6
lauksaimniecibas zemei.

Ipasiaizsargajamas dabas teritorijas, kurds
saimnieciska darbiba ir aizliegta ar
normativo aktu
Publiskie tdeni

Fizisko un juridisko personu ipaSuma vai
lietoSana esos$o Gidenu teritorijas

Diksaimnieciba

Derigo izraktenu ieguves teritorijas 0401

Dabas pamame.s., parki, zalas z0onas un Ka zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba 13
citas  rekredacijas nozimes  objekiu ir lauksaimnieciba (kods 0101) :
teritorijas, ja tajas atlautd saimnieciska 0501

darbiba nav pieskaitama pie kada cita
klasifikacija noradita lieto§anas mérka
Pagaidu atlauta zemes izmantoSana saknu

= 0502
darziem
Spprta_l_n un atpiitai aprikotas dabas 0503
teritorijas

4.5. Zemes kadastralo vertibu bazes raditaju parbaude

Lai novertétu, vai noteiktie BV raditaji nodrosina KV atbilstibu NI tirgus cenu Iimenim,
tiek aprékinata objektu projektéta KV. Tad tiek aprékinata projektéto KV un NI darfjumu
summu attieciba (RATIO). Vienlaikus tiek parbaudita projekteto NI KV atbilstiba zemes un
€ku darjjumu summam.

Parskata perioda registréti 9 darjjumi ar savrupmajam, no tiem 7 darfjumi ar savrupmajam,
kas celtas Iidz 2000. gadam, RATIO 0.94. 2 darfjumi ar savrupmajam, kas celtas p&c 2000.
gada, RATIO 0.97. Ar dzivokliem daudzdzivoklu dzivojamas majas, kas celtas lidz 2000.
gadam, notikusi 1309 darfjumi, RATIO 1.03, un ar dzivokliem daudzdzivoklu dzivojamas
majas, kas celtas pec 2000. gada, notikusi 667 darfjumi, RATIO 0.97.

Nemot véra, ka RATIO ir robezasno 0.9 — 1.1, tad noteiktie KV bazes raditaji nodrosina
objekta projektéto KV atbilstibu NI tirgus cenu limenim.

5. Eku bazes vertibu noteik§ana

Veicot bazes vertibu izstradi €kam, tiek analiz&ti veértibu zona notikusie darfjumi laika
periodano 2019.gada 1. janvaralidz 2022.gada 1. jilijam ar apbiivétu zemi un dzivokliem.
Visi no Zemesgramatas sanemtie darfjjumi, lidzigi ka ar zemes darfjjumiem, pirms to
izmantoSanas BV noteikSanai, tiek izvertéti pa datu kopam, ieverojot veértibu vienotibu datu
kopa un atlasot briva tirgus nosacijumiem atbilstoSus darfjumus. Tiek izslégti, piem&ram,
darfjumi starp radiniekiem, ekstrémas darfjumu summas, valsts un pasvaldibu darfjumi u.tml.
Apbiivétas zemes darjjumi parasti notiek ar visu ipasumu kopa (zeme ar €kam) par kopgjo
darjjuma summu. Lai no kop¢&jas darjjuma summas noteiktu uz €ku attiecinamo vértibas dalu,
no katra apbuvétas zemes darfjuma summas atnem neapbuvétas zemes projekteto KV. Atlikuso
darfjuma summas dalu sadala proporcionali darfjuma registrétajam eku spéka esosam KV, un
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nosaka €kas 1m?2 cenu, ko korigé ar €ku vértibas aprékina modeli noteiktajiem korekcijas
koeficientiem, tadejadiiegiistot korigéto NI tirgus darTjuma 1m? cenu, kas tiek izmantota BV
noteikSanai vertibu zona. Daudzdzivoklu dzivojamo maju bazes vértibas noteiks$anai tiek
izmantoti NI tirgus darfjumi ar telpu grupam (dzivokliem).

Veértibu zona Imanta, Anninmuiza (3-0001000-124) vértibu bazes izstrades perioda no
2019.gada 1. janvara lidz 2022.gada 1. jilijam registréti 13 tipiski NI pirkuma darfjumi ar
apbuvetu zemi. Ta ka veértibu zona doming izteikta dzivojama apbiive, tad attiecigi visvairak
darfjumi ir notikusi ar dzivokliem - nepilni 2000, ar savrupmajam — 9, 2 darfjumi ar
komercdarbibas objektiem — tirdzniecibas ku un noliktavu - veikalu, un 2 ar razoSanas
objektiem — razoSanas €ku un katlumaju (9. tabula).

9. Tabula
KV bazei izmantojamie NI tirgus darijumi ar apbivétu zemi vértibu zona Imanta,
Anninmuiza
Tpas Dariiu | Darii Zemes Bii Biives Buves | RATIO
pasuma ariju | Darijuma _| Bavju| Bivestipa Biives UVES | ekspluatacijas | fiziskais ar
kadastra Adrese ma summa, |kopplafi : . kopplatiba . S o
ds EUR ba. m? skaits | nosaukums [ tips kods m2 uzsak$anas [ nolietoju | projektet
numurs ga ' gads ms % o bazi
Dumbraju  ielal
01000932250 | 22A 2019 210 000 1221 1 159 2004 0 0.81]
01000820847 | Akacijas icla 3B| 2019 260 000] 1550 1 Individuzlas 299 2008 i 113
01000820470 |Piladzu iela 8 2022 70 000 604 3 |dzivojamas majasun 71 1960 20 1.27|
- e = 111100103
zentenes ielal 5000l 197000]  721] 2 | more-koksameram 183 1990 10| 083
01001170174 [29A mura-koka asienm :
Dumbraju ielal
01000930288 |22 2021 40 000 642 3 67 1937 50 0.96}
Individualas
dzivojamas majasun
vasarnicas ar koka
2019 115 000 3895 5 arsienam undarza | 11100102 60 1918 70 0.73
Kurzemes majas ar kopgjo
platibu lielaku par 40
01001170004 | prospekts 117 m?
01000820241 |Zolitudes iela 26 2021 79 000 3471 3 54 1930 55 1.40
Anninmuizas Dvinu, rindu un
01001170122 |bulvaris 42 2022 100000)  1035) 4 | gudne |11210101 108 1932 60|  0.83
Dumbraju iela dzivoklu majas
01000930279 |14 2022 118 000 1306 2 67 1896 60 0.58]
01000800362 | Slokas iela 161 2019 3400000 8 427 1 Tirdzniecibas &ka | 12300101 5657 1979 33 0.65)
01000801007 [Slokas iela 126C{ 2019 25 000 282 1 Katlumajas 12510103 115.8 1980 20 1.07
Rai(_)§zlnas ckas, kyﬁs
Kurzemes 2021) 2750000| 27868 1 [ leEKISlbs(c 119510102]  21307.5 1978 3 0091
platibas m?) augstns:
01000802328 |prospekts 3D ir lielaks par 6m

5.1.

Kadastralo vértibu bazes raditaju noteik§ana Savrupmaju grupai

Pec NI tirgus darfjumiem BV nosaka Atsevisku savrupmaju apaksgrupai, kura ietilpst:

- Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka arsienam un darzamajas ar kopgjo
platibu, lielaku par 40 m2 (tips 11100102);

- Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar miira vai mara—koka arsienam (tips
11100103).

Izstradajot Savrupmaju grupas bazes vértibu (11. tabula), tiek noteiktas ari Paligeku bazes
vertibas. Paligekas sadalitas divas apakSgrupas:

- Saimniecibas €kas, garazas (tips 12740201, 12740202);

- Siltumnicas, $ktini, nojumes(tips 12740203, 12740204, 12740205).

Savrupmaju €ku grupa ¢kas bazes vértibu nosaka ka 1m?2 vértibu, attiecinatu uz
dzivojamam iekStelpam, kas atrodas labiekartota 3. biivniecibas perioda miira &ka (ir
elektroapgade, apkure, tidens un kanalizacija) bez apgritinajumiem.
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Vertibu zona Imanta, AnninmuiZa ir janoverte 118 savrupmajas, ar atSkirigiem
ekspluatacija nodosanas gadiem, tai skaita 35 savrupmajas, kas biivétas péc 2000. gada, un 310
paligekas.

Vertibu zona registréti 9 NI tirgus darTjumi ar Atseviskam savrupmajam, 7 no tiem ir
darfjumi ar savrupmajam, kuras celtas lidz 2000. gadam. Sos darfjumus izmanto par pamatu
AtseviSsku savrupmaju bazes veértibas noteikSanai. Savukart, €kas, kas celtas pec 2000.g. veérfibu
zona Imanta Anninmuiza (3-0001000-124), lidzigi ka valsti kopuma, uzrada butisku vérfibu
atSkiribu. Tapéc tam atbilstosi sadalijumam blivniecibas periodos tiek noteikti biivniecibas
perioda korekcijas koeficienti pa eku nolietojuma grupam (skatit 5.6. nodalu Eku biivniecibas
perioda ietekmes korekcijas koeficients).

5.1.1. Bazes vertibu noteik§ana Savrupmaju grupai

Atsevisku savrupmaju apakSgrupai eku bazes vértibas noteik$ana izmantotie NI tirgus
darjjumi perioda no 2019.gada 1. janvara lidz 2022.gada 1. jilijam notikuS$i ar butiski
atSkirigam savrupmajam - atskirigas platibas, fiziskais nolietojums, ekspluatacijas uzsaksanas
gads (9. tabula). So raditaju ietekme uz &kas 1 m2 cenu ir parak liela, lai to tiesi izmantotu BV
noteik$ana. Lidz ar to bazes veértibas noteik$ana tick veikta bazes veértibu modelésana, lai
panaktu rezultatu, ka objektu KV un NI tirgus darfjumu summas atbilstibu (RATIO) tuvotos
1.00. Modelésanas rezultata eku apakSgrupai Atseviskas savrupmajas bazes vertiba, ieverojot
BV soli, noteikta 800 EUR/m?, kas nodrosina vid&jo RATIO 0.94.

Savrupmajam, kas biivétas péc 2000. gada (5. un 6. biivniecibas periods), NI tirgus uzrada
ievérojamiaugstaku vertibu limeni par tam, kas buvétas 1idz2000.gadam (10.tabula). Arvienu
BV nav iesp&jams atbilstosi NI tirgum novértét dazados biivniecibas periodos biivétas ekas,
tap&c vienlaicigi ar BV tiek izstradati biivniecibas perioda korekcijas koeficienti jaunu &ku
novertésanai (skatit 5.6.1. apaksnodalu Savrupmaju veértéSanas modelis).

10. Tabula
Savrupmaju salidzinamds vértibu zonas
Zonas numurs 3-0001000-124 | 3-0001000-123 | 3-0001000-125 | 3-0001000-129
Imantas iela,
Imanta, Bebru iela, Imanta pie .o
Zonas nosaukums Anninmuiza Vecumnieku Babites novada Zolitade
iela
Savrupmaju skaits 189 213 317 64
Atsevisku
saviupmaju BV, 800 750 650 750
EUR/m?
Tipisko  darfjumu
skaits 1idz 2000.g. 7 5 6 3
Vidgja RATIO,
EUR/m? (Iidz 0.94 0.83 1.05 1.05
2000.9.)
Tipisko  darfjumu 2 8
skaits pec 2000.g. - -
Vidgja RATIO,
EUR/m* (pc 0.97 - 0.92 -
2000.9.)
BV noteik3anas NI tirgus un NI tirgus un NI tirgus un NI tirgus un
pamatojums salidzinasana salidzinasana salidzinasana salidzinasana

Kontrolei noteikta BV salidzinata ar BV salidzinamajas zonas (10. tabula). Ka redzams
tabula vertibu zona Imantas iela, Bebru iela, Vecumnieku iela (3-0001000-123) p&c NI tirgus
darfjumiem BV noteikta 750 EUR/m2, tada pati BV noteikta ari vértibu zona Zolitide (3-
0001000-129). Savukart, vértibu zona Imantapie Babites novada (3-0001000-125), kas atSkiras
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ar zemaku socialas infrastruktiiras nodrosinajumu, BV péc NI tirgus darfjumiem noteikta
nedaudz zemaka — 650 EUR/m?2 .

Salidzinamajas vertibu zonas savrupmaju BV ir lidzigas un nodrosina KV atbilstibu NI
tirgum (10.tabula). Nemot véra, ka infrastruktiiras nodroSinajums veértibu zona Imanta,
Anninmuiza (3-0001000-124) ir nedaudz labaks, BV noteikta nedaudz augstaka -— 800
EUR/m?, kas nodro§ina vidéjo RATIO — 0.94. Shéma ar salidzinamo zonu novietojumu ir
pieejama 4. attela. Ar detalizétu informaciju (objektu skaitu, NI tirgus cenu limeni, ka arT
inZeniertehniskas un socialas infrastruktiiras nodroSinajumu) par vertibu zonam var iepazities
Valsts zemes dienesta majaslapa.

5.1.2. Standartapjoms un apjoma korekcijas koeficients

Standartapjoms ir visbiezak sastopamais attieciga €kastipa apjoma intervals, kura robezas
saglabajas tieSi proporcionala likumsakariba starp €kas vienas vienibas cenu un apjoma
izmainam.

Lai noskaidrotu savrupmajas platibu, kuru parsniedzot NI tirgus uzrada ekas 1m?2 cenas
samazinajumu, veikts pétijjums (Standartapjoma izvértéjums savrupmajam kadastralaja
vertésana) valsti sadalijuma pa administrativajam teritorijam. P&tijuma ictvaros konstatéts, ka
Riga €kas 1 m2 cenas kritums vérojams &kam, kuru platiba parsniedz 250 m2. Pamatojoties uz
pétijumu, vertibu zona Imanta, Anninmuiza (3-0001000-124) standartapjoms noteikts 250 m?.
Standartapjoma korekcijas koeficients modeléts un noteikts 0.7 (11. tabula).

11.Tabula
Savrupmdju un paligéku KV bazes raditaju noteiksana
_ BV Bazes Standartapjoms
Eku grupa a all(a§kl:‘u a Tips noteik$anas Formula vértiba (m?),korekcijas
paksgrup pamatojums EUR/m?2 koeficients
L Atsevisku
Darza majas | 11100101 | Valstiskas savrupmaju 800 =
likumsakaribas | _ _ :
vertiba
Savrupmajas Atsevi§k2_1s 11100102, | NI  darfjumu | Péc . .tirgus 800 250:0.7
savrupmajas | 11100103 | cena darjjumiem
. s Atsevisku
Savietotas | 1951090 | Valstiskas savrupmaju 720 250;0.7
savrupmajas likumsakaribas | __
vertibax 0,9
Saimniecibas | 12740201, | Valstiskas Atsevisku 290
ckas, garazas | 12740202 | likumsakaribas savrupmaju )
Paligekas vertibax 0,36
Siltumnicas, | 12740203, Saimniecibas
skini, 12740204, | Buvizmaksas ¢ku un garazu 150 -
nojumes 12740205 vertibax 0,5
5.2.  Kadastralo veértibu bazes raditaju noteik§ana Daudzdzivoklu un socialo

Eku grupa - Daudzdzivoklu un socialas dzivojamas majas ietvertas divas eku apakSgrupas:

dzivojamo maju grupai

Daudzdzivoklu majas un Socialas dzivojamas majas.
Daudzdzivoklu maju apakSgrupa ietilpst:

- Daudzdzivoklu majas ar koka arsienam (tips 11220101);

- Daudzdzivoklu 1-2 stavumajas (tips 11220102);
- Daudzdzivok]u 3-5 stavumajas (tips 11220103);
- Daudzdzivoklu 6-9 stavumajas (tips 11220104);

- Daudzdzivoklu 10 un vairak stavu majas (tips 11220105).



https://www.vzd.gov.lv/lv/kadastralo-vertibu-bazes-pamatojums-pa-vertibu-zonam-tematiskas-kartes-0
https://www.vzd.gov.lv/lv/media/8268/download?attachment
https://www.vzd.gov.lv/lv/media/8268/download?attachment

Socialo dzivojamo maju apakSgrupa ietilpst: Dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas
(tips 11300101).

Daudzdzivoklu maju eku apakSgrupa BV nosaka ka viena kvadratmetra vertibu, attiecinatu
uz dzivojamo telpu grupu (dzivokli), kas atrodas augstak par pirmo stavu labiekartota 3.
buvniecibas perioda miira €ka (ir kanalizacija, sanitarais mezgls un apkure) bez
apgriitinajumiem, pamatojoties uz konkrétaja vertibu zona notikusajiem tipiskiem NI tirgus
darfjumiem ar dzivokliem.

5.2.1. Bazes vertibu noteikSana daudzdzivoklu un socialo dzivojamo maju grupai

Vertibu zona Imanta, Anninmuiza (3-0001000-124) ir janoverteé 277 daudzdzivoklu un
socialas dzivojamas majas, kas nodotas ekspluatacija galvenokart laika perioda no 1971. gada,
tai skaitad 34 daudzdzivoklu dzivojamas majas, kas buivétas peéc 2000. gada.

NI tirgd laika perioda no 2019. gada 1.janvara Iidz 2022. gada 1.jilijam ir registréti 1939
tipiski NI tirgus darfjumi ar dzivokliem, tai skaita 1274 darfjumi ar dzivokliem 3. bivniecibas
perioda €kas, ar videjo NI tirgus 1 m2 cenu 898 EUR/m2 (12. tabula).

NI tirgus darfjumu 1m2 cenas nav tie$i izmantojamas bazes vértibas noteik$anai, jo tajas
nav izveértéta nolietojuma, labiekartojuma, arsienu materiala, stava, apgritinajumu un
standartapjoma ictekme, tapec tick noteikta korigéta 1 m2 cena, kura Sie raksturojusie raditaji ir
izverteti ar vertibu samazinoSiem korekcijas koeficientiem.

Izvertejot korekcijas koeficientu ietekmi un ieverojot bazes vertibas noteiksanas “soli’, 3.
biivniecibas perioda Daudzdzivoklu dzivojamam majam BV noteikta, 1100 EUR/m?, kas
nodros$ina vidéjo RATIO - 1.03. (12. tabula).

12. Tabula

KV bazei izmantojamie NI tirgus darijumi ar dzivokliem zond Imanta, Anninmuiza

. . Ekuvid. Vid. .
Biuivniecibas periods Darijumu DarlJl.lmu Nolietojums| platiba, 1m? vid.cena, RATIO
gads skaits % 1m? EUR/m?
2019 374 27 50 891 1.00
2020 322 27 51 826 1.13
no 1946. 1idz 1990. gadam 2021 382 27 50 911 1.06
(3. biivniecibas periods) 2022 196 28 50 1005 0.95
kopa 1274 27 50 898 1.03
2019 185 1 61 1499 1.02
2020 271 0 59 1683 0.98
P&c 2000. gada (5. un 6. 2021 166 2 59 1720 0.97
bivniecibas periods) 2022 43 4 64 1649 0.93
kopa 665 1 60 1639 0.97

Ekam, kas biivetas péc 2000. gada (5. un 6. biivniecibas periods), NI tirgus uzrada
ievérojami augstaku vertibu limeni par lidz 2000.gadam bavétam Ar vienu BV nav iesp&jams
atbilstosi NI tirgum novertét dazados biivniecibas periodos biivétas ekas, tapéc vienlaicigi ar
BV tiek izstradatibuvniecibas perioda korekcijas koeficienti jaunu €ku noverteésanai (skatit 5.6.

nodalu). Piemérojot $os koeficientus tiek nodrosinata KV un NI tirgus darfjumu summas
atbilstiba (RATIO) 0.97.

5.2.2. Standartapjoms un apjoma korekcijas koeficients

Standartapjoms ir visbiezak sastopamais attieciga dzivokla apjoma intervals, kura robezas
saglabajas tieSi proporcionala likumsakariba starp dzivokla vienas vienibas cenu un apjoma
izmainam.
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Lai noskaidrotu dzivokla platibu, kuru parsniedzot NI tirgus uzrada dzivokla 1m2 cenas
kritumu, veikts pétijums valsti sadalijjuma pa administrativajam teritorijam. P&tjjuma ietvaros
ir konstatéts, ka vienoti valsti dzivokla 1 m2 cenas samazinajums vérojams dzivokliem, kuru
platiba parsniedz 120 m2. Lidz ar to visa valsti ir noteikts vienads standartapjoms 120 m2
Vertibu zona Imanta, Annipmuiza (3-0001000-124) NI tirgus darfjumi ar dzivokliem neuzrada
veértibu kritumu dzivokliem, kuru platiba parsniedz 120 m?2. Standartapjoma korekcijas
koeficients piemérots 1.00™ (13. tabula).

13. Tabula
Daudzdzivoklu un socialo dzivojamo mdju grupas KV bazes raditaju noteiksana
Fk BV Bazes Standartapjoms
Eku grupa K& ! Tips noteik§anas Formula vértiba (m?),korekcijas
apasgrupa pamatojums EUR/mM? koeficients
11220101,
Daudzdzivoklu LIZ 200z NI darfjumu | P&c tirgus darTfjumiem 1100 120-1.00
Daudzdzivoklu majas 11220103, cena - dzivokliem T
un socialas 11220104, :
dzivojamas 11220105
majas Socialas _ .
dzivojamas 11300101 | Bavizmaksas | DAudzdzivoklu maju | g, ~
majas vertibax 0,8

5.3. Kadastralo vértibu bazes raditaju noteik§ana Komercéku un publisko eku
grupai

Komercéku un publisko €ku grupaietilpst 13 €ku apaksgrupas (15. tabula).
Ekas bazes vértibu nosakaka vienas apjoma vienibas vertibu, attiecinatu uz &kas iekstelpu
platibu (iznemot apjumtas estrades) €kai bez apgriitinajumiem.

5.3.1. Bazes vertibu noteik§ana Komercéku un publisko eku grupai

Veértibu zona Imanta, Anninmuiza (3-0001000-124) ir janoveérté 139 komercdarbibas un
publiskas apbiives €kas, tai skaita 81 €ka, kas ietilpst biroju un tirdzniecibas eku apaksgrupa.

Eku apaksgrupai Biroju €kas un Tirdzniecibas €kas BV nosaka no NI tirgus darfjumu
informacijas, jo NI tirgii visbiezak notiek darfjumi ar birojiem un tirdzniecibas platibam. Laika
periodano 2019. gada 1.janvara lidz 2022. gada 1 .jilijam ir notikus$i 1 darfjums (9. tabula) ar
ekam no Biroju un Tirdzniecibas eéku apakSgrupas.

Darfjumu skaits nav pietiekoss, lai péc NI tirgus darfjumiem noteiktu BV komercekam
(biroju un tirdzniecibas €kas) veértibu zona. Tapéc tiek skatita plasaka teritorija un analiz&tas
salidzinamas veértibu zonas (14. tabula) péc vértibu veidojoSiem faktoriem (detalizétaka
informacija par apbiives vertibu zongjuma zonas aprakstu pieejama Valsts zemes dienesta

majaslapa).

“ Ministru kabineta noteikumu projekta “Kadastrilo veértibu baze universalas kadastralas vértibas aprékinasanar’
visas vertibu zonas dzivokliem piemérojamais standartapjoma korekcijas koeficients 1.00 (8.pielikums)
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14. Tabula
Biroju un tirdzniecibas eku salidzinamas vértibu zonas

Biroju un Tirdzniecibas
ekas
Vertibu zona
12200101, 12300101,
12300102
5 =) "
NI EE| £ | £5 5
Nr. Nosaukums Izmantosana™ TD | RATIO g S, %% &}
skaits gw| g El <88
M n
Imanta, .
3-0001000-124 . . DDZ SAV_KOM RAZ 2 0,68 600 5000 0,8
Anninmuiza
3-0001000-129 Zolitude DDz 0 0 600 5000 0,8
Imantas iela, Bebru
3-0001000-123 iela, Vecumnieku [ SAV 0 0 600 5000 0,8
iela

Salidzinamo vértibu zonu Zolitiide (3-0001000-129) un Imantas iela, Bebru iela,
Vecumnieku iela (3-0001000-123) novietojums redzams 4. att€la. ArT $ajas Vertibu zonas nav
pieticko$s darTjumu skaits, lai noteiktu BV. Tapéc, lai noteiktu BV vértibu zonas, kur nav NI
tirgus darfjumu ar Komercékam (biroju un tirdzniecibas ekas), tick veikta NI tirgus analize
kopuma valsti, vadoties péc vértibu zonas doming&joSas apbiives, un tiek konstatetas
likumsakaribas starp Savrupmaju un Komerceku (biroju un tirdzniecibas eku) tipu NI tirgus
darfjumu veértibu.

Veértibu zona Imanta, Anninmuiza (3-0001000-124) ir jaukta tipa apbuve, kur dominé
dzivojama apbiive. Dzivojamas apbives vértibu zonas €ku BV nosaka péc Savrupmaju un
Komercéeku (biroju un tirdzniecibas eku) tipu NI tirgus darfjumu vértibu attiecibas analizes
valsts [TmenT, lai salidzinamu (p&c platibas, novietojuma un vértibu veidojoSiem faktoriem) NI
kopéja KV biitu lidzveértiga dzivojamas majas vertibai. Taka savrupmaju KV aprékina artelpu,
saimniecibas telpu un labiekartojumu esamibu izverte ar vertibu samazinoSiem koeficientiem,
tad lai Komercéku veértiba biitu lidzvertiba savrupmaju veértibai, BV janosaka attiecigi zemaka
ka savrupmajam, lidz ar to BV komercobjektu €kam veértibu zona Imanta, Anninmuiza (3-
0001000-124), piemérojot BV noteiksanas soli, ir noteikta - 600 EUR/m?.

Papildus veértibu zona Imanta, Anninmuiza (3-0001000-124) p&c valsts likumsakaribam
noteikta BV tiek parbaudita ar BV salidzinamajas vertibu zonas. Salidzinamajas zonas, kur art
doming dzivojamaapbuve, BV ir noteiktas lidzigas (14. tabula).

Pargjam eku apakSgrupam BV noteiktas, piemérojot savstarp&jas vertibu sakaribas, kas
noteiktas ievérojot dazado €ku buvniecibas izmaksu attiecibas, ka arT analizgjot pieejamo NI
tirgus informaciju. Komerceéku un publiskas eku BV noteikSanas principi paraditi 15. tabula.

5.3.2. Standartapjoms un apjoma korekcijas koeficients

Standartapjoma un apjoma korekcijas koeficienta nepiecieSsamibu izveérté katrai kas
apak$grupai. Standartapjomu un apjoma korekcijas koeficientu nosaka veicot NI tirgus
darfjumu analizi. Ja analizes rezultata tiek konstatéts, ka konkrétai €ku apaksgrupai, pieaugot
¢kas kopéjai platibai, vid&a 1 m2 cena samazinas, tad platiba, no kuras vérojams samazinajums
tiek noteikta ka standartapjoms.

Vertibu zona Imanta, Anninmuiza (3-0001000-124) NI tirgus dartjumu skaits ar Biroju un
Tirdzniecibas €ku apakSgrupas ¢kam ir nepietiekoss (9. tabula), lai veiktu standartapjoma

" KOM - komercdarbibas objektu apbiive, RAZ — razoganas objektuapbiive, DDZ — daudzstavu daudzdzivoklu
majuapbtve, SAV —individualo majuapbuve.
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analizi un noteiktu apjoma korekcijas koeficientu. NI tirgus darfjumu analize (grup&jot pa
regioniem, administrativajam teritorijam, vértibuzonam) tick veikta kopumapa valsti. Analizes
rezultata Biroju un Tirdzniecibas €ku apakSgrupai standartapjoms noteikts valsti visas vértibu
zonas vienads - 5000 m?,

Apjoma korekcijas koeficientu nosaka, aprékinot attiecibu starp €kas 1 m? cenu, kas atbilst
¢kas standartapjomam, ar €kas 1 m? cenu, kura parsniedz ¢kas standartapjomu. Korekcijas
koeficients valsti visas vertibu zonas, tai skaita vértibu zona Imanta, Annipmuiza (3-0001000-
124), ir noteikts 0.8.

Pargjam Komerceku un publisko eku grupas €ku apaksSgrupam standartapjomu un
korekcijas koeficientu nosaka péc Iidziga principa.

15. Tabula
Komercéku un publisko éku grupas KV bazes raditaju noteiksana
Eku BV noteiksanas \Péif% Standartapjoms
. g . Y "
grupa Eku apak$grupa Tips pamatojums Formula EUR/ (m ),ko_re_:kcuas
m2 koeficients

L 12110101
Viesnicas un
sabiedriskas &dinasanas | 12110102 Biroju &ku vertibax 0.85 510 5000;0.8
o | 5 12110103
% Atpiitas &kas ar dalgju
> labiekartojumu vai bez | 12120101 Biroju &ku vértibax 0.8 480 40;0.5
g labiekartojuma
] 12410103
= Staciju un sakaru &kas Medicinas &ku veértiba 300 3000;0.6
= 12410104
=" e
= | Apjumtas estrades 12610101 | BY noteikSanai o 4o sku vertbax 015 | 45 -
= Izmantota
g Izklaides €kas 12610102 | bivniecibas Biroju &ku veértibax 0.8 480 -
=< | Muzeji unbibliotekas | 12620101 | izmaksuattiectba |y im0 a5 sku vertibax 0.9 | 270 -
5]
5 Izglitibas ¢kas 12630101 Medicinas eku vértibax 1.1 330 5000;0.8
g Medicinas €kas 12640101 Biroju &ku vértibax 0.5 300 5000; 0.8
= Sporta gkas 12650101 Medicinas €ku vertibax 0.8 240 -
5 12720101
Kulta - ekas L un Ar Medicinas eku vértibax 1.4 420 -
apbediSanu saistitas €kas | 12720102
Alzsardzibas un droSbas | 47,15 Medicinas eku vertibax 0.7 | 210 -

iestazu ekas

Mingtie objekti ir

Kultarvesturiskie objekti | 12730101 | _
éku drupas

Bazes vertiba “0”. 0 -

5.4. Kadastralo vértibu bazes raditaju noteik§ana RaZoSanas, sakaru, garaZu un
noliktavu ékam

RazoSanas, sakaru, garazu un noliktavu €ku grupa ietilpst 10 eku apaksgrupas (17. tabula).

Razo8anas, sakaru, garazu un noliktavu &ku grupa €kas BV nosaka ka vienas apjoma
vienibas vertibu 3. biivniecibas perioda €ka, attiecinatu uz €kas iekstelpu platibu €kai bez
apgriitinajumiem. No NI tirgus darfjumiem BV nosaka &ku apak3grupai - Razo3anas &kas. Eku
bazes vertibu noteikSanas pamata izmanto pirkuma darfjjumus ar razoSanas &kam, savukart to
atbilstibas kontrole tiek veikta no biivizmaksam un &ku, telpu nomas maksam.
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5.4.1. Bazes vertibas noteik§ana RaZoSanas, sakaru, garazu un noliktavu ékam

Vértibu zona Imanta, Annipmuiza (3-0001000-124) €ku grupa Razosanas, sakaru, garazu
un noliktavu €kas” ir janoveérte 117 €kas, tai skaita 24 €kas, kas ietilpst “RazoSanas eku”

apaks$grupa.

BV péc NI tirgus darjumiem nosaka “RazoSanas eku” apaksgrupai, kura ietilpst 2 eku tipi:
- RazoSanas €kas, kuras lielakas telpas (p&c platibas kvadratmetros) augstums ir [idz 6
m (ieskaitot) (kods12510101);
- RazoSanas €kas, kuras lielakas telpas (p&c platibas kvadratmetros) augstums ir lielaks
par 6 m (kods 12510102).

Vertibu zona Imanta, Anninmuiza (3-0001000-124) NI tirgii laika periodano 2019. gada
1.janvara lidz 2022. gada 1.julijam ir registréti 2 darjjumi (9. tabula). Viens ar Razosanas eku,
otrs ar Elektroenergijas €kas apaksgrupas €ku — katlu maju, kas nav tieSi izmantojams BV
noteikSanai. To izmanto RaZoSanas, sakaru, garazu un noliktavu éku grupas BV atbilstibas NI
tirgum noveérté$anai. Darfjumu skaits veértibu zona nav pietiekoss, lai noteiktu BV. Tapéc tiek
veikta NI tirgus darfjumu analize salidzinamajas vértibu zonas. Salidzinamajas zonas Kriizes
iela, Jaunpils iela un Kemeru iela (3-0001000-113) un Agenskalns pie dzelzcela (3-0001000-
114) registréts katra viens NI tirgus darfjums (RATIO attiecigi 1.05 un 0.43). Katlakalns,
Vindedzi, pie Médema purva (3-0001000-136) registréti 2 darfjumi (RATIO 1.11) (16. tabula).

16. Tabula

RazosSanas éku salidzinamas vertibu zonas

BV RazZoSanas
e = = = e ekam,

Sazlléiril;;anr:nas Vértibu zonas nosaukums Izmanto$ana™" Dz;ll;g:;rsnu ;’Xﬁg 12510101,

’ 12510102,

EUR/m?

3-0001000-124 | Imanta, Anninmuiza SAV_DDZ RAZ 1 0.91 250
3-0001000-113 | Kriizes iela, Jaunpils ielaun Kemeru iela | SAV_DDZ RAZ 1 1.05 250
3-0001000-114 | Agenskalns pie dzelzcela SAV_DDZ RAZ 1 0,43 300
3-0001000-136 | Katlakalns, Vindedz, pie M&édema purva | RAZ 2 1.11 200
3-0001000-129 | Zolitide SAV_DDZ RAZ - - 250

Analiz&jot notikusos NI tirgus darfjumus ar razo$anas ékam kopuma valsti, tapat ka
salidzinamas zonas konstatéts, ka razoSanas €ku vertibas ir salidzinamas daudz plasaka
teritorija, un tas nemainas tik strauji, ka pieméram, savrupmajam vai komercékam. Atbilstosi
pieejamai NI tirgus informacijai (notikusie darfjumi, NI tirgus parskati par industrialo objektu
tirgu), Riga izteiktos dzivojamos masivos (piemé&ram, Imanta un Zolitide), kur platibas
rupnieciskas razoSanas attistibai ir ierobezotas un objektiem ir raksturigas mazakas platibas, ka
ari tas ir pielagotas dazadam vajadzibam. Tostarp pakalpojumu sniegSanai, auto mazgatavam,
lokalam darbnicam, kas nav tipiski ripnieciskas razoSanas objekti.

Vertibu zona Imanta, Anninmuiza (3-0001000-124) BV RazoSanas ékam, tapat ka izteikta
dzivojama masiva Zolitiide (3-0001000-129) ir noteikta 250 EUR/m?, kas ir vienada vai loti
tuva, atkariba no novietojuma un pieejamibas, ar paréjam salidzinamajam zonam (16. tabula).

"KOM - komercdarbibas objektu apbiive, RAZ — razo$anas objektuapbiive, DDZ — daudzstavu daudzdzivoklu
majuapbtve, SAV —individualo majuapbtve.
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5.4.2. Standartapjoms un korekcijas koeficients

Lai lielaapjoma ekam KV biitu tuvakas vid&jam NI tirgus vértibam, devinu ekuapaksgrupu
¢kam noteikti standartapjomi ar atbilstoSiem korekcijas koeficientiem (17. tabula).

17. Tabula
Razosanas, sakaru, garazu un noliktavu éku bazes raditdju noteiksana
Fk BV Standartapjoms,
ru ua Eku apak$grupa Tips noteikSanas Formula Bazes vértiba korekcijas
grup pamatojums koeficients
. _ 12510101, P&c tirgus Pec tirgus 2 2.
Razo$anas ¢kas 12510102 | darjumiem darfjumiem 250 EUR/ m 1000 m+; 0.6
Gaisa un  dzelzcela | 12410101, | v Razo$anas &u 2 2.
satiksmes apkopes ekas 12410102 | poteikSanai veértibax 0.85 210 EUR/m 1000m=0.6
. 12420101, izmantota Raos .
S | Garazas 1242010, | buvniccibas | AL | 200 EUR/M2 | 1000 m?; 0.6
o 12420103 'Z”,"akf)“ vertibax ®.
attieciba starp ~ . —
5 Elektroenergijas ekas ﬁgigigi razosanas Rf‘z?sanas &u | o50EUR/M2 | 1000m20.8
g &kam un vertiba
© Udens attiridanas &kas 12510106 ?ttledgajém Rflz?sanas eu 250 EUR/ m? -
=) eku vertiba
= k3 oy .
= . _ 12520101, | apaksgrupas Razo$anas &ku 2 2.
)5 Noliktavas un Saldétavas 12520102 | ekam. vertibax 080 200 EUR/ m 3000 m*<;0.8
1 - .
5 | Kugu celu bakas 12410105 Buvizmaksas | 35 pyR/m3 .
0] x 0.26
H 12510105,
g Inzeniertehniska 12510107, Biivi K
= | heemertehniskas 12510108, | BV UVIZMAKSAS | 115 EUR/ m? 20m? 0.15
»n infrastruktiiras €kas 12510109, | noteiksanai x 0.26
2 12510110 | Par  pamatl
= izmantotas
3 12520103, | sku
Q - 12520104, | buvizmaksas o
E pezervuar, WSS | 19520105, | un Soviemaksas | 110EUR/M? | 1000m%0.3
12520106, | bavizmaksu '
12520109 | un tirgus cenu
attiecibas. Bavi .
R . - uvizmakxsas
Sloseide, bk | sy 05" | socomm | oomos
. 12520108 T
rezervuari

Ekas standartapjoms noteikts, ja €ku apak3grupa sastopamas €kas ar loti at3kirigam
platibam (vairakkart parsniedz attiecigas apak$grupas vidéjos apjoma raditajus), ka ari, ja NI
tirgus informacijanorada, ka palielinoties €kas apjomam vienas vienibas vidéjacena samazinas.

Analiz&jot bazes izstrades perioda NI tirgus darfjumu datus valsts griezuma, secinats, ka
gandriz 70% razoSanas &ku, kas nonakusas NI tirg, ir ar platibu lidz 1000 m2, kas nozimg, ka
BV noteiksanai tiek izmantots mazaks objekts neka péc 2012./2013. gada datiem, kad
standartplatiba bija noteikta 3000m2. NI tirgil ir novérojama likumsakariba, ka mazaks objekts
uz vienu platibas vienibu ir dargaks neka lieclaks objekts. Lidz ar to secinats, ka lielie razosanas
objekti tiek parverteti, ko pierada ari NI tirgus darfjumi, Tpasi tas novérojams objektu plafibu
grupa virs 3000 m2,

Analiz&jot NIVKIS datus par jaunam razoSanas €kam, kas registréti p&dgjo 20 gadu
perioda, secinats, ka vairuma gadijumu jaunas &kas tiek buivétas ar platibu lidz 1000 m?2. Tapat
ar1 no ekonomiska viedokla, kad energoresursu cenas ir biitiski pieaugusas, razotajiem nakas
optimiz&t savu darbibu, izveértejot funkcionalo platibu nepiecieSamibu. Nemot vé&ra
ieprick§minéto, secinams, ka optimala Razo$anas €ku platiba ir lidz 1000 m?, kas arT noteikta
ka standartapjoms.
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Apjoma korekcijas koeficientu nosaka, aprékinot attiecibu starp €kas apjoma vienas
vienibas cenu, kas atbilst €kas standartapjomam, ar €kas apjoma vienas vienibas cenu, kura
parsniedz €kas standartapjomu. Korekcijas koeficients valsti visas vértibu zonas, tai skaita
veértibu zona Imanta, Anninmuiza (3-0001000-124) ir noteikts 0.6.

Noliktavu ekam standartapjoms pielagots raZzoSanas €ku standartapjomam ta, lai pie lielam
€ku platibam noliktavu €ku vertibas neparsniegtu razosanas €ku vertibas.

RazZoSanas, sakaru, garazu un noliktavu €ku grupa ir Cetras €ku apakSgrupas, kas tiek
vertetas l1dzigi ka inzenierbives, jo pec biitibas ir tuvakas inzenierbiivém — tas ir:

- “Inzeniertehniskas infrastruktiras €kas” (transformatori, siknu un kompresoru stacijas,
gazes savakSanas punkti);

-“Rezervuari, tvertnes, bunkuri” (naftas produktu, kimisko vielu un radioaktivo atkritumu
rezervuari);

-“Silosveida, bunkurveida noliktavas™;

- “Udens rezervuari”.

Lai sam@rigi noverteétu mazos objektus un liela apjoma objektus, kur apjomi var atSkirties
50un 100reizes, standartapjomam ir Joti biitiska nozime. Pats standartapjoms tiek noteikts tuvu
visbiezak sastopama objekta platibai, bet apjoma korekcijas koeficients, model&jot vertibas pie
dazadiem apjomiem un salidzinot lielo apjomu objektu vértibas ar citam razoSanas grupas
ekam, kur vertibas tiek parbauditas ar pirkuma darjjumiem.

Gaisa un dzelzcela satiksmes apkopes €kam, garazam un elektroenergijas €kam, kas p &c
izmantoSanas raksturair [idzigas razoSanas €kam, standartplatiba noteikta l[idzvertiga razoSanas
€ku standartplatibai.

Biivniecibas izmaksu sakaribas nedzivojamam ekam

Lai noteiktu piemé&rojamo attiecibu starp €ku apakSgrupam, kas nav tipiski razoSanas
objekti NI tirgil, razo$anas objektu NI grupa, tika analizétas attiecibas:

- gan starp blivniecibas izmaksam, kas iegtitas no BIS,

- gan starp tam, kas ieglitas veésturiskas izmaksas indeks€jot ar CSP indeksiem uz 2022.
gadu.

Papildus noteiktas attiecibas tick parbauditas, analiz&jot valstt kopuma NI tirgus darTjumu
attiecibas zonas, kuras ir bijusi NI tirgus darTjumi ar atbilstoSiem objektiem.
Analizes rezultata noteikti koeficienti eku BV savstarpé&jai salidzinasanai vienas NI grupas
ietvaros gadijumos, kad trukst pirkumu darfjjumu informacijas. Ar attiecigo analizi var
iepazities VZD majaslapa. Analizes rezultata iegiito attiecibu piemé&roSana veértibuzona Imanta,
Annipmuiza (3-0001000-124) apkopota 17. tabula.

5.5. Kadastralo vertibu bazes raditaju noteik§ana Lauksaimniecibas ekam

Lauksaimniecibas €ku apakSgrupu BV savstarpgjas sakaribas noteiktas, ieveérojot atSkirigo
€ku tipu biivniecibas izmaksas, biivniecibas izmaksu un €ku tipu grupas eku vidéja valsts cenu
Iimena attiecibas, ka ari analiz&jot pieejamo NI tirgus informaciju.

Lauksaimniecibas €ku BV nosakaka 1 m2vértibu attiecinamu uz iekstelpu platibu €kai bez
nolietojuma un bez apgriitinajumiem.

Vertibu zona Imanta, Anninmuiza (3-0001000-124) janoverte 15 NIVKIS registrétas
Lauksaimniecibas €ku grupas €kas. Analizes rezultata iegtito attiecibu piemé&roSana vertibu
zona Imanta, Anninmuiza apkopota 18. tabula.
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18. Tabula

Lauksaimniecibas éku bazes raditaju noteikSana

Eku Evku Tips BV notellfsanas Formula ]%az_es
grupa apakSgrupa pamatojums vertiba
BV noteikSanaiizmantota
iiti buvniecibas izmaksu attieciba
g | Kutis  wnd5910105 e Razo$anas ekax 0.3 75 EUR/M?2
B zverkopibas ekas starp razoSanas €kamun
'% Kkiaitim.
e} Lauksaimniecibas | 12710101, Kitis un zvérkopibas 2
T—
S | noliktavas 12710103 gkas x 2,0 150 EUR/m
g 12710102, BV noteik$anaiizmantota iti g
€ | Skini,nojumes | 12710104, | , _ . : ) Ifkuus ‘6“6 zverkoptbas | g g ypym?
= 12710108 buvniecibas 1zmakgu atne.ciba gkasx 0,
ﬁ - ~ starp kiifim un attiecigajas — ~ -
= Siltumnicas, 12710106, 5k K& skam Kiitis un zverkopibas 52 EUR/mM?2
= Garazas 12710107 Cku apaksgrupas ekam. gkasx 0,7
K.utsmeslu un | 5210109 I_(utls un zvérkopibas 38 EUR/M3
vircas kratuves ekas x 0.5

5.6. Eku biivniecibas perioda ietekmes korekcijas koeficients

NI tirgli vérojamas vértibu atSkiribas starp dazados periodos biivétam ekam. Tadejadi, lai
atSkirigi novertétu dazados laika periodos buivetas €kas, papildus €kas nolietojuma izverteSanai,
tiek izvertets €ku biivniecibas periods un vienlaicigi ar BV tiek noteikti buvniecibas perioda
korekcijas koeficienti pa veértibu zonam.

Lai p&c iespéjas tuvak NI tirgus cenu [imenim noveértétu dazados gados celtas ekas, Tpasi
tas, kas celtas péc 2000.gada, €kas p&c to buvniecibas gada ir iedalitas 6 buivniecibas periodos:

- 1. periods Iidz 1914. gadam;

- 2. periodsno 1915. lidz 1945. gadam,;

- 3. periods no 1946. lidz 1990. gadam;

- 4. periods no 1991. 11dz 2000. gadam;

- 5. periods no 2001. lidz 2014. gadam;

- 6. periods no 2015. gada.

Eku NI tirgus darfjumi tiek analiz&ti pec €kam noteikta nolietojuma, kas iedalits 3 grupas:
- no01Iidz 12 % (V1);

- no 131idz 32 % (V2);

- no331idz 100% (V3-V5).

Biivniecibas perioda ietekmes korekcijas koeficientu nosaka katra biivniecibas perioda
katrai €ku nolietojuma grupai pa vértibu zonam, analizéjot NI tirgus informaciju un izveértgjot
1 m2 cenas izmainas atkariba no €kas blivniecibas perioda un nolietojuma grupas.

Buvniecibas korekcijas koeficienti ir noteikti vienoti visa valstt pa €ku vertibu limeniem
un &ku nolietojuma grupam un piemérojami katra vértibu zona atbilstosi taja noteiktajam
vertibu limenim.

Vertibu zonas, kur registréts pietieko$s NI tirgus darfjumu skaits ar konkréta biivniecibas
perioda un nolietojuma grupas ekam korekcijas koeficienti tiek noteikti no registrétajiem NI
tirgus darfjumiem un nepiecieSamibas gadijuma tiek korigéts vienoti valsti noteiktais
koeficients.

Eku biivniecibas korekcijas koeficienti tiek noteikti pa €ku vertéSanas modeliem:

- savrupmaju;
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- daudzfunkcionalo €ku;
- nedzivojamo &ku.

5.6.1. Savrupmaju vértésanas modelis

KV aprekina Savrupmaju eku grupai piemero Savrupmaju veértésanas modeli.

Vertibu zona Imanta, Annipmuiza (3-0001000-124) bavniecibas perioda korekcijas
koeficienti savrupmajam, kas buvétas lidz 1990.gadam (1.;2.;3.blivniecibas periods) visam eku
nolietojuma grupam tiek piem&roti vienoti valsti noteiktie (19. tabula).

Vienoti valsti noteiktie bivniecibas korekcijas koeficienti savrupmajam, kas biivétas pec
2000. gada, tika parskatiti un koriggti atbilstosi NI tirgus darfjumu cenu limenu atikirib am starp
€kam, kas buvéetas Iidz 2000. gadam un ekam, kas buiveétas pec 2000. gada. Lai panaktu, KV un
NI tirgus darfjumu summas atbilstibu (RATIO) robezas 0.9 - 1.1.

19. Tabula
Savrupmdju bitvniecibas perioda ietekmes korekcijas koeficienti vertibu zond Imanta,
Anninmuiza
Fkas — Buvnllgzlfl;as perlolcésg(lgadl)
e 0 ) - ~ —
nolietojums, % | Iidz 1914. 1945 1990. 2000. 2001.—2014. | no 2015.
0-12 (V1) 1.3 1.3 1.0 1.0 1.4 1.6
13-32(V2) 1.2 1.0 1.0 1.0 1.3 14
33-100 (V3-V5) 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0
Pieméro Visa valsti vienadi Mainigi pa vértibu zonam

Veértibu zona Imanta, Anninmuiza (3-0001000-124) biivniecibas korekcijas koeficienti,
kurus nosaka mainigi pa vértibu zonam, péc NI tirgus ir noteikti 5. perioda nolietojuma grupai
13-32% , pargjie atbilst vienoti valsti noteiktajiem.

5.6.2. Daudzfunkcionalo éku vertéSanas modelis

KV aprékina daudzfunkcionalas ekas veértéSanas modeli pieméro €ku apakSgrupam
Daudzdzivoklu majas, Biroju €kas, Tirdzniecibas €kas, ja tajas ir vismaz viena dzivojamo telpu
grupa.

Visam ekam, kuram KV aprékina pieméro daudzfunkcionalo &ku vértésanas modeli tiek
pieméroti vienadi biivniecibas perioda korekcijas koeficienti.

20. Tabula

Daudzfunkcionalo éku bitvniecibas perioda ietekmes korekcijas koeficienti vértibu zona
Imanta, Anninmuiza

Fkas Biivniecibas periods (gadi)
nolietojums, % | ndz 1914, | > o | Lo | 20012014, | no 2015,
0-12 (V1) 1.6 1.6 1.0 1.0 1.4 1.7
13-32 (V2) 11 1.0 1.0 1.0 1.3 1.5
33-100 (V3-V5) 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0
Piemé@ro Visa valstt vienadi Mainigi pa vértibu zonam

Vértibu zona Imanta, AnnipmuiZa (3-0001000-124), kur ir registréti NI tirgus darTjumi ar
dzivokliem 5. un 6. biivniecibas perioda €kas biivniecibas perioda korekcijas koeficienti pa eku
nolietojuma grupam tika noteikti modelgjot attiecibu starp 3. biivniecibas perioda NI tirgus
darfjumu ar dzivokliem cenu Iimeni un attieciga biivniecibas perioda nolietojuma grupas NI
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tirgus darfjumu ar dzivokliem cenu limeni. Noteiktie biivniecibas korekcijas koeficienti noraditi
20. tabula.

Analiz&jot NI tirgus darfjumus valsts [imenT pa biivniecibas periodiem un €ku nolietojuma
grupam tika konstatéts, ka dztvokli €kas, kas biivétas Iidz 1945. gadam un ir pilniba renovétas
(nolietojums 0 -12%) uzrada augstaku vertibu limeni ka dzivokli €kas, kas celtas no 2001. gada
— 2014. gadam (5. bivniecibas periods). ST sakariba ir vérojama ari vértibu zona Imanta,
AnnipmuiZa (3-0001000-124), kur péc NI tirgus darfjumiem ar dzivokliem 5. biivniecibas
perioda €kas modelgjot koeficientu, tas uzrada zemaku vertibu limeni, ka vidéji valsti noteikto
vertibu limeni pilniba renovetas majas, kas celtas lidz 1945. gadam.

Vertibu zona Imanta, Anninmuiza (3-0001000-124) biivniecibas korekcijas koeficienti,
kurus nosaka mainigi pa veértibu zonam, péc NI tirgus ir noteikti 5. perioda nolietojuma grupai
13-32% un 6. perioda nolietojuma grupas 0 - 12 % un 13 — 32%, par€jie atbilst vienoti valsti
noteiktajiem.

Biivniecibas perioda korekcijas koeficienti, izvertgjot cenu Iimenu atSkiribas pa dazadiem
eku biivniecibas periodiem un nolietojuma grupam, nodro§ina KV un NI tirgus darfjumu
summas atbilstibu (RATIO) robezas 0.9 -1.1.

5.6.3. Citu nedzivojamo €ku vértésanas modelis

KV aprékina citu nedzivojamo €ku modeli pielieto visam pargjam €kam, uz kuram
neattiecas savrupmaju vai daudzfunkcionalo eku vertéSanas modeli.

21.Tabula
Ekas bitvniecibas perioda ietekmes korekcijas koeficienti eku grupai "Komercékas un

publiskas ekas" un apaksgrupam "Razosanas ékas", "Noliktavas", "Lauksaimniecibas
noliktavas", "Kiitis un zverkopibas ékas"

Ekas Biivniecibas periods (gadi)
nolietolums: | gz 1914, B o | Sens” | 2001-2014.| no2015.
0-12 (V1) 1.2 1.0 1.0 11 15 15
13-32(V2) 1.1 1.0 1.0 1.0 1.3 1.3
33-100 (V3) 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0 1.0
Piemé&ro Visa valsti vienadi Mainigi pa vértibu zonam

Nelielais darfjumu skaits jaunu razosanas un komercobjektu segmenta ierobezo detalizetas
analizes veikSanu teritoriju un vértibu zonas griezuma, Iidz ar to, veértibu zona Imanta
Anninmuiza (3-0001000-124) tiek pieméroti vienoti valsti noteiktie biivniecibas perioda
korekcijas koeficienti.

6. Kadastralo vértibu bazes raditaju noteikSana inZenierbuivém

InZenierbuives, ieverojot to izmantosanu, iedalas:

- linearas (ielas, celi, elektroparvades Iinijas, caurulvadi u.tml.)

- punktveida (masti, torni, baseini, diimeni u. tml.).

NIVKIS registrétas ~ 100 000 inZenierbtives, no tam ~ 70% linearas un~ 30% punktveida.

InZenierbuvjutipu BV nosaka analizgjot:

— informaciju par inZenierbuves tieSajam biivniecibas izmaksam;

— CSP public&tos buivniecibas izmaksu indeksus un apkopotas vidéjas buvniecibas resursu
cenas;
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— tieSo buivniecibasizmaksu un biivju klasifikacija ietverto riipnieciskas razoSanas eku un
noliktavu vidg€ja tirgus cenu limena attiecibu valsti.

InZenierbuivju tipiem, kuriem nav pieejamas attieciga vertibu bazes izstrades perioda
buvniecibas izmaksas, BV noteik$anai izmanto p&déjas ar Ministru kabineta noteikumiem
apstiprinatas inzenierbiivju tipu BV, tas indeksg&jot ar CSP noteiktajiem biivniecibas izmaksu
indeksiem.

Viena bazes vertiba valsti

BV nosaka ka vienu vid€jo vertibu valsti — visas vertibu zonas BV attiecigajiem tipiem ir
vienadas linearajam inzenierbiivém, ka ari ar linearajam inZenierblivém cie$i saistitajam
punktveida inzenierbiivém.

Kopuma tadiir 85 inzenierbivju tipi.

BV 3§ai grupai tiek noteikta, biivniecibas izmaksam piemérojot noteikto tirgus cenu un
blivniecibas izmaksu vid€jo attiecibu koeficientu valsti (k=0,26), kas noteikts analizgjot
razoSanas objektu (riipnieciskas razoSanas €ku un noliktavu) vid€jo tirgus cenu un attiecigo
objektu biivniecibas izmaksu savstarpgjo attiecibu valsti.

Bazes veértibas diferencetas pa vértibu zonam

Punktveida inzenierbtvju tipiem — Kiegelu dimeni, Dzelzsbetona diimeni un Riipniecibas
uznémumu razoSanas procesu estakades, kas ir funkcionali saistiti ar razoSanas kompleksiem
BV tiek diferencétas pa vértibu zonam. BV Siem inZenierbiivju tipiem ir noteiktas, balstoties uz
razoSanas ¢ku apaksgrupas BV zona (22. tabula):

- Izsaka tipa “RazoSanas €kas ar liclakas telpas (p&c platibas m?2) augstumu 6 m un virs 6
m” sp&ka esosas bazes vertibas EUR/m.

- Aprekina tipu “Ripniecibas uznémumu razosanas procesu estakades”, “Kiegelu
dimeni” un “Dzelzsbetona diimeni” spéka esoSo bazes veértibu un attiecigas zonas tipa
“Razos$anas €kas ar lielakas telpas (p&c platibas m?2) augstumu 6 m un virs 6 m” spéka esoso
bazes vertibu izteiktu EUR/m attiecibas.

- Ekuapaksgrupas “RazoSanas ckas” projektétobazes vertibu reizina ar attiecigajai bazes
vertibai atbilstosu, tipu “Rupniecibas uzn@mumu razo$anas procesu estakades”, “Kiegelu
dimeni” un “Dzelzsbetona diimeni” spéka esoSo bazes veértibu un attiecigds zonas tipa
“Razos$anas €kas ar lielakas telpas (p&c platibas m?2) augstumu 6 m un virs 6 m” spéka esoso
bazes veértibu izteiktu EUR/m iepriek$ atrasto attiecibu, iegiistot projektétas bazes vertibas
tipiem “Kiegelu dimeni”, “Dzelzsbetona diimeni” un “Ripniecibas uznémumu razoSanas
procesu estakades”.

- Bazes vertibas noapalo atbilstoS$i soliem.
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22.Tabula

Inzenierbuivju bazes vértibas vértibu zonda Imanta, Anninmuiza

. Ba
Grupa Tips Tipa Bazes vértibas noteikSanas Meérvieniba, Vé?tzﬂe;
kods princips m EUR/M
Ripniecibas BV ir noteiktas, balstoties uz
g uznémumu razoSanas | 21410302 | razoSanas &ku apakSgrupas BV | garums 350
2, procesu estakades zona.
g Krastmalas ar dazada Biivi K VErE  Diestatm
z 8 veida kras | 21510101 | BUvizmaksas  (izvere  piest@tnu | oo 1800
£ iz T dzilumu).
-5 nostiprindjumiem
=% ivi izverte piesta
2 @ 8 | Jurasostu piestatnes 21510202 quzmaksas (izverte  piestatpu garums 2100
S g dzilumu).
E%’ > BV ir noteiktas, balstoties uz
)gé Kiegelu dumeni 24200101 | razosanas &ku apaks$grupas BV | augstums 1100
s 2 =
- g Zona.
Z
= BV ir noteiktas, balstoties uz
2 Dzelzsbetona dimeni | 24200102 | razoSanas &ku apaks$grupas BV | augstums 3600
= zZona.

Janem véra, ka KV netiek ietverta vértiba, ko pie inZenierbiives veido ierices, aprikojumi,
iekartas, nosakot inzenierbuves buvniecibas izmaksas.

Veértibu zonas Rigas pilséta, kur ostu nav, ka ,pieméram, vértibu zona Imanta, Anninmuiza
(3-0001000-124), BV nosaka péc Rigas ostu dziluma un Razosanas €ku veértibu limena (22.
tabula).

Detalizétaka informacija par nedzivojamo €ku BV noteikSanu pieejama Valsts zemes
dienesta majaslapa.

7. Kadastralo vertibu bazes raditaju parbaude

Lai novértetu, vai noteiktie BV raditaji nodrosina KV atbilstibu NI tirgus cenu Iimenim,
tiek aprékinata objektu projekteta KV. Tad tiek aprékinata projektéto KV un NItirgus darfjumu
summas atbilstiba (RATIO). Vienlaikus tiek parbaudita projekteto NI KV atbilstiba zemes un
€ku darfjumu summam.

Parskata perioda registréti 9 darfjumi ar savrupmajam, no tiem 7 darijumi ar savrupmajam,
kas celtas Iidz 2000. gadam, RATIO 0.94. 2 darjjumi ar savrupmajam, kas celtas p&c 2000.
gada, RATIO 0.97. Ar dzivokliem Daudzdzivoklu dzivojamas majas, kas celtas lidz 2000.
gadam, notikusi 1309 darfjumi, RATIO 1.03, un ar dzivokliem Daudzdzivoklu dzivojamas
majas, kas celtas péc 2000. gada, notikusi 667 darfjumi, RATIO 0.97.

Nemot vera , ka RATIO ir robezas no 0.9 — 1.1, tad noteiktie KV bazes raditaji nodrosina
objektu projekteto KV atbilstibu videjam NI tirgus cenu limenim.

Informacija par projektéto atbilstibu (RATIO) uz 2022. gada juliju pieejama Valsts zemes
dienesta majaslapa. VérSam uzmanibu, ka projektéta atbilstiba ir atspogulota vértibu zonas,
kuras NI darTjumu skaits ir lielaks par 20 ar attiecigo NI objektu.

Nekustama paSuma verteSanas departaments
21.11.2024
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https://www.vzd.gov.lv/lv/media/8412/download?attachment
https://www.vzd.gov.lv/lv/media/8274/download?attachment

